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Kanalparken A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2014 - 31-12-2014 for Kanalparken A/S.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2014 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2014 - 31-12-2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn, den 13-05-2015

Direktion

Ole Steensbro

Bestyrelse

Allan Andersen Michael Vad Petersen Ole Steensbro
Formand



Kanalparken A/S

Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Kanalparken A/S

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet )
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kanalparken A/S for regnskabsaret 2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med
Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udferer handlinger med henblik pa at
opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konklusion

Pa baggrund af usikkerheden om den fremtidige finansiering af Nordicom-koncernen har selskabets ledelse i forbindelse med
regnskabsafleeggelsen vurderet, hvorvidt arsrapporten kan afleegges under forudseetning af fortsat drift. De regnskabsregler, som selskabet
anvender, foreskriver, at arsregnskabet skal afleegges under forudszetning af fortsat drift, med mindre der er planer om afvikling, eller der ikke
er noget realistisk alternativ til en afvikling af selskabets aktiviteter. Som oplyst i note 7 er det ledelsens vurdering, at der er realistiske
alternativer il en afvikling af Nordicom-koncernens aktiviteter. Det fremgar endvidere af note 7, at Nordicom-koncernen pa tidspunktet for
afleeggelse af koncernregnskabet ikke i tilstraekkeligt omfang har opnaet bindende finansieringstilsagn for hele 2015, og det er usikkert om en
igangsat proces med reetablering og styrkelse af kapitalgrundlaget vil fare til et positivt resultat. Dette athaenger i vid udstreekning af villigheden
hos de involverede parter til at opna en samlet Iasning. Pa tidspunktet for regnskabsafleeggelsen kan ledelsen ikke med sikkerhed vurdere,
hvorvidt processen vil fare til et tilfredsstillende resultat. Vi har ikke pa tidspunktet for aflaeggelse af arsregnskabet kunnet opna et tilstraekkeligt
og passende bevis, der dokumenterer koncernens og dermed selskabets evne til at fortseette driften i hele 2015. Vi skal derfor i henhold til
internationale standarder tage forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift, og give en afkreeftende konklusion.
Udover det manglende bevis for forudseetningen om fortsat drift har vores udvidet gennemgang ikke givet anledning til bemaerkninger.

Afkraeftende konklusion

Med den begrundelse, der er beskrevet i grundlag for afkraeftende konklusion, er det vores opfattelse, at forudsaetningen for at aflegge
arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift ikke i tilstreekkelig og passende omfang kan dokumenteres pa tidspunktet for afleeggelse af
arsregnskabet. Pa grund af betydeligheden af dette forhold giver arsregnskabet ikke et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillzeg til den udferte
udvidede gennemgang af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kagbenhavn, den 13-05-2015

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lars Andersen René Andersen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



Kanalparken A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kanalparken A/S
Svanevej 12
2400 Kgbenhavn NV

20419970
Kabenhavn
01-01-2014 - 31-12-2014

Allan Andersen, Formand
Michael Vad Petersen
Ole Steensbro

Ole Steensbro

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Kanalparken A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kab, administration, udvikling og salg af fast ejendom. Selskabet opgav sit udviklingsprojekt pa Neestved havn i et
tidligere regnskabsar. Der har ikke veere aktiviteter i regnskabsaret.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2014 - 31-12-2014 udviser et resultat pa kr. -164.830, og selskabets balance pr.
31-12-2014 udviser en balancesum pa kr. 72.061, og en egenkapital pa kr. -6.268.098.

Selskabets egenkapital er tabt. Ledelsen i Nordicom-koncernen arbejder fortsat pa at reetablere og styrke koncernens kapitalgrundlag.

Der henvises til note 7 for en beskrivelse af Nordicom-koncernens finansielle situation, herunder usikkerhed om koncernens, og dermed
Kanalparken A/S' fortsatte drift som felge af, at Nordicom-koncernen ikke i tilstreekkeligt omfang har opnaet bindende finansieringstilsagn for
hele 2015.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets arsrapport kan aflegges under forudseetning af fortsat drift, da det er ledelsens vurdering, at der som
fglge af den for Nordicom-koncernen igangsatte proces med reetablering og styrkelse af kapitalgrundlaget er realistiske alternativer til afvikling
af koncernens og selskabets aktiviteter.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Kanalparken A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Kanalparken A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling
Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter
forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger direkte tilknyttet omseetningen, herunder lgbende driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle indteegter og
omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende geeldsforpligtelser,
amortiseringstilleeg/-fradrag vedrarende prioritetsgeeld m.v.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat med fradrag af den del
af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i
egenkapitalen.

Moderselskabet Nordicom A/S er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud).



Kanalparken A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsamling (deklarereringstidspunktet).

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgares efter den balanceorienterede geeldsmetode som skatteveerdien af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de
forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte
skat forventes udlgst.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindelig vis svarer til nominel veerdi.



Kanalparken A/S

Resultatopgarelse

Note
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat
Driftsresultat
Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat
Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2014 2013

kr. kr.
-12.000 -12.000
-12.000 -12.000
-12.000 -12.000
-198.679 -187.804
-210.679 -199.804
45.849 -1.366.764
-164.830 -1.566.568
-164.830 -1.566.568
-164.830 -1.566.568




Kanalparken A/S

Balance 31. december 2014

Aktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Passiver

Aktiekapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Neertstdende parter

Usikkerhed om fortsat drift
Eventualforpligtelser

Note

2014 2013

kr. kr.

72.061 36.047
72.061 36.047
72.061 36.047
72.061 36.047
500.000 500.000
-6.768.098 -6.603.268
-6.268.098 -6.103.268
6.328.159 6.127.315
12.000 12.000
6.340.159 6.139.315
6.340.159 6.139.315
72.061 36.047




Kanalparken A/S

Noter
2014 2013
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger vedrgrende tilknyttede virksomheder 198.679 187.804
198.679 187.804
2, Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag/-godtgerelse -9.835 -35.215
/Endring i udskudt skat tidligere ar -836 918
/Endring i udskudt skat -35.178 1.402.897
-45.849 1.366.764
3. Udskudte skatteaktiver
Udskudt skat primo 36.047 1.438.026
/Endring i udskudt skat tidligere ar 836 918
AEndring i udskudt skat 35.178 -1.402.897
72.061 36.047

Selskabet har udskudte skatteaktiver (skatteveerdi), der ikke er indregnet i balancen pa 72 tkr. og vedrerer fremfgrbare skattemaessige underskud,
hvor der ikke er udsigt til udnyttelse af underskuddet indenfor en overskuelig fremtid.

4. Aktiekapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000

Selskabskapitalen pa kr. 500.000 er fordelt i aktier & kr. 1.000 og multipla heraf, som ikke er opdelt i forskellige klasser. Der er ikke sket endringer
i aktiekapitalen i de seneste 5 regnskabsar.

5. Overfort resultat

Saldo primo -6.603.268 -5.036.700
Arets tilgang -164.830 -1.566.568
Saldo ultimo -6.768.098 -6.603.268
6. Nartstaende parter

Bestemmende indflydelse:
Nordicom Byejendomme A/S, Kagbenhavn er hovedaktionaer.

Ejerforhold:
Nordicom Byejendomme A/S, Kgbenhavn ejer 100% af aktiekapitalen.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Nordicom A/S, Kebenhavn, CVR-nr. 12932502.



Kanalparken A/S

Noter

7. Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet indgar som et helejet datterselskab i Nordicom-koncernen (Nordicom), hvor den ultimative ejer er Nordicom A/S. Veerdien af
mellemvaerender i koncernen og alle koncern-selskabernes evne til at fortsaette driften knytter sig i vaesentligt omfang til Nordicoms samlede
finansielle situation.

Der er séledes usikkerhed omkring selskabets fortsatte drift som felge af Nordicom-koncernens finansielle situation.

Nordicom er fortsat i en vanskelig finansiel situation og igangsatte derfor i efteraret 2013 en struktureret proces med henblik pa at reetablere og
styrke koncernens kapitalgrundlag. Igangsaettelsen af denne proces skyldtes, at Nordicom siden 2009 har veeret i en vanskelig finansiel situation
og derfor siden 2010 har veeret omfattet af en seerlig bankaftale med hovedparten af koncernens finansielle kreditorer, der har medfert lempelige
finansielle vilkar for koncernen.

Bankaftalen forpligter Nordicom til at afsage mulighederne for rejsning af ny egenkapital, da det er ngdvendigt for Nordicoms langsigtede
eksistens som ejendomsselskab, at der findes en Igsning, som inden for overskuelig tid bidrager il at reetablere og styrke kapitalgrundlaget for
koncernens aktiviteter.

Nordicom har i lgbet af 2014 og i begyndelsen af 2015 i samarbejde med en international kapitalformidler afsggt markedet for danske og
udenlandske investorer til selskabet. | slutningen af marts 2015 méatte Nordicom imidlertid konstatere, at det ikke var lykkedes ad den vej at finde
tilstreekkeligt attraktive muligheder for Iasning af selskabets behov for tilfarsel af kapital. Nordicom har derfor i stedet besluttet at indlede et
samarbejde med en anden radgiver, som vil fungere som radgiver for Nordicom, forelgbigt indtil udgangen af juni méaned. | perioden indtil da vil
mulighederne for tilfarsel af aktie- eller lanekapital blive afsegt med et andet udgangspunkt end det, kapitalformidleren hidtil har arbejdet ud fra, og
Igsningsmulighederne vil Igbende blive drgftet med Nordicoms finansielle kreditorer.

P& nuveerende tidspunkt kan Nordicom ikke med sikkerhed vurdere, hvorvidt processen med reetablering og styrkelse af koncernens
kapitalgrundlag vil fere til et positivt resultat. Gennemfarelsen af en samlet lasning forventes at indebeere, at der skal sikres opbakning hos sével
de finansielle kreditorer som hos Nordicoms aktionaerer.

Nordicoms bankaftale og visse bilaterale finansielle aftaler udlgber den 30. juni 2015. Den oprindelige bankaftale udlgb oprindeligt den 31.
december 2012, men er af flere omgange forleenget til og med den 30. juni 2015. Seneste forleengelse blev opnaet den 23. december 2014, hvor
der samtidigt blev opnaet tilsvarende forleengelser pa visse bilaterale finansielle aftaler. Det samlede aftalegrundlag med koncernens finansielle
kreditorer har hidtil medfert, at koncernens midler er anvendt til at deekke alle koncernens, og dermed selskabets, labende forpligtelser.

Pr. 1. januar 2015 udger koncernens samlede nominelle geeld til kreditinstitutter 2.471 mio. kr., hvoraf geeld omfattet af bankaftalen udger 1.977
mio. kr. og geeld omfattet af bilaterale aftaler udger 494 mio. kr. Kanalparken A/S’ nominelle geeld til kreditinstitutter udger 0 mio. kr.

De indgaede finansielle aftaler medferer, at der for koncernen pr. 30. juni 2015 skal ske genforhandling af vilkar vedrarende rente- og
bidragssatser pa lan for ca. 2.363 mio. kr. (96 % af koncernens samlede finansielle geeld), hvoraf der ligeledes skal foretages forleengelser mht.
Igbetid pa lan pa ca. 969 mio. kr. (39 % af koncernens samlede finansielle geeld).

Mulighederne for at opna de nedvendige forleengelser vurderes at vaere teet forbundet med forventningerne til processen med reetablering og
styrkelse af koncernens kapitalgrundlag, safremt dette ikke allerede er gennemfert inden den 30. juni 2015.

Safremt det inden den 30. juni 2015 ikke lykkes at opna aftaler, som medferer tilfersel af ny egenkapital eller anden form for styrkelse af
kapitalgrundlaget, der samtidigt restrukturerer koncernens finansielle geeld, vil Nordicoms fortsatte drift efter den 30. juni 2015 veere betinget af, at
der pa anden made opnas nye aftaler om koncernens finansiering, der sikrer et tilstraekkeligt likviditetsberedskab til at gennemfare koncernens
drift.

Som falge af usikkerheden vedrarende udfaldet af den igangveerende proces med reetablering og styrkelse af kapitalgrundlaget, og de
ovennaevnte pr. 30. juni 2015 betydelige krav om refinansiering og genforhandling af Nordicoms geeld il finansielle kreditorer, er der usikkerhed
om koncernens, og dermed selskabets, fortsatte drift fra og med den 1. juli 2015, eller et evt. tidligere tidspunkt, safremt Nordicoms finansielle
kreditorer opsiger bankaftalen.

Arsregnskabet er aflagt under forudszetning om fortsat drift, jf. bemaerkningerne herom pa side 6 i ledelsesberetningen.

Hvis der ikke opnas en tilfredsstillende lgsning i relation til en styrkelse af kapitalgrundlaget, vil det i hgj grad veere op til koncernens finansielle
kreditorer at treffe afgarelse om Nordicoms fremtid, herunder at afklare om der mellem de involverede parter er opbakning til at skabe en lgsning,
som sikrer koncernens og dermed selskabets fortsatte drift.

Der kan i den situation veere flere alternative former for viderefarelse af Nordicom, eksempelvis en rekonstruktion af koncernen, afvikling af dele af
eller hele ejendomsportefaljen eller fortseettelse af aktiviteterne i usendret form ved indgaelse af nye kreditoraftaler. Det kan ogsa vaere
nadvendigt at ophare med koncernens drift, bl.a. ved konkurs eller anden form for afvikling, men der er pa tidspunktet for afleeggelsen af
arsregnskabet ikke grundlag for at forvente, at dette vil blive tilfeeldet.
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Kanalparken A/S

Noter

8. Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk med feellesregistrerede selskaber i Nordicom-koncernen for den samlede momsforpligtelse i de pageeldende
virksomheder.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Nordicom A/S som administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter og udbytter for de sambeskattede selskaber.



