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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for MS Totalbyg ApS .

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.

december 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Sendersg, den 18. juni 2014

Direktion

Michael Simonsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling.

Sendersg, den 18. juni

/{////4/
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i MS Totalbyg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for MS Totalbyg ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleagger og udfgrer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmazessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraftende konklusion

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudseetning om fortsat drift. Af note 5 om usikkerheder fremgar, at
begivenheder indtradt efter balancedatoen medvirker at der er veesentlig usikkerhed om virksomhedens evne til
at fortseette driften. Vi mener ikke at virksomheden har anden realistisk mulighed end at afvikle driften, og vi
tager derfor forbehold for at regnskabet er aflagt under forudsaetningen om fortsat drift. Regnskabet burde i
overensstemmelse med arsregnskabsloven veeret udarbejdet under hensyntagen til den forestaende afvikling
og anvendt regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser sendret i
overensstemmelse hermed. Det har ikke vaeret muligt at opgere indvirkningen heraf pa arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklzaringer

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke bagr godkende regnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det fremgar af den
afkreeftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 18. juni 2014

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab

(J_?}'i'tte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter byggeri, salg og udlejning, samt andet beslaegtet virksomhed.

Vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Regnskabsaret 2013 udviser et arsresultat pa t.kr. -1.931.
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning

En stor del af ejendommene er efter balancedagen overdraget. Der er saledes sket afheendelse af ejendomme
efter balancedagen med realiserede tab pa ca. 800 tkr. Det vurderes at dette belgb ogsa var tabt pa
balancedagen, hvor der er sket nedskrivning i arsregnskabet. Derudover er flere ejendomme sat til salg med
forventet tab. Det vurderes at dette tab ligeledes er tabt pa balancedagen, saledes at der er sket nedskrivning i
arsregnskabet med det forventede ikke-realiserede tab pa ca. 790 tkr. Der er ogsé efter balancedagen solgt
ejendomme med en gevinst pa ca. 150 tkr. Denne fremtidige gevinst har ikke pavirket arsregnskabet.
Afviklingen af ejendommene medferer at der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens evne til fortsat drift. Vi
henviser ogsa til note 5
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MS Totalbyg ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Fundamentale fejl

Regnskabet er rettet fra tidligere ar, saledes at der nu sker afskrivning pa ejendomme. Rettelsen har bevirket af
arets resultatopgerelse er formindsket med 223 tkr. Aktiverne er formindsket med samlet 1.039 tkr. i form af
akkumulerede afskrivninger. Egenkapitalen er tilsvarende formindsket med 1.039 tkr. Sammenligningstallene er

tilpasset
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek falgende:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes i virksomheden, Dette vil sige for salg af
vare og tjenesteydelser, nar leveringen har fundet sted og risikoen er overgaet til kgber.

Ligeledes indregnes omkostninger i takt med, at de paferes virksomheden. Dette vil sige for keb af vare og
tienesteydelser, nar leveringen har fundet sted og risikoen er overgaet til virksomheden.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga virksomheden, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske byrder vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

RESULTATOPGQRELSEN

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen.

Ved beregning af aktuel skat anvendes en skatteprocent pa 25, og ved udskudt skat anvendes en
skatteprocent pa 22.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Grunde og Bygninger 20-50 ar

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerelsen.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandergeeld og geeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lénets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
B OT OIS IESEE i mriraimin v R s s s e 637.515 887.160

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver ............cc..occooiiein. 1.812.559 222.559
Ordineert resultat fer finansielle poster ........cccecevivveeeeennn. -1.175.044 664.601

Andre finansielle indtaagter ..o 1.900 768

2 Andre finansielle omkostninger...........occoeviiiiii 654.557 813.367
Ordinaert resultat for skat..........occceeeirieccciii e, -1.827.702 -147.998
Ekstraordineert resultat far skat ........c.ccocveevrveirrieniinennns 0 0
Resultat for skat.........ccccveciiiiic i -1.827.702 -147.998

Skat af arets resultat .o...onvvn i 104.020 0

Arets reSUIat........ccovieeieieicietesereseee s s stsssesssssenans -1.931.722 -147.998

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligare ar v e pm s 1.172.341 1.542.898
AretS resUat ... -1.931.722 -147.998
Tl S POSHION cscinniicimvnavininsnssrismiiias s sisss v minig -759.380 1.394.900
Overfort til Nn2este ar ... -759.380 1.394.900

Disponeret | alt.... ..o -759.380 1.394.900
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Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver

Grunde 0g Bygninger.......cooooeeuiieeeee e

Materielle anlaegsaktiverialt.........ccooceeriiiiiiiiiiiiiciiiiicans

Anlagsaktiverialt.........ccocoiiiiiine

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccccveee.....

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................

Andre tilgodehavender...ovwsnnmnmasar iz

Tilgodehaven8ar i alt vy

Likvide beholdninger cuunsammnnmmnnimanmaisa s

Omsaetningsaktiverialt...........ccociivicciiiieec e,

Aktiver i alt

2013 2012
10.785.219 16.939.085
10.785.219 16.939.085
10.785.219 16.939.085

3.793 22.188

924.861 923.040
1.018 1.901.390
929.672 2.846.618
1.500.453 43.386
2.430.125 2.890.005
13.215.344 19.829.090
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Balance 31. december

Note

0 ~N O O

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital ...........cccocveevinenne
Ardre reServer o amnvnriveras s
Overfartresultat ............cooooeeviiiiieniienne

Egenkapitalialt............c.cociiinnnninnn,

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter .................

Langfristede galdsforpligtelseri alt..........cc.ccorvinnennene.

Kortfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter i @vrigt ...
Geeld til tilknyttede virksomheder........
Selskabsskat..........ccoeieciiiiieiieenn,
Anden g8l wuanannrmnrm s

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelseri alt....................

PassSiVer i Al s it viss v iy s i s

Usikkerheder om going concern
Efterfalgende begivenheder
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

2013 2012
125.000 125.000
-477.868 -880.146
-759.380 1.172.341
-1.112.248 417.196
9.900.608 12.197.915
9.900.608 12.197.915
1.749.909 3.113.841
2.322.696 2.248.975
104.020 0
250.358 1.851.163
4.426.984 7.213.979
14.327.592 19.411.894
13.215.344 19.829.090
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Noter
1 Andre finansielle indtasgter 2013 2012
Renter fra bankindestaende..............cccocccoeiniiiieiiie 1.900 59
@vrige renteindtaagter ...........cooviiiiiini 0 709
Andre finansielle indtaegterialt ......cc.coovivvvieierivncen 1.900 768
2 Andre finansielle omkostninger 2013 2012
Renter af bankgaeld........c.cooooiiiiii e 438.486 448.061
Renter af prioritetsgaald .....ocoooiiiiii 199.271 299.310
Renter krediforer s mmenmramesssmmms amameramsssssm ssna s 0 200
RENIEI T8N ... 10.000 20.000
KUESYAD. ... reemssanssmnemmssnmnsmmsmess VR 0 12.202
Renteudgifteri avrigh. cummmaseessmmmsssnammmrascsss 6.800 33.594
Andre finansielle omkostningerialt...........cccoooovernreeenneen. 654.557 813.367
3 Materielle anlaegsaktiver Grunde og
bygninger
KOSEDIIS PIIMIO <.ttt e ettt e e e e e e e e c et e e ae e e s amne e e e e e e eenraeeaans 17.532.544
Tilganyi arets 18D ae s simmm o e v s e s s o s s sy 52.500
/%76 21 16 WEEE T 7L O O O S ST U -4.446.653
KOStPITS U0 wacauciiimimis s i s s i s d e s in s 13.138.391
Af- og nedskrivninger, primo.................... A B e T R 593.469
Arets af- 0g NEASKIIVIINGET ......covovivvieceeee e 1.812.559
Af- og nedskrivninger af afhaendede aktiver ..., -52.856
Af- og nedskrivninger, Ultimo .........cccviviimii 2.353.172
Regnskabsmaessig vaerdi, UIIMO.......ccccociirrnirer e 10.785.219
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Noter

4 Egenkapital Virksomhe Andre Overfaort | alt
ds kapital reserver resultat

Saldo primo.......ccccoviviiiiieeen, 125.000 0 1.172.341 1.297.341
Arets resultat .......coooeeieeen, 0 0 -1.931.722 -1.931.722

Saldo ultimo......cccvvevrreennrennn. 125.000 -477.868 -759.380 -1.112.248

5 Usikkerheder om going concern

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at der fortsat stilles kredit til radighed fra
realkreditinstitutter, pengeinstitutter og tilknyttede virksomheder, pa de nuveerende
vilkar, samt at der tilféres ny kapital hvis ngdvendigt. Der er intet der indikerer, at
kreditter ikke skulle veere til radighed, og at der ikke skulle tilferes yderligere kredit i
mindst 12 maneder fra regnskabsafslutningstidspunktet. Arsrapporten er saledes aflagt
efter princippet om fortsat drift. Da virksomheden har overdraget en stor del af sine
ejendomme, er der vaesentlig usikkerhed forbundet med virksomhedens evne til at
fortseette driften.

6 Efterfelgende begivenheder

Realkreditinstitutter tilskriver fortsat renter pa langfristet geeld, men stiller p.t. ikke
krav om afdrag om afdrag. En stor del af ejendommene er efter balancedagen
overdraget. Der er saledes sket afhaendelse af ejendomme efter balancedagen med
realiserede tab pa ca. 800 tkr. Det vurderes at dette belgb ogsa var tabt pa
balancedagen, hvor der er sket nedskrivning i arsregnskabet. Derudover er flere
ejendomme sat til salg med forventet tab. Det vurderes at dette tab ligeledes er tabt
pa balancedagen, saledes at der er sket nedskrivning i arsregnskabet med det
forventede ikke-realiserede tab pa ca. 790 tkr. Der er ogsa efter balancedagen solgt
ejendomme med en gevinst pa ca. 150 tkr. Denne fremtidige gevinst har ikke pavirket
regnskabet.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret
gjerpantebrev kr. 6.000.000 med pant i ejendomme.
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Noter

8 Eventualposter m.v.

Der foreligger en dom afsagt i november 2013 mod selskabet, lydende pa kr. 105.000
plus renter

hidrarende fra en tabt byretssag vedrerende mangler ved en solgt ejendom. Sagen er
under anke til

landsretten, hvor den er berammet til hovedforhandling i juni 2014. Det er selskabets
vurdering, at sagen vindes.



