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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2023 for Ejendomsselskabet Ewald ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kollund, den 7. februar 2024

Direktion

Michael Rabeck Lassen Kim Heissel Lassen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ewald ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Ewald ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-

jebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-

relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Padborg, den 7. februar 2024

Revisionscentret Padborg
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Lars Duisberg Jørgensen
Statsautoriseret revisor
mne34189
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Ewald ApS
Kirkebakken 23
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 36 94 40 80

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Aabenraa

Direktion Michael Rabeck Lassen 
Kim Heissel Lassen 

Revisor Revisionscentret Padborg
Godkendt revisionsaktieselskab
Møllegade 2B, st.
6330 Padborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivtet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 50.029, og selskabets balance pr.

31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 426.217.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Ewald ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning, der omfatter lejeindtægt på udlejningsejendomme, indregnes med de beløb, der

vedrører regnskabsåret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, reklame, administration,

fællesomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af forpligtelser

samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsoli-

deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af ak-

kumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger 50 år 1.422.000 kr

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 kr

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og

indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under

andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-

kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning

på individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som

følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 322.668 335.991

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -27.929 -29.194

Resultat før finansielle poster 294.739 306.797

Finansielle omkostninger -344.768 -206.110

Resultat før skat -50.029 100.687

Skat af årets resultat 0 -26.598

Årets resultat -50.029 74.089

Overført resultat -50.029 74.089

-50.029 74.089
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Balance 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 5.144.289 5.136.918

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver 5.144.289 5.136.918

Anlægsaktiver i alt 5.144.289 5.136.918

Andre tilgodehavender 1.983 343

Selskabsskat 6.000 0

Tilgodehavender 7.983 343

Omsætningsaktiver i alt 7.983 343

Aktiver i alt 5.152.272 5.137.261
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Balance 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 346.217 396.246

Egenkapital 426.217 476.246

Kreditinstitutter 4.506.197 4.422.149

Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.000 18.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 52.069 51.576

Selskabsskat 0 24.598

Anden gæld 36.389 34.292

Deposita 113.400 110.400

Kortfristede gældsforpligtelser 4.726.055 4.661.015

Gældsforpligtelser i alt 4.726.055 4.661.015

Passiver i alt 5.152.272 5.137.261

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 1
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 80.000 396.246 476.246

Årets resultat 0 -50.029 -50.029

Egenkapital 31. december 2023 80.000 346.217 426.217
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Noter

1 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgæld har selskabet givet pant i grunde og bygninger på i alt. t.kr 1.950. Den
bogførte værdi af ejendommene udgør t.kr. 1.893.
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  "exp": "1707925562",

  "iat": "1707921962",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "08af0f5f-524c-4a1c-8ec9-aefa8f20dcab",

  "name": "Kim Heissel Lassen",

  "nonce": "638435187334681323.YmVjNmFlZmUtZTM4OS00OTAxLWIyZTEtMWI5NDAyYmYyMWVkNjQ0YzllNDctM2Q0ZC00NmM0LTlhZGUtMzM1MDI4M2YyNzBi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "009717d5-c91f-4ca1-a713-6b0189cca695",

  "rat": "1707921935",

  "sid": "7ad16865-7303-4fbd-8259-327b9a51fd3c",

  "sub": "009717d5-c91f-4ca1-a713-6b0189cca695",

  "transaction_id": "dff77cd0-bc35-4fac-9b93-8ba8275cf1a9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI0ZjQ5NTMtMGQyNS00NzhkLWIzNjUtYjU1MzliNTk2OTM4fDAwMDAwMDAyfDQ0NWMzN2FiLWNiZGQtNDUyOS1iZGQ5LWI1N2FhYTNhNTczNnwyNTE1NjY0ODA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-14T14:47:13.4848295Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251566480",

  "agreementId_eedabfMsYXh251566480": "eedabfMsYXh251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_38de2dhNUht251566480": "38de2dhNUht251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9d50e9QsxzK251566480": "9d50e9QsxzK251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_84a610pRrYy251566480": "84a610pRrYy251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_33cb40KKxHw251566480": "33cb40KKxHw251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_31a5dfxZnKt251566480": "31a5dfxZnKt251566480 (jeg underskriver dette dokument som: PEP 2)"

}


{

  "at_hash": "hE5rbBDr0D0CB1kK_mK87w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708081140",

  "birthdate": "1979-02-15",

  "exp": "1708084741",

  "iat": "1708081141",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "222c51c8-dd87-4fce-9767-1fff46d42471",

  "name": "Lars Duisberg Jørgensen",

  "nonce": "638436779200370864.MzFkNmMwNDUtMmNiYi00ZGEzLWIxOGUtOWEzMDcwOTM2NjFjYWViOGYxZjYtYzc5Ny00MmE1LThmMWUtMTAyZjA3NGMyZjlm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c225447a-756f-40e5-a505-674b48c346c3",

  "rat": "1708081121",

  "sid": "249ef283-71d0-473c-8479-14173d9d6949",

  "sub": "c225447a-756f-40e5-a505-674b48c346c3",

  "transaction_id": "ff8aeb88-69d2-490b-a2da-e285f5815158",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI0ZjQ5NTMtMGQyNS00NzhkLWIzNjUtYjU1MzliNTk2OTM4fDAwMDAwMDAzfGVmYTM4NjcyLTcwNmItNDNmOC05ZmMwLTdiMmMyN2QyMTZkMXwyNTE1NjY0ODA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-16T10:59:10.5384347Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251566480",

  "agreementId_eedabfMsYXh251566480": "eedabfMsYXh251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9d50e9QsxzK251566480": "9d50e9QsxzK251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_33cb40KKxHw251566480": "33cb40KKxHw251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "RmN1j_dmAe-97PRGkTAlSg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708081049",

  "birthdate": "1969-05-30",

  "exp": "1708084650",

  "iat": "1708081050",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c4271798-58fd-4979-be8b-5557fa350bb9",

  "name": "Michael Rabeck Lassen",

  "nonce": "638436778296651333.NjBhZWM3ZmMtMjE4Mi00ODAxLTk0YjktNTAyMDY4MGFhOTI3YWRhYTk4YTktNDExOC00NTFjLWIwOWQtNWMzZjQxNjg2ODFh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "74b96468-5dc4-4c63-be37-c75e34b6f96c",

  "rat": "1708081031",

  "sid": "e09afb68-8ab3-44c8-94af-c4fe073561bf",

  "sub": "74b96468-5dc4-4c63-be37-c75e34b6f96c",

  "transaction_id": "ed4eb26c-b09e-4c65-968e-bf41e73df2d6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI0ZjQ5NTMtMGQyNS00NzhkLWIzNjUtYjU1MzliNTk2OTM4fDAwMDAwMDAxfDhjOWNiNjFlLTg2NTktNDQ4ZS1hNGU4LTEzMjMwMTk2M2YxZHwyNTE1NjY0ODA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-16T10:58:14.8131414Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251566480",

  "agreementId_eedabfMsYXh251566480": "eedabfMsYXh251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_38de2dhNUht251566480": "38de2dhNUht251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9d50e9QsxzK251566480": "9d50e9QsxzK251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_84a610pRrYy251566480": "84a610pRrYy251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_33cb40KKxHw251566480": "33cb40KKxHw251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6e384bwUkkM251566480": "6e384bwUkkM251566480 (jeg underskriver dette dokument som: PEP 1)"

}


{

  "at_hash": "PucVk9ek3tpJ5wNGjSjR0Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708324849",

  "birthdate": "1969-05-30",

  "exp": "1708328450",

  "iat": "1708324850",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "25603f01-f6ce-43b9-981a-2bbb44675fc9",

  "name": "Michael Rabeck Lassen",

  "nonce": "638439216300050904.OGYyYzQ2OWUtYTI3Yi00MTQxLThlNDItYTg4OTkxN2RlZmJiODEwZmY0NDgtODI4Ni00NGQyLTkwZjYtZDJlNDc0ZTc5Yjky",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "74b96468-5dc4-4c63-be37-c75e34b6f96c",

  "rat": "1708324831",

  "sid": "f59c8191-57aa-481d-b644-b4006bf2eb72",

  "sub": "74b96468-5dc4-4c63-be37-c75e34b6f96c",

  "transaction_id": "e434dfa4-b2e5-4449-af69-49900691da79",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI0ZjQ5NTMtMGQyNS00NzhkLWIzNjUtYjU1MzliNTk2OTM4fDAwMDAwMDA0fGRlYzkwOWFhLWUxNjQtNDdkMi04NWVjLTRjZmYyZjAzZTA3MnwyNTE1NjY0ODA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-19T06:41:15.7878968Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251566480",

  "agreementId_e78287kgnMu251566480": "e78287kgnMu251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9d50e9QsxzK251566480": "9d50e9QsxzK251566480 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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