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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for
Ejendomssel skabet 2P ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Viborg, den 23. januar 2019

Direktion

NinaBjerre
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomssel skabet 2P ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet 2P ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Viborg, den 23. januar 2019

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 320932 72

Claus Sgndergaard Nielsen

statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomssel skabet 2P ApS
Sct. Jargens Ve 24, st. 10
8800 Viborg
CVR-nr. 149950 80
Stiftet: 31. juli 1991
Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Direktion NinaBjerre
Revisor Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Agerlandsve 1
8800 Viborg

Ejendomssel skabet 2P ApS - Arsrapport for 2017/18



L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er udlejning af fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018, udviser et resultat pa
-21.090 kr. mod -354.337 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 254.139 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet 2P ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmel ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflssgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt bel gb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaaggter og driftsomkostninger fra investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

L g eindtaggter vedr grende investeringsejendomme

Lejeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgining af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedr arende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved af haandel se af gjendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaaggter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nesi resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomssel skabet 2P ApS solidarisk og ubegraanset over for skat
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambe-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 82.916 -32.518
Vaadiregulering af investeringsejendomme -15.000 -300.000

1 Personaeomkostninger -40.000 -56.956

Driftsresultat 27.916 -389.474

2 Finansielle omkostninger -55.006 -64.831

Resultat far skat -27.090 -454.305

3 Skat of dretsresultat 6.000 99.968

Aretsresultat -21.090 -354.337
Fordslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -21.090 -354.337

Disponeret i alt -21.090 -354.337
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2018 2017
Anlasgsaktiver
4 Investeringsejendomme 1.250.000 1.250.000
Materielle anlagysaktiver i alt 1.250.000 1.250.000
Anlaggsaktiver i alt 1.250.000 1.250.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavende sel skabsskat 0 33.968
Andre tilgodehavender 18.267 11.085
Tilgodehavender i alt 18.267 45.053
Likvide beholdninger 28.047 13.856
Omsagningsaktiver i alt 46.314 58.909
Aktiver i alt 1.296.314 1.308.909
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Balance 30. september

Note

ol

9

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til reakreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtel ser

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

2018 2017
200.000 200.000
54.139 75.229
254.139 275.229
35.000 41.000
35.000 41.000
747.240 775.239
39.000 37.500
786.240 812.739
52.000 30.000
32.839 25.249
130.443 97.398
5.653 27.294
220.935 179.941
1.007.175 992.680
1.296.314 1.308.909
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Noter

2017/18 2016/17
1.  Personaleomkaostninger
Pensioner 40.000 56.956
40.000 56.956
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 4.014 20.199
Andre finansielle omkostninger 50.992 44.632
55.006 64.831
3. Skat af aretsresultat
Arets sambeskatningsbidrag 0 -33.968
Udskudt skat af arets resultat -6.000 -66.000
-6.000 -99.968
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Noter

30/9 2018 30/9 2017
4.  Investeringsgjendomme

Kostpris primo 1.113.262 1.113.262
Tilgang i arets|gh 15.000 0
Kostprisultimo 1.128.262 1.113.262
Regulering til dagsvaardi primo 136.738 436.738
Aretsregulering til dagsvaardi -15.000 -300.000
Regulering til dagsveerdi ultimo 121.738 136.738
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.250.000 1.250.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gjendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangslieje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillaggges.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

V ed fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
Anvendt afkastprocent (2016/17: 7,5%) 7,5%

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000

6. Overfert resultat

Overfart resultat primo 75.229 -70.434
Arets overfarte resultat -21.090 -354.337
Skattefrit tilskud fra modervirksomhed 0 500.000

54.139 75.229
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Noter

7. Hensattelser til udskudt skat

Hensadtel ser til udskudt skat primo
Udskudt skat af drets resultat

8. Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar

30/9 2018 30/9 2017
41.000 107.000
-6.000 -66.000
35.000 41.000
799.240 805.239
-52.000 -30.000
747.240 775.239
556.000 655.000

9. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, 799 tkr., er der givet pant i investeringsejendom, hvis

regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2018 udger 1.200 tkr.
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