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Ledelsespåtegning

  -3 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 
for Komplet Lokale Udlejning ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Holbæk, den 18. maj 2021

Direktion

Allan  Kienast Bente Kienast Niels Juel Rasmussen

Adm. direktør Direktør Direktør
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Til den daglige ledelse i Komplet Lokale Udlejning ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Komplet Lokale Udlejning ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Holbæk, den 18. maj 2021

Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Vicky Werfel

Statsautoriseret revisor

mne35454
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Virksomheden Komplet Lokale Udlejning ApS

Højvang 5 

4300 Holbæk

CVR-nr. 36469080

Regnskabsår 1. januar 2020 - 31. december 2020

Direktion Allan  Kienast, Adm. direktør

Bente Kienast, Direktør

Niels Juel Rasmussen, Direktør

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

Smedelundsgade 16, 2. sal.

4300 Holbæk

Telefon 72301310

CVR-nr. 33771177
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje og udleje fast ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat på kr. 
878.228, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum på kr. 13.564.458, og en egenkapital 
på kr. 2.977.440.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Komplet Lokale Udlejning ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning  samt andre eksterne 
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede driftsomkostninger i den 
periode lejen vedrører.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende udlejning samt administration mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
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Komplet Lokale Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider og restværdier:
 

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-8 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest 
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den 
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktivitet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det 
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste 
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
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Anvendt regnskabspraksis

-9 -

skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Bruttofortjeneste 1.594.368 1.757.905

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -138.183 -117.255

Driftsresultat 1.456.185 1.640.650

Finansielle omkostninger 1 -312.776 -324.564

Resultat før skat 1.143.409 1.316.086

Skat af årets resultat 2 -265.181 -289.962

Årets resultat 878.228 1.026.124

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 250.000 250.000

Overført resultat 628.228 776.124

Resultatdisponering 878.228 1.026.124
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 13.221.500 13.195.545

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 2.750

Materielle anlægsaktiver 13.221.500 13.198.295

Anlægsaktiver 13.221.500 13.198.295

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 67.295 68.610

Periodeafgrænsningsposter 1.291 1.219

Tilgodehavender 68.586 69.829

Likvide beholdninger 274.372 157.273

Omsætningsaktiver 342.958 227.102

Aktiver 13.564.458 13.425.397

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
a
7
8
a
8
a
3
y
P

T
2
4
2
3
3
7

0
3

9



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Komplet Lokale Udlejning ApS
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 2.677.440 2.049.212

Udbytte for regnskabsåret 250.000 250.000

Egenkapital 2.977.440 2.349.212

Hensættelser til udskudt skat 293.270 271.389

Hensatte forpligtelser 293.270 271.389

Gæld til kreditinstitutter 7.738.269 8.376.696

Langfristede gældsforpligtelser 3 7.738.269 8.376.696

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 637.325 611.263

Modtagne forudbetalinger fra kunder 203.200 203.200

Leverandører af varer og tjenesteydelser 48.089 25.904

Gæld til tilknyttede virksomheder 177.449 265.935

Selskabsskat 250.529 242.968

Anden gæld 1.238.887 1.078.830

Kortfristede gældsforpligtelser 2.555.479 2.428.100

Gældsforpligtelser 10.293.748 10.804.796

Passiver 13.564.458 13.425.397

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5 T
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2020 2019
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1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 9.865 8.577

Andre finansielle omkostninger 302.911 315.987

312.776 324.564

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 243.300 242.968

Udskudt skat af årets resultat 21.881 46.994

265.181 289.962

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 7.738.269 637.325 5.283.131

7.738.269 637.325 5.283.131

4. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Kienast Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for realkreditfinansiering er tinglyst realkreditpantebreve nom. DKK 8.942.000 med pant i
ejendommen Højvang 5, 4300 Holbæk.
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, er tinglyst ejerpantebreve nom. DKK 11.305.000 med pant i ejendommen
Højvang 5, 4300 Holbæk, samt ejerpantebrev nom. DKK 1.000.000 med pant i ejendommen Tåstruphøj 15, 4300
Holbæk.
Den bogførte værdi af ejendommen Højvang 5, udgør DKK 11.332.102 og af ejendommen Tåstruphøj 15 DKK
1.889.396
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 
for Komplet Lokale Udlejning ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Holbæk, den 18. maj 2021



Direktion



Allan  Kienast Bente Kienast Niels Juel Rasmussen



Adm. direktør Direktør Direktør
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Til den daglige ledelse i Komplet Lokale Udlejning ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Komplet Lokale Udlejning ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 



Holbæk, den 18. maj 2021



Revision & Rådgivningsgruppen



Registreret revisionspartnerselskab



CVR-nr. 33771177



Vicky Werfel



Statsautoriseret revisor



mne35454
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Virksomheden Komplet Lokale Udlejning ApS



Højvang 5 



4300 Holbæk



CVR-nr. 36469080



Regnskabsår 1. januar 2020 - 31. december 2020



Direktion Allan  Kienast, Adm. direktør



Bente Kienast, Direktør



Niels Juel Rasmussen, Direktør



Revisor Revision & Rådgivningsgruppen



Registreret revisionspartnerselskab



Smedelundsgade 16, 2. sal.



4300 Holbæk



Telefon 72301310



CVR-nr. 33771177
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje og udleje fast ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat på kr. 
878.228, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum på kr. 13.564.458, og en egenkapital 
på kr. 2.977.440.
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Generelt
Årsrapporten for Komplet Lokale Udlejning ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 



Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning  samt andre eksterne 
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede driftsomkostninger i den 
periode lejen vedrører.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende udlejning samt administration mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 



Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
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Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider og restværdier:
 



Brugstid Restværdi



Bygninger 50 år 0%



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-8 år 0%



Der afskrives ikke på grunde



Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest 
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den 
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktivitet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det 
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste 
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
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skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2020



kr. 
2019



kr. 



Bruttofortjeneste 1.594.368 1.757.905



Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -138.183 -117.255



Driftsresultat 1.456.185 1.640.650



Finansielle omkostninger 1 -312.776 -324.564



Resultat før skat 1.143.409 1.316.086



Skat af årets resultat 2 -265.181 -289.962



Årets resultat 878.228 1.026.124



Forslag til resultatdisponering



Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 250.000 250.000



Overført resultat 628.228 776.124



Resultatdisponering 878.228 1.026.124
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Note
2020



kr. 
2019



kr. 



Aktiver



Grunde og bygninger 13.221.500 13.195.545



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 2.750



Materielle anlægsaktiver 13.221.500 13.198.295



Anlægsaktiver 13.221.500 13.198.295



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 67.295 68.610



Periodeafgrænsningsposter 1.291 1.219



Tilgodehavender 68.586 69.829



Likvide beholdninger 274.372 157.273



Omsætningsaktiver 342.958 227.102



Aktiver 13.564.458 13.425.397
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Komplet Lokale Udlejning ApS



Balance 31. december 2020
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Note
2020



kr. 
2019



kr. 



Passiver



Virksomhedskapital 50.000 50.000



Overført resultat 2.677.440 2.049.212



Udbytte for regnskabsåret 250.000 250.000



Egenkapital 2.977.440 2.349.212



Hensættelser til udskudt skat 293.270 271.389



Hensatte forpligtelser 293.270 271.389



Gæld til kreditinstitutter 7.738.269 8.376.696



Langfristede gældsforpligtelser 3 7.738.269 8.376.696



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 637.325 611.263



Modtagne forudbetalinger fra kunder 203.200 203.200



Leverandører af varer og tjenesteydelser 48.089 25.904



Gæld til tilknyttede virksomheder 177.449 265.935



Selskabsskat 250.529 242.968



Anden gæld 1.238.887 1.078.830



Kortfristede gældsforpligtelser 2.555.479 2.428.100



Gældsforpligtelser 10.293.748 10.804.796



Passiver 13.564.458 13.425.397



Eventualforpligtelser 4



Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5 T
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Komplet Lokale Udlejning ApS



Noter
  



  



2020 2019
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1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 9.865 8.577



Andre finansielle omkostninger 302.911 315.987



312.776 324.564



2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 243.300 242.968



Udskudt skat af årets resultat 21.881 46.994



265.181 289.962



3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald



efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år



Gæld til kreditinstitutter 7.738.269 637.325 5.283.131



7.738.269 637.325 5.283.131



4. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Kienast Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.



5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for realkreditfinansiering er tinglyst realkreditpantebreve nom. DKK 8.942.000 med pant i
ejendommen Højvang 5, 4300 Holbæk.
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, er tinglyst ejerpantebreve nom. DKK 11.305.000 med pant i ejendommen
Højvang 5, 4300 Holbæk, samt ejerpantebrev nom. DKK 1.000.000 med pant i ejendommen Tåstruphøj 15, 4300
Holbæk.
Den bogførte værdi af ejendommen Højvang 5, udgør DKK 11.332.102 og af ejendommen Tåstruphøj 15 DKK
1.889.396



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



a
a
7
8
a
8
a
3
y
P



T
2
4
2
3
3
7



0
3



9








				2021-05-26T08:27:17+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 2pDMAEBTv3eOUeWJh49z2uXWvCHCpkBIHZbEageYnRI=


 
PPxZk4XR/C09n9YjZ0DjvVNeQQCo5w0cckCrMHmptyd/+E7tIqVPyeN8buKZC3lsex7J4tdlpORr
ZNt/wjF5UKqObSLSllGdbnNUHk/g23408bFG2DwrimCp6oA66KLnFBm/halaUiipB4xMddoqNPyW
VwtpGV5K63S158SCVdRDaPVAOeiaz35kzhVYCczgM9WH3w/DFLsRwrlw68zGbXZcHfBncczBBQIs
0mY0tW6EwzzLm2al1nisNCIWsRaENTk2/FD88pQAMQUOLOTRiqOMDbp8emZF/RRzhnHQiWFyUvrR
6mYdB07Fcygx1s2za9pDF7Vv93sRiZHYOsi32A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTAuMC40NDMwLjIxMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1400434161039032041
  hashsumB aa78a8a3yPT242337039/SHA512/57EB9598A9CED2C79BA339E705F68F4667091AB4A04F0ECD322BB28EADA8AA871C5266C709EFD3D27A3CB6D0545613A6885CD6895B4622A8185D4744F1811311
  hashsumC d43c27d2kRX242337039/SHA512/A5DB93F758D18F8651D423B7BB00BFC46D65FC8AA007C35BAC486A67122A2680924994968997C5623DB1707E32759E8148A5620E5A98A019AEDC3ADB9C82C4BE
  hashsumD 36b3587bURT242337039/SHA512/929CE11DDA043CB252A1F492E143E283F65828B2C57B074964C605E84CCE0B0DC9B08BBE3B22E49F155281C6C7AEEDE95CD71C0DF41F0CF7CFA9D4C3A61CB083
  hashsumE 3cd2bd17XMY242337039/SHA512/F03B5EEF0768AC61E8722E08110801B8DA7755E8DF8D1B1C0C121423934DD508EECA7369706C3DF7DEFB586FC4044109DDCA0EA86FE288F2DFDF3A9C7A80E7DC
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNSAwODoxNzo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 IYBTcLSdogb7TSRsmb6hivH8QX7LvYCA0HjCrB3wmGE=


 
x4uSRnm8kwtfoaAXajX2hXdlZO5dwrNaCV9aDYBsIEfqMnwCWGmWeTi5OKfsvg+tNbSwEzNWS4P+
nGq3YhOVnycnn5gbf3lVu4hS+yAAUjydQwDsbf4PNntzOcgTEitD564FVMsl9quantaUrRi/Jm7O
VR0W2WLQCm1tJ4UoiqJqwFGHhnVvr/Mqe59rtMZ71RB9zOPaUCluxoW5vxzW/Um0/gIrA3efaz77
31t8IWoqjFaKHfjZPQoJzQ2taUAEcfvP090YAnZeSPW1BPwcyvCtzL1az5ndyhi8pEkDaEvWzHej
y+xK8IfZ7RIAShkgWJNIiqzGy7vC64rU58y+jQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTAuMC40NDMwLjIxMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2358641709124127651
  hashsumB aa78a8a3yPT242337039/SHA512/57EB9598A9CED2C79BA339E705F68F4667091AB4A04F0ECD322BB28EADA8AA871C5266C709EFD3D27A3CB6D0545613A6885CD6895B4622A8185D4744F1811311
  hashsumC d43c27d2kRX242337039/SHA512/A5DB93F758D18F8651D423B7BB00BFC46D65FC8AA007C35BAC486A67122A2680924994968997C5623DB1707E32759E8148A5620E5A98A019AEDC3ADB9C82C4BE
  hashsumD 36b3587bURT242337039/SHA512/929CE11DDA043CB252A1F492E143E283F65828B2C57B074964C605E84CCE0B0DC9B08BBE3B22E49F155281C6C7AEEDE95CD71C0DF41F0CF7CFA9D4C3A61CB083
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNiAwODoyNjo0NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 q24ZjrslccsO9a5C9W08xUe+bovBYYhI0lciEdivQew=


 
I8He+mz/TpIUjuowmg3RrRXNzBbP2bhxLF3BXUDNcftIbuthBm7dUHuKIwdS5ktmQMzXCDB07293
uQ7okK6dMndn8k7HC8bjE8XzbaGPvTDH3g4r81mKX3ppckCvT9e77XLsgU+eqGkO/Zr3/lzFJG9G
RVqUBkeFNv75d2iuBWZxnYMzTBhDuwgOgms+jxK1jPaIZz8Tm3jYo2AvcmwF0td6T2phVryxSwY+
VPCY4UHYSQioStUFn9KJAPL2QsNUH+uxyvliLoe/xrbi5EBb+rq/7O7Yn/8by/HEZC73RzC6LFV0
LesQCVvDWV4B8YfomitvBCX44nRK6/yu5SpIPQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge 4663573373713898471
  hashsumB aa78a8a3yPT242337039/SHA512/57EB9598A9CED2C79BA339E705F68F4667091AB4A04F0ECD322BB28EADA8AA871C5266C709EFD3D27A3CB6D0545613A6885CD6895B4622A8185D4744F1811311
  hashsumC d43c27d2kRX242337039/SHA512/A5DB93F758D18F8651D423B7BB00BFC46D65FC8AA007C35BAC486A67122A2680924994968997C5623DB1707E32759E8148A5620E5A98A019AEDC3ADB9C82C4BE
  hashsumD 36b3587bURT242337039/SHA512/929CE11DDA043CB252A1F492E143E283F65828B2C57B074964C605E84CCE0B0DC9B08BBE3B22E49F155281C6C7AEEDE95CD71C0DF41F0CF7CFA9D4C3A61CB083
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNSAxNDowNzo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 ML+GcWVz+CzbplX8QoqG57yqgT1QXl7a8JJ/g7C/3u0=


 
uovUPqLbPjpTfwso4zVJDgeuijUmX4pTqoEJE1GBhnUhRz13S/6bjPTNz5FF0RhASyB/+HUBGqI3
8pa15jiNcgxUmYUgvOUWxQaBdBCttyPsl2xKjx2vRrh0A5SyIj7aTAnIW0tsA4PEmhG4kxkwKggf
vMj58MeLburnQtp8EKidXbDzh3UXZRNGy8h/H+48HMI+G78Iz06dSQy8zq9U8+uafkusHZCG4Fa5
RSN5QAa8SfWpawylMyr9+hbnwQAdmNBuc7fHqb+BXJd5cCRKCm6uCAm2lYMi4yrTGNRAkAE/UydB
z0sJl2PMoORJRRfDTSQMPSkbZngqTU6sw/bcZw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTM3NjkxMzQ2MTI2NTEyOTA0MjY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxOCAxNjo0OTo0NiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC ZDQzYzI3ZDJrUlgyNDIzMzcwMzkvU0hBNTEyL0E1REI5M0Y3NThEMThGODY1MUQ0MjNCN0JCMDBCRkM0NkQ2NUZDOEFBMDA3QzM1QkFDNDg2QTY3MTIyQTI2ODA5MjQ5OTQ5Njg5OTdDNTYyM0RCMTcwN0UzMjc1OUU4MTQ4QTU2MjBFNUE5OEEwMTlBRURDM0FEQjlDODJDNEJF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YWE3OGE4YTN5UFQyNDIzMzcwMzkvU0hBNTEyLzU3RUI5NTk4QTlDRUQyQzc5QkEzMzlFNzA1RjY4RjQ2NjcwOTFBQjRBMDRGMEVDRDMyMkJCMjhFQURBOEFBODcxQzUyNjZDNzA5RUZEM0QyN0EzQ0I2RDA1NDU2MTNBNjg4NUNENjg5NUI0NjIyQTgxODVENDc0NEYxODExMzEx



		2021-05-26T08:27:17+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




