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Komplet Lokale Udlejning ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for Komplet Lokale Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 27. februar 2023

Direktion
Allan Kienast Bente Kienast Niels Juel Rasmussen
Adm. direktgr Direktgr Direktgr
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Komplet Lokale Udlejning ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Komplet Lokale Udlejning ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Komplet Lokale Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 27. februar 2023

Revision & Radgivningsgruppen
Godkendt revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher
Partner, registreret revisor
mne34094
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Komplet Lokale Udlejning ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.
Kontaktpersoner

Komplet Lokale Udlejning ApS
Hgjvang 5

4300 Holbaek

36469080

1. januar 2022 - 31. december 2022

Allan Kienast
Bente Kienast
Niels Juel Rasmussen

Revision & Radgivningsgruppen
Godkendst revisionspartnerselskab
Sports Allé 5 B, 3. sal

4300 Holbaek

72301310

33771177

Sune Bacher, Partner, registreret revisor
Carsten Christiansen
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Komplet Lokale Udlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom.
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Komplet Lokale Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Komplet Lokale Udlejning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede driftsomkostninger i den
periode lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende udlejning samt administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

7- i
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Komplet Lokale Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktiviet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Komplet Lokale Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

GRUPPEN

This document has esignatur Agreement-1D: 2c4c54tQkNR249499157



Komplet Lokale Udlejning ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2022 2021

kr. kr.
1.710.450 1.862.323
-141.930 -138.606
1.568.520 1.723.717
-251.190 -263.103
1.317.330 1.460.614
-300.295 -326.369
1.017.035 1.134.245
250.000 250.000
767.035 884.245
1.017.035 1.134.245
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Komplet Lokale Udlejning ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2022 2021

Note kr. kr.
13.378.710 13.240.984
13.378.710 13.240.984
13.378.710 13.240.984
108.706 128.681
16.340 39.690
1.405 1.381
126.451 169.752
126.451 169.752
13.505.161 13.410.736
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Komplet Lokale Udlejning ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -

2022 2021

Note kr. kr.
50.000 50.000

4.328.719 3.561.685

250.000 250.000

4.628.719 3.861.685

220.358 317.315

220.358 317.315

6.205.124 6.591.443

3 6.205.124 6.591.443
382.562 416.138

386.118 517.510

140.375 203.200

31.941 80.970

83.902 113.508

418.407 311.138

1.007.655 997.829

2.450.960 2.640.293

8.656.084 9.231.736

13.505.161 13.410.736
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Komplet Lokale Udlejning ApS

Noter

2022 2021
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 419 6.596
Andre finansielle omkostninger 250.771 256.507
251.190 263.103
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 406.252 302.324
Udskudt skat af arets resultat -96.957 24.045
Regulering af tidligere ars skat -9.000 0
300.295 326.369
3. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 6.205.124 382.562 4.819.730
6.205.124 382.562 4.819.730

4. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Kienast Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for realkreditfinansiering er tinglyst realkreditpantebreve nom. DKK 8.942.000 med pant i
ejendommen Hgjvang 5, 4300 Holbaek.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, er tinglyst ejerpantebreve nom. DKK 11.305.000 med pant i eiendommen
Hgjvang 5, 4300 Holbaek, samt ejerpantebrev nom. DKK 1.000.000 med pant i eiendommen Tastruphgj 15, 4300
Holbaek.

Den bogfgrte veerdi af eiendommen Hgjvang 5, udggr DKK 11.559.390 og af ejendommen Tastruphgj 15 DKK
1.819.318.

-13 -
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  "sub": "1bcd237b-1aaa-4a36-b6e6-4cc019fefdf8",

  "transaction_id": "2f14fb85-65bc-45a8-9e84-abc46a7849b3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjkxM2I4MGYtZjAyNi00N2NmLTgwMTItZTVjNDE5MjM5ZDdkfDAwMDAwMDAyfGExYjk3NjJhLTJiM2EtNDExMS1hMWJhLWU1MDRiNmQ1ZDBhOXwyNDk0OTkxNTc=",

  "signedAtUtc": "2023-02-28T07:37:07.1542711Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249499157",

  "agreementId_2c4c54tQkNR249499157": "2c4c54tQkNR249499157 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_b68936MPtWX249499157": "b68936MPtWX249499157 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4ea5dapRZTh249499157": "4ea5dapRZTh249499157 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_848fe2kXphh249499157": "848fe2kXphh249499157 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "MFks481RqeXpHW-sKmILCQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1677673774",

  "birthdate": "1949-05-27",

  "exp": "1677677375",

  "iat": "1677673775",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7fd1526c-b0d0-4ed4-8f8d-9c2075f01910",

  "name": "Niels Juel Rasmussen",

  "nonce": "638132705530802573.YzZkODNiNjMtY2RiNy00ZjhlLTliMDEtYTM5OGJhOTkxMzczNTc2OGRiYjctMTRkZC00MmZjLWE4YmItOTE4YzUzMTI5YWE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f72659b9-d536-4b66-80f8-4a41c59b3b63",

  "rat": "1677673753",

  "sid": "35119631-3db9-4619-9e0b-76a08b6801d7",

  "sub": "f72659b9-d536-4b66-80f8-4a41c59b3b63",

  "transaction_id": "095838c9-0fa3-4b1f-a84e-e374265cfaa8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjkxM2I4MGYtZjAyNi00N2NmLTgwMTItZTVjNDE5MjM5ZDdkfDAwMDAwMDAzfGU2ZDI2MWQxLTRlZmItNDE5OS1hMDc4LTAzOWUwYWNhOWI4YXwyNDk0OTkxNTc=",

  "signedAtUtc": "2023-03-01T12:29:49.545999Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249499157",

  "agreementId_2c4c54tQkNR249499157": "2c4c54tQkNR249499157 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b68936MPtWX249499157": "b68936MPtWX249499157 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_848fe2kXphh249499157": "848fe2kXphh249499157 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "P8_QcdlsuOxjj8gruSMeZg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1677520663",

  "exp": "1677524264",

  "iat": "1677520664",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d1e33c42-9ff9-4089-8b02-b456964e5867",

  "name": "Sune Bacher",

  "nonce": "638131174226394127.MTM1Y2YwN2UtYmY4ZS00N2I0LWE5MzAtMmIzMzlmOGFmNTlhNmY4ZjcyNTItNzcxNy00NmFiLTg1YzEtYTdhYjMwN2FkNmIz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "65775918",

  "rat": "1677520622",

  "sid": "dc2c71f1-d8b7-4ec6-b1e0-aaccd26f76b3",

  "ssn": "33771177",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33771177-RID:65775918",

  "transaction_id": "b83a4504-30ca-4119-97da-a2e14ada1680",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjkxM2I4MGYtZjAyNi00N2NmLTgwMTItZTVjNDE5MjM5ZDdkfDAwMDAwMDAxfDEzOTRkYzRlLTgxMTEtNDZiMS04NzJjLWMzNmE5MWM3MGNiYXwyNDk0OTkxNTc=",

  "signedAtUtc": "2023-02-27T17:57:46.7239133Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.56",

  "signOrderIds": "249499157",

  "agreementId_2c4c54tQkNR249499157": "2c4c54tQkNR249499157 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_b68936MPtWX249499157": "b68936MPtWX249499157 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}
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