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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 30.
juni 2025 for Ejendomsselskabet Andex ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 30.

juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 22. september 2025

Direktion

Michael Earl Cello Bruun
direktgr



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Andex ApS
Skjulhgj Allé 18
2720 Vanlgse

CVR-nr.: 41454180
Regnskabsperiode: 1. januar 2024 - 30. juni 2025

Hjemsted: Kgbenhavn

Direktion Michael Earl Cello Bruun, direktar



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udave virksomhed med handel og service samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 176.287, og selskabets balance pr.
30. juni 2025 udviser en egenkapital pa kr. 546.889.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Andex ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Selskabet har omlagt sit regnskabsar, sa det felger moderselskabets regnskabsar. Hvorfor tallene
indeholder 18 maneders drift, sammenligningstallene indeholder kun 12 maneders drift.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens & 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

@vrige bygninger 50 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgal-
ge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalin-
ger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.



Resultatopggrelse 1. januar 2024 - 30. juni 2025

Bruttofortjeneste

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2024/2025 2023
kr. kr.
435.117 160.618
435.117 160.618
1.198 0
2 -210.432 -119.575
225.883 41.043
3 -49.596 -9.870
176.287 31.173
176.287 31.173
176.287 31.173




Balance pr. 30. juni 2025

Note 2024/25 2023
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.142.500 3.142.500
Materielle anlzegsaktiver 3.142.500 3.142.500
Deposita 160.000 0
Finansielle anlaegsaktiver 160.000 0
Anlaegsaktiver i alt 3.302.500 3.142.500
Selskabsskat 0 7.151
Tilgodehavender 0 7.151
Likvide beholdninger 682.642 610.720
Omsaetningsaktiver i alt 682.642 617.871
Aktiver i alt 3.985.142 3.760.371




Balance pr. 30. juni 2025

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024/25 2023
kr. kr.
40.000 40.000
506.889 330.602
546.889 370.602
292.089 0
1.489.261 1.563.131
1.473.333 1.400.388
4 3.254.683 2.963.519
4 46.000 38.000
10.000 10.000
35.676 0
91.894 378.250
183.570 426.250
3.438.253 3.389.769
3.985.142 3.760.371




Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. januar 2024

Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2025

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
40.000 330.602 370.602
0 176.287 176.287
40.000 506.889 546.889
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Noter

2024/2025 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 63.445 40.788
Andre finansielle omkostninger 146.987 78.787
210.432 119.575
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 49.676 9.870
Regulering af skat vedrarende tidligere ar -80 0
49.596 9.870
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geld Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 30. juni 2025 naeste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 0 292.089 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.601.131 1.535.261 46.000 1.138.203
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.400.388 1.473.333 0 0
3.001.519 3.300.683 46.000 1.138.203

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Andex Holding ApS (Administrationsselskab) og
hafter begraenset og subsidisert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for

indkomstaret og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Den samlede

skatteforpligtigelse fremgar af moderselskabets regnskab.
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Noter

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.535, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2025 udger t.kr. 3.143.
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