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Lyngby Hovedgade 62 ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december
2013 for Lyngby Hovedgade 62 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og

pengestromme for regnskabséret 1. januar 2013 - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 4. marts 2014

Direktion

Kjeld Thomsen
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Den uathzangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Lyngby Hovedgade 62 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Lyngby Hovedgade 62 ApS for regnskabséret 1. januar 2013 -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 4. marts 2014
Egon Pedersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Egon Pedersen
Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Lyngby Hovedgade 62 ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Anvendt
regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan
males pélideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsatningen ved udlejning af erhvervsejendomme indregnes i resultatopgerelsen under
bruttofortjeneste/tab, hvor de er fratrukket andre eksterne omkostninger med de belob vedrerende
regnskabséret. Nettoomsatningen indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med udlejningen. Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse
med udlejning.

Af- og nedskrivninger p4 immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid 1 virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pd grundlag
af kostprisen. Bygninger bliver afskrevet over en periode pa 50 ar og sarlige installationer bliver

-6-



Lyngby Hovedgade 62 ApS

Anvendt regnskabspraksis
afskrevet over en periode pa 25 ar.

Restveardien er fastlagt til kr. 0 og der afskrives ikke pa vaerdi af grunde.
I forbindelse med planlagt fusion har SKAT vurderet selskabets ejendomme til handelsverdi pr.
1. januar 2013.

Som folge heraf har selskabet 1 2013 indregnet vardien af samtlige ejendomme til den af SKAT
vurderede handelsverdi pr. 1. januar 2013.

Aktiver med en kostpris pd under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesiret som
omkostninger 1 resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive
taget i brug.

I det omfang den af SKAT vurderede handelsvardi pr. 1. januar 2013 afviger herfra er selskabet
ejendomme indregnet til den af SKAT vurderede handelsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imodegéaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapital. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende
perioder males 14nene til amortiseret kostpris, séledes, at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevarende dr er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgoerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle
anlegsaktiver
Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2013 2012
1.984.397 1.865.208
-267.379 -267.379
1.717.018 1.597.829
224.184 182.553
-689.779 -533.195
1.251.423 1.247.187
654.225 -309.297
1.905.648 937.890
1.905.648 937.890
1.905.648 937.890
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Aktiver 1 virksomheden

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

-10 -

2013 2012
41.000.135 41.267.514
0 0
41.000.135 41.267.514
41.000.135 41.267.514
20.670.395 18.581.307
0 125.296

39.845 100.930
20.710.240 18.807.533
1.149.798 648.728
21.860.038 19.456.261
62.860.173 60.723.775
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Balance 31. december 2013

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat

Anden geeld

Forudbetalt husleje
Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Virksomhedens formal

Nertstdende parter
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

10
11
12
13
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2013 2012
125.000 125.000
31.360.258 28.970.034
31.485.258 29.095.034
6.930.365 7.911.826
6.930.365 7.911.826
22.176.307 22.847.254
604.401 0
609.191 662.310
23.389.899 23.509.564
540.774 0
460.533 154.007
53.344 53.344
1.054.651 207.351
24.444.550 23.716.915
62.860.173 60.723.775
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Noter

1. Finansielle indtegter
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets regulering af udskudt skat renteswap
Arets regulering af udskudt skat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Ejendomsvurdering 1. oktober 2012 t.kr. 11.200 (1. oktober 2011 t.kr. 11.700).

5. Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2013 2012
196.542 182.264
27.642 289
224.184 182.553
689.779 533.195
689.779 533.195
540.774 -125.296
-213.538 499.605
-981.461 -65.012
-654.225 309.297
42.800.000 42.800.000
42.800.000 42.800.000
-1.532.486 -1.265.107
-267.379 -267.379
-1.799.865 -1.532.486
41.000.135 41.267.514
0 22.295

0 22.295

0 -22.295

0 -22.295

0 0




Lyngby Hovedgade 62 ApS

Noter
2013 2012
6. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.
7. Overfort resultat
Saldo primo 28.970.034 29.530.959
Arets resultat 1.905.648 937.890
Verdiregulering renteswap 484.576 -1.498.815
Saldo ultimo 31.360.258 28.970.034
8. Hensttelser til udskudt skat
Hensattelser til udskudt skat primo 7.911.826 7.976.838
Regulering primo, nedsattelse af skattesatsen -949.419 0
Udskudt skat af arets resultat -32.042 434.593
Regulering udskudt skat, egenkapitalbevagelse 0 -499.605
Saldo ultimo 6.930.365 7.911.826
9. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Gezld
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 22.176.307 0 22.176.307
Deposita 609.191 0 609.191
22.785.498 0 22.785.498

10. Virksomhedens formél
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af erhvervslokaler.

11. Neertstiende parter

Folgende er noteret 1 selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen.

ISC Holding A/S

Oster Allé 31
2100 Kgbenhavn @
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Noter
2013 2012

12. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for KTI A/S, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

13. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for gald til Nordea Kredit er udstedt realkreditpantebrev EUR 2.794.600 med pant i
grunde og bygninger.
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