EJENDOMSSEL SKABET HOEGH
GULDBERGS GADE 11 ApS

Arsrapport
1. juli 2012 - 30. juni 2013

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

30/11/2013

Gert Ejvin Peter sen
Dirigent

CVR-nr. 29799180



Side 2 af 15

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGE ......veeiieiectiecie ettt s e et e et e e te et e sse e aeeseesre e sesaeesseeseensesseeseeneesreenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcuiiieietetiieieiet ettt ettt ettt sttt e et et ebese e s b et ese s st ebebess st et ebebese s et etesesens s esetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES .......oooiiiie et 5
L edelsesberetning

(IS0 5SS o (oo S SSSRSRRS 7
Arsregnskab

ANVENAL rEJNSKADSPIAKSIS ....eiiieieiitieieeie ettt sttt b et st e s beebe et e s be e besaeesseebeeneesreenbeeneesseenee e 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e b b s bt b e s bt e st e st e e e e e b e besbeebeneeene e e eneas 11
BAlAINCE ..o bR £ e b Ee R e bt Rt R e Rt et et et e be b benneene e e eneas 12
N[0 ST PR PRSPPI 14

CVR-nr. 29799180



Side3 af 15

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSEL SKABET HOEGH GULDBERGS GADE 11 ApS
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L edel sespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2012- 30. juni 2013 for
Ejendomssel skabet Haegh Guldbergs Gade 11 Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at rsregnskabet
giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er
det vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 30/11/2013

Direktion

Gert Ejvin Petersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei EJENDOM SSEL SKABET HOEGH GULDBERGS GADE 11 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET HZEGH GULDBERGS GADE 11 ApSfor
regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, 30/11/2013

Henrik Olesen
Statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet omfatter projektudvikling af €jendomme beligende pa Hgegh Guldbergs Gade matr. nr.
18a, Horsens Markjord. Matrikel nr 18aer blevet opdalt i 7 gjerlgjligheder og alle er solgt til investorer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er ved at faadiggere de sidste aktiviteter vedrarende g endomme.

Selskabet forventer et resultat omkring nul i 2012/13

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrerer regnskabséret. Arsrapporten aflsayges pa basis af historiske kostpriser. Aktiver indregnes
i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde koncernen, og aktivets vaadi
kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt. Visse
finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Ved indregningen og maling tages hensyn til gevinster og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaggges, og som be- eller afkradter forhold der eksisterede pa balancedagen.

V aesentlige regnskabsmaessige skan, forudsagninger og usikkerheder

Visse regnskabsposter males pa grundlag af vurderinger fortaget pa baggrund af oplysninger og erfaringer
som er til radighed pa tidspunktet for regnskabsaflaeggel sen. Efterfalgende aandringer i de forhold der 1atil
grund for vurderinger og sken eller yderligere erfaring m.m. kan medfere aandringer i tidligere foretagne
sken eller aandringer i de parametre, som indgdr i metoderne til maling af de regnskabsmaessige sken.
Indregning og maling af visse aktiver og forpligtelser, herunder maling af salgsvaardien af igangvearende
solgte projekter, maling af projektbeholdningen og hensatte forpligtelser er regnskabsmaessige skan som er
underlagt ovennaevnte forhold. Madlingen af disse regnskabsposter kan vaare afhaangig af fremtidige
begivenheder, hvorom der kan vaae en vis usikkerhed. Ved malingen af spejles ledel sens vurdering af det
mest sandsynlige haandel sesforl gb.

| opgerelsen af avancen paigangvaaende solgte projekter indgar forventede/kalkulerede
projektomkostninger. | lighed med foregaende ar foretages | gbende nadvendige justeringer af
budgetforudsaeninger og kalkulationsparametre for til stadighed at opna det mest palidelige sken for
opgerelsen af avancen. Effekten af andringer i de regnskabsmaessige skan indregnes |gbende i
projektbidraget.

Usikkerhed ved malingen af dei arsrapporten indehol dte regnskalbosmaessige skgn anses for saadvanlige
vurderet i forhold til selskabets aktiviteter.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser henholdsvis tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalt
acontoskat. Ved beregningen af arets aktuelle skat anvendes de pa bal ancedagen gad dende skattesatser og
regler.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser (balanceorienteret gad dsmetode), bortset fra midlertidige forskelle som ved ferste
indregning hverken pavirker det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst. Den udskudte
skat opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afviklingen af den enkelte
forpligtelse.

Udskudte skatteaktiver, herun der skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessige underskud,
indregnes med den vaardi, hvortil de forventes at blive realiseret, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, baseret pa vedtagne
eller i reaiteten vedtagne love pa balancedagen, som forventes at vaare gaddende nér den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi
resultatopgarel sen eller direkte pa egenkapitalen hvis den udskudte skat kan henfares til poster, der tidligere
er indregnet direkte pa egenkapitalen.
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Overstiger de udskudte skatteaktiver de udskudte skatteforpligtel ser indregnes nettoskatteaktivet under
finansielle anlaegsaktiver i balancen.

Resultatopger else

Nettoomsasgning

Omsagningen omfatter indtaegter fra solgte projekter, egendomshandel, udlejning samt honorarindtaggter.
Projekter, som er individuelt forhandlet, indregnesi takt med projektets faardiggerel se
(produktionsmetoden). Indtjent avance opgares efter forholdet mellem Sjad sgs anvendte ressourcer og den
totale sk@nnede ressourceanvendelse for hvert enkelt projekt. Ssadvanligvis anvendes de fleste ressourcer til
udvikling, entreprisekontrahering og eventuel udlgning hvilket medfarer at der indregnes en forholdsvis stor
andel af den forkalkulerede avance forud for byggeriets opstart (projektudviklingsavance).

Salgssum for gvrige projekter, herunder salgssum for boliger som ikke anses for at opfylde kriteriet for at
vaae individuelt forhandlet indregnes i omsagningen i takt med afleveringen (salgsmetoden). L gjeindtaagter
indregnes i omsadningen med den optjente |gje for regnskabsperioden.

Ved patagelse af |ejegarantiforpligtelser ved projektsalg foretages en vurdering af mulige fremtidige
lgjegarantiudbetalinger og den tilbagediskonterede vaardi fradragesi projektets salgssum. Efterfelgende
reguleringer af tidligere opgjorte lgegarantiforpligtel ser indregnesi omsagtningen.

Nettoomsagning malestil dagsveardien af det modtagne eller tilgodehavende vederlag. Er der aftalt en
rentefri kredit ud over den normale kredittid beregnes dagsvaadien ved at tilbagediskontere de fremtidige
indbetalinger. Diskonteringseffekten indregnesi resultatet som en finansiel post over den forlaangede
kredittid ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger som direkte kan henfares til omsagningen, herunder
regnskabsmaessig vaadi af solgte ggendomme, handel somkostninger, liggetidsomkostninger samt
finansieringsomkostninger i byggeperioden. Endvidere indgar sasdvanlige nedskrivninger af
projektbehol dningen, igangvaarende solgte projekter og tilgodehavender. Direkte omkostninger omfatter
herudover omkostninger til mulige nye projekter.

Offentlige tilskud til projekter indregnes, nar det vurderes for sikkert, at tilskudsbetingel serne er opfyldt og
at tilskuddet vil blive modtaget. Tilskud modregnesi direkte omkostninger og indregnesi takt med
projektets faardiggerel se.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, rentedelen af finansielle
leasingydel ser, kursgevinster og -tab vedrgrende vaardipapirer, gaddsforpligtel ser og transaktioner i

fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgerel ser under a conto
skatteordningen m.v. Finansielle poster som direkte kan henferes til igangvearende byggeprojekter indgar i
projektbidraget. Realiserede kursgevinster og tab opgeres som forskellen mellem den realiserede vaadi og
den regnskabsmaessige vaardi pa realisationstidspunktet. Eventuel e transaktionsomkostninger indgar i
opgerelsen af kursgevinster og tab.

Balance

Projektbehol dning

Projektbehol dning omfatter grunde og faerdige gjendomsprojekter til videresalg, igangvaarende
byggeprojekter for egen regning samt igangvaaende sol gte byggeprojekter som farst kan indregnesi
omsagtningen pa afleveringstidspunktet. Grunde males til anskaffel sessummen (kostprisen) med tillagg af
omkostninger, som vurderes at tilfare grunden en generel vaardiforggel se, som grundlag for et kommende
projekt. Feardige ejendomsprojekter til videresalg samt igangvaarende byggeprojekter maestil kostprisen
med tillasg af medgaede projekt- og byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger frem til
byggeprojektets afslutning. Safremt den forventede salgspris med fradrag af salgsomkostninger
(nettorealisationsvaardi) skannes lavere end den regnskabsmaessige vaadi foretages nedskrivning til denne
lavere vaadi.
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| gangvaarende sol gte projekter

| gangvaarende solgte projekter, omfattende projekter som er individuelt forhandlet, males til salgsveadien
(produktionsmetoden). | veardien indgéar andel af forventet avance opgjort pa grundlag af

faardiggerel sesgraden, som vurderes efter forholdet mellem de af koncernen anvendte ressourcer og den
totale skannede ressourceanvendel se for det enkelte projekt. Det enkelte projekt indregnesi balancen under
tilgodehavender eller forpligtel ser afhaengig af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af a conto- og
forudbetalinger. Pa projekter hvor det vurderes for sandsynligt at de samlede omkostninger vil overstige de
samlede indtaggter indregnes det forventede tab som en omkostning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender omfatter tilgodehavender fra salg tilgodehavender fraigangvaerende solgte projekter samt
andre tilgodehavender. Tilgodehavender indgar i kategorien udlan og tilgodehavender der er finansielle
aktiver med faste eller bestemmelige betalinger, som ikke er noteret pa et aktivt marked og som ikke er
afledte finansielle instrumenter.

Tilgodehavender males ved farste indregning til dagsveardi og efterfelgende til amortiseret kostpris, der
sadvanligvis svarer til den nominelle vaardi. Udlan og tilgodehavender med faste eller bestemmelige ydel ser
malestil amortiseret kostpris baseret pa den effektive rente pa stiftel sestidspunktet. Der nedskrives til
imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, oplysesi en note og indregnes farst som en gaddsforpligtelse pa
tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen (deklareringstidspunktet).

Hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtel ser indregnes, nar sel skabets som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et forbrug af gkonomiske
ressourcer. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 ar fra balancedagen tilbagediskonteres
til nutidsveardi.
Andre finansielle gad dsforpligtel ser
Andre finansielle gaddsforpligtel ser omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandargadd, skyldige
kabesummer og anden gadd.

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel sen til dagsvaardien, svarende til det modtagne
provenu, med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtel ser til amortiseret kostpris ved anvendelse af den effektive rentes metode, sdledes at forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaardi indregnes som en finansiel omkostning i resultatopgerel sen,
over laneperioden. Andre gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som saadvanligvis svarer til
nominel vaadi.
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Resultatopgearelse 1. jul 2012 - 30. jun 2013

Note 2012/13 201112

Kr. Kr.
NEIOOMSBENING ...veeiveeiieceecee e e e e sneeereens 0 19.199.000
ProduktionSOMKOSININGEY .......coveiiieieierie e -223.000 -14.996.000
Bruttor@SUITAL ......cccovveiiiirieee e -223.000  4.203.000
Andre driftSOMKOSININGEY .....cc.eeiiiieiieieree e 1 -12.000 -8.000
Resultat af ordinaer primaar drift .......ccoooiieiiene e, -235.000  4.195.000
@vrige finansielle OMKOSININGES ........cccevererereceseeee e 2 -3.000 -74.000
Ordinaart resultat far SKat .......cccceeeveieninesenee e -238.000 4.121.000
Ekstraordinaart resultat far skat .......cccocceveeieniinieneeeeeeee e -238.000 4.121.000
SKat af ArELSTESUILAL ......cveveveeeeeeeeieeeeee ettt 3 0 -1.028.000
= (oY = U] - | OO -238.000  3.093.000
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen .............cccoeveveveeenee, 0 -11.100.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ....................... 0 12.708.000
OVEITAIT FESUITEL .....c.eoveeieieeieeieeee et -238.000  1.485.000
= S -238.000  3.093.000
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Balance 30. juni 2013

Aktiver
Note 2012/13 2011/12
Kr. Kr.
ANlaagsaktiver T alt .......ccceeiiiiiece e 0
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ..., 0 118.000
Andre tilgodehavender ..........cccccveveeeeveee e 2.000 12.000
Tilgodehavender T alt ........ccoovveiie i 2.000 130.000
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........ccocooiriiiiiiiiiess 1.152.000 3.737.000
Veerdipapirer og kapitalandelei alt ..........cccoceevveevieieieceee e, 1.152.000 3.737.000
Likvide beholdninger .........coooieiiiiiiece e 578.000 3.897.000
OmMsaatNiNGSAKTIVEr T AT ..o 1.732.000 7.764.000
AKTIVER T ALT e 1.732.000 7.764.000
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Balance 30. juni 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e
OVEITAIT rESUITAL ......oceeeeeeieeeer e e e
Forslag til UdDYTe ..o

Egenkapital i @lt .......cceeiieeeee e
Andre hensatte forpligtel ser
Hensatte forpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig sel skabsskat

ANAEN QBT ... e
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2012/13
Kr.

125.000

1.247.000

0

1.372.000
350.000
350.000

0
0
10.000

10.000

10.000

1.732.000
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2011/12
kr.
125.000
1.485.000
4.100.000

5.710.000
350.000
350.000

493.000
1.191.000
20.000

1.704.000

1.704.000

7.764.000
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Noter

1. Andredriftsomkostninger
1. Andredriftsomkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
Der er ikke ydet vederlag til direktionen.

2. @vrige finansielle omkostninger

2. Finansielle indtaegter og omkostninger
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Renteindtagyter, banker m.m.
Andre finansielle indtasgter

Finansielle indtaggter i alt

Projektrel aterede finansielle indtasgter, indgar i
proj ektbidraget

Finansielle indtasgter herefter i alt

Renteudgifter, banker m.m.

Andre finansielle udgifter

Renteudgift, Sadsg Retail Danmark

Renteudgift, avrige anpartshavere

Finansielle omkostninger i alt

Projektrelaterede finansielle omkostninger, indgar i
projektbidraget

Finansielle omkostninger herefter i alt

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2012/13 2011/12
k. kr.

0 227000

0 28000

0 255000

-0 -255000

0 0

0 247000

3000 23000

0 37000

0 37000

3000 344000

-0 -270000

3000 74000
2012/13 2011/12
kr. kr.

0 1344000

0 -313000

0 -3000

0 1028000
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4. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ydet ssadvanlige arbejdsgarantier for udferte byggearbejder. Eventueelle
garantiarbejder vil i vidt omfang kunne henfares til underentreprenarer.
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