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Selskabet:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Tegning af selskabet:

Direktion

Bestyrelse:

Selskabsoplysninger

Nyborgvej 200B P/S
Agavevej 9
2900 Hellerup

39413280

12.03.2018

Gentofte

1. januar 2021 - 31. december 2021

Virksomheden tegnes af direktgren alene eller af den samlede
bestyrelse.

Tom Taaning Petersen
Aviva Gerd Larup

Jonathan Szpirt
Mischa Benjamin Szpirt
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Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Nyborgvej 200B P/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 22. februar 2022

| direktionen:

Tom Taaning Petersen

| bestyrelsen:

Jonathan Szpirt Aviva Gerd Lgrup Mischa Benjamin Szpirt
Formand
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje fast ejendom og at drive virksomhed ved administration og udlejning af
fast ejendom samt anden hermed forbunden virksomhed efter ledelsens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udger kr. 293.841.
Egenkapitalen udger kr. 3.166.739.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Nyborgvej 200B P/S for 1. januar 2021 - 31. december 2021 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJRELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsetning
Lejeindtegter er periodiseret saledes at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og

vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.

Andre eksterne omkostninger
Omfatter omkostninger til administration, gebyrer og regnskabsmaessig assistance mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, lane- og
stiftelsesprovisioner, komplementargodtgerelse, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kabspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en afhangig kaber.

Dagsverdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi
af de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre
renoveringsarbejder o.l

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominel veerdi. Afholdte transaktions-
omkostninger udgiftsfares i resultatopgarelsen i det ar de er afholdt.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, periodeafgraensningsposter samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse

BRUTTORESULTAT ...oooiiiiiiieeeeee e

Finansielle indtaagter ...
Finansielle udgifter ...

ARETS RESULTAT oottt eees e eraenaeenans

OVERSKUDSDISPONERING:

OVEIAIt rESUITAL ...t

Disponeret i alt

Side 5

Note

2021 2020
347.588 308.053
0 0
-53.747 -57.237
293.841 250.816
293.841 250.816
293.841 250.816
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Balance

AKTIVER
Note 31/12-21 31/12-20

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlsegsaktiver:
INVESteringSejeNOMIME .....ccuvvviiiiiiesiieie e 3 5.851.460 5.851.460
Materielle anlaegsaktiver i alt .............occoooviiiiinii e, 5.851.460 5.851.460
ANLAGSAKTIVER T ALT ..ot 5.851.460 5.851.460
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ...........ccooeiiiiiienenese e 5.061 3.010
PeriodeafgraensningSPOSLEr .........ceviiiiiverieiesiieeesese e 1.165 113
Tilgodehavender i alt ..o 6.226 3.123
Likvide MIdIer ......ccocooieiiiieeeecee e 0 0
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..o 6.226 3.123
AKTIVER T ALT i s 5.857.686 5.854.583
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Balance

PASSIVER
Note 31/12-21 31/12-20

EGENKAPITAL:
Selskabskapital............cooeiiiiiiii s 2.350.000 2.350.000
OVErfBIt OVErSKUM .......oovveiiiiieiesiieie e 816.739 522.898
EGENKAPITAL I ALT oo 4 3.166.739 2.872.898
GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede geeldsforpligtelser:
PrIOMEISPRIA ..o 5 1.850.352 2.198.611
DEPOSITA ...t 192.344 191.974
Langfristede geeldsforpligtelser i alt .............ccoovviiiiiniiiinnnn 2.042.696 2.390.585
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kortfristet prioritetSgaeld ..........cccovveiiiiiiiieeee e 5 348.258 346.570
Geeld til KreditinSUIULEr .........ovvveiieiieeeee e 128.475 91.202
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccoviviiininnnns 17.875 15.300
Mellemregning Kapitalejer. ..o 0 21.620
ANAEN GRIA ..o 153.643 116.408
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ..., 648.251 591.100
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..ot 2.690.947 2.981.685
PASSIVER T ALT oot 5.857.686 5.854.583
Personaleforhold ... 6
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.. ........c...ccc.... 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.............cccooeviiiiiiinnnn. 8
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Noter
1 Usikkerhed ved indregning og maling

Vurdering af investeringsejendommens dagsverdi pr. 31. december 2021 er fastlagt af selskabets
ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. De anvendte skgn er baseret pa
historiske oplysninger samt forudsztninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre
og vanskelige at forudsige

Det realiserede normalafkast pa 6,50% i 2021 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende
investeringsejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at veere rimelig veerdiansat.

2 Finansielle omkostninger 2021 2020
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ............ccccoocoiiviieiiiininnnn, 0 0
RenteOMKOStNINGET, BVIIGE ....eeveiiieieiieeie st 53.747 57.237
Finansielle omKkostninger 1 alt ..........cccoviiiieiieiie e 53.747 57.237
3 Investeringsejendom: 31/12-21 31/12-20
KOStPris 1. JanUar 2021 .......cocveiiiieieiieie e 5.851.460 5.851.460
THIGANG w e 0 0
ATGANG e re e 0 0
Kostpris 31. december 2021 ........coooiiiieiiiieiesee e 5.851.460 5.851.460
Veardiregulering 1. januar 2021 ........ccoooeiieieiieie e 0 0
Arets VERITITEGUIBTING ......coveveeeeeeeeeeeeteee et 0 0
Verdiregulering 31. december 2021...........ccceiiiiiiiiiiieiee e 0 0
Dagsveerdi pr. 31. december 2021..........coovviieiiieiieiie e 5.851.460 5.851.460

Investeringsejendom bestar af et erhvervslejemal, udlejet pa en 13 drige lejekontrakt til en anerkendt
lejer.

Erhverslejemalet vaerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret pa forventede
fremtidige nettopengestremme for en 10 arige periode. Afkastkravet er fastsat til 6,5% baseret pa
tilsvarende ejendomme jf. Colliers markedsrapport for Q4 2021. Dagsvardimalingen foretages pa
baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Der foretages ikke opskrivning af dagsveardien medmindre verdireguleringen andrager minimum Kkr.

500.000, der foretages altid nedskrivning hvis dagsveerdien er mindre end den bogfarte veerdi far
daasvardireaulerinoen.
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Noter

4 Egenkapital Selskabs- Overfart Egenkapital
kapital resultat ialt
Egenkapital primo ... 2.350.000 522.898 2.872.898
ATets FeSUIAL ..., 0 293.841 293.841
Egenkapital Ultimo .......c.ccccoevieiiiiicc e, 2.350.000 816.739 3.166.739
31/12-21 31/12-20
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 2.350.000 stk. a nominelt kr. 1 .........cccooveveviviininiieieenn, 2.350.000 2.350.000
5 Geld til kreditinstitutter 31/12-21 Afdrag Restgeeld Restgeeld
Geld i alt naste ar efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgald ........ccooeviiiiiieiie 2.198.610 348.258 1.850.352 441.661
Langfristede geeldsforpligtelseri alt ............ 2.198.610 348.258 1.850.352 441.661
6 Personaleforhold 2021 2020
Gennemsnitligt antal aNSAE ...........coevverieiieie e 1 1

7 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..
Selskabet har ikke pr. statusdagen nogen kontraktsretlige forpligtelser m.v.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, nominelt belgb kr. 2.198.610, er der
givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr.

5.851.460.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa nominelt kr. 40.000 med sikkerhed i investeringsejendommen

til fordel for Ejerforeningen Nyborgvej 200, 5220 Odense S@.
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S VISMA

Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

Med min underskrift bekreefter jeg indholdet i ovenstaende dokument.

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-641180568684

Tom Taaning Petersen

22-02-2022 08:04

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-686909397351

Aviva Gerd Larup

22-02-2022 09:58

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-686909397351

Aviva Gerd Larup

25-02-2022 15:32

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-187678033963

Jonathan Zuricho Szpirt

22-02-2022 08:21

NeM 1D

Serienummer: PID:9208-2002-2-108800220041

Mischa Benjamin Szpirt

22-02-2022 16:06

Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo

signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret
ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af det originale dokument.

Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et certifikat fra en
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne
PDF, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar du dbner
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uzendret.

Du har mulighed for at efterprave de kryptografiske signeringsbeviser i
dokumentet med Visma Addos validator pa denne website
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemldValidation

Visma Addo identifikationsnummer: 51784b7c-4f10-4fd0-a462-745f1e943af5



S VISMA

Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Neaervaerende dokument
A1020321 - Nyborgvej PS - eksternt.pdf

@vrige dokumenter i transaktionen
A1020321 - Nyborgvej PS.pdf

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil
dette vaere muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil

Ovenstdende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle
partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Haendelseslog for dokumentet

2022-02-22 08:01
2022-02-22 08:01
2022-02-22 08:01
2022-02-22 08:01
2022-02-22 08:01
2022-02-22 08:01
2022-02-22 08:01
2022-02-22 08:01
2022-02-22 08:02

2022-02-22 08:03
2022-02-22 08:04

2022-02-22 08:05
2022-02-22 08:20

2022-02-22 08:21
2022-02-22 08:21

2022-02-22 08:23
2022-02-22 09:56

2022-02-22 09:56

2022-02-22 09:57
2022-02-22 09:58

2022-02-22 09:58
2022-02-22 15:58

Underskriftsprocessen er startet

Underskriftsprocessen er startet

Underskriftsprocessen er startet

Underskriftsprocessen er startet

En besked er sendt til Tom Taaning Petersen

En besked er sendt til Aviva Gerd Lerup

En besked er sendt til Jonathan Szpirt

En besked er sendt til Mischa Benjamin Szpirt

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Tom Taaning Petersen og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 213.32.x.x

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Tom Taaning Petersen

Tom Taaning Petersen har underskrevet dokumentet A1020321 - Nyborgvej PS - eksternt.pdf via NemID privat (PID:
9208-2002-2-641180568684)

Alle dokumenter sendt til Tom Taaning Petersen er blevet underskrevet

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Jonathan Szpirt og identifikationsmetoden NemID
privat blev anvendt fra IP adresse 77.247.x.x

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Jonathan Szpirt

Jonathan Zuricho Szpirt har underskrevet dokumentet A1020321 - Nyborgvej PS - eksternt.pdf via NemID privat
(PID: 9208-2002-2-187678033963)

Alle dokumenter sendt til Jonathan Szpirt er blevet underskrevet

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lgrup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lerup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Aviva Gerd Larup

Aviva Gerd Lgrup har underskrevet dokumentet A1020321 - Nyborgvej PS - eksternt.pdf via NemID privat (PID:
9208-2002-2-686909397351)

Alle dokumenter sendt til Aviva Gerd Lgrup er blevet underskrevet

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Mischa Benjamin Szpirt og
identifikationsmetoden NemID privat blev anvendt fra IP adresse 155.137.x.x

Visma Addo
Visma Consulting + Gaertorvet 1-5 + 1799 Copenhagen V + Denmark
addo@visma.com * www.visma.dk/addo
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S VISMA

Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Neaervaerende dokument
A1020321 - Nyborgvej PS - eksternt.pdf

@vrige dokumenter i transaktionen
A1020321 - Nyborgvej PS.pdf

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil
dette vaere muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil

Ovenstdende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle
partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Haendelseslog for dokumentet

2022-02-22 16:00
2022-02-22 16:06

2022-02-2216:12
2022-02-2216:12
2022-02-2216:12
2022-02-2515:19
2022-02-2515:22
2022-02-2515:23
2022-02-2515:23
2022-02-2515:25
2022-02-2515:25
2022-02-2515:26
2022-02-2515:26
2022-02-2515:26
2022-02-2515:26

2022-02-2515:28
2022-02-2515:28

2022-02-2515:28

2022-02-2515:29

Dokumentet blev dbnet via linket sendt til Mischa Benjamin Szpirt

Mischa Benjamin Szpirt har underskrevet dokumentet A1020321 - Nyborgvej PS - eksternt.pdf via NemID privat
(PID: 9208-2002-2-108800220041)

Alle dokumenter sendt til Mischa Benjamin Szpirt er blevet underskrevet

Underskriftsprocessen er startet

En besked er sendt til Aviva Gerd Lerup

En pamindelse blev sendt til Aviva Gerd Lerup

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lagrup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Larup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lerup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lgrup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lgrup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lerup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Modtager adressen er blevet @&ndret tt@skat-regnskab.dk

En pamindelse blev sendt til Aviva Gerd Larup

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lgrup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 213.32.x.x

Dokumentet blev abnet via linket sendt til Aviva Gerd Lgrup

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lgrup og identifikationsmetoden
NemlID privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lagrup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lerup og identifikationsmetoden
NemlD privat blev anvendt fra IP adresse 128.76.x.x

Visma Addo
Visma Consulting + Gaertorvet 1-5 + 1799 Copenhagen V + Denmark
addo@visma.com * www.visma.dk/addo

Visma Addo identifikationsnummer: 51784b7c-4f10-4fd0-a462-745f1e943af5



S VISMA

Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag veere tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hendelsesloggen
beskriver underskrivers haendelser i forbindelse med signering af dokumentet.

Dokumenter i transaktionen

Neaervaerende dokument
A1020321 - Nyborgvej PS - eksternt.pdf

@vrige dokumenter i transaktionen
A1020321 - Nyborgvej PS.pdf

Ovenstdende dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle Download dokumenter
partere pa e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag. dette vaere muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil

dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Haendelseslog for dokument

Haendelseslog for dokumentet

2022-02-25 15:31

2022-02-2515:32

2022-02-2515:33

Identifikationsskaermen er blevet tilgaet via linket der blev sendt til Aviva Gerd Lgrup og identifikationsmetoden
NemlID privat blev anvendt fra IP adresse 213.32.x.x

Aviva Gerd Lerup har underskrevet dokumentet A1020321 - Nyborgvej PS - eksternt.pdf via NemID privat (PID:
9208-2002-2-686909397351)

Alle dokumenter sendt til Aviva Gerd Lgrup er blevet underskrevet

Visma Addo
Visma Consulting + Gaertorvet 1-5 + 1799 Copenhagen V + Denmark
addo@visma.com * www.visma.dk/addo

Visma Addo identifikationsnummer: 51784b7c-4f10-4fd0-a462-745f1e943af5




  
 
 
 
 
 
 2chBh+tPM0HbCEnMfSHC7yfEdW7nEao/RGQK5xPKFDQ=


 
RfhSPinNlp7U/h5izb+FHHQQvHJxcvqZZcS9csWkegtrcebdhv7GWPJfZnoMxla8XdM/wFIs2mV/
7p0VOFfRD7NiI6en05LzxiJKY+MtsYQ3JfeCaZ1/xFsXWWpRUFY8tTl9bx/nrV1sFpR8Dp1Z8FIS
Ua7YDZeJ07JW0ANtyGIvWHhjxGnUuvBswKkEZ273tawaizQ4Zt1+Sufx3AAEeSK4v+G0eMmqYKdU
02OdVKrv6GjFyyEzhj6AR/5CyqHWeQ6IcZ47/aMYG7DVOwHR4ynh1KJp3aPG5IePFZhpzX63t+9i
463GpOgorP7h5HaSIQkp/rL0lOIvX3U/I538VA==

 
 
  
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+QTEwMjAzMjEgLSBOeWJvcmd2ZWogUFMgLSBla3N0ZXJudC5wZGY6IGM5MzMyYTYxNTFiZGI5Y2FiNmJkZWMzMzJiM2FlOTY3YjhkMThkYTdiYTc0ZWQzNTI3ZWIxZTEyMWIwMDBmMWM8L2Rpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj5TaWduZXJpbmcgdG9rZW46IDUxNzg0YjdjLTRmMTAtNGZkMC1hNDYyLTc0NWYxZTk0M2FmNTwvZGl2PjwvZGl2Pg==
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken rQz9HGiZQaMFD+5U44AhfkO7d86LXr864NnpK2T4GsI=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge f5510be9-5dbe-4b77-85e7-665ab1d1ec54
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMiAwNzowMzo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 2chBh+tPM0HbCEnMfSHC7yfEdW7nEao/RGQK5xPKFDQ=


 
RfhSPinNlp7U/h5izb+FHHQQvHJxcvqZZcS9csWkegtrcebdhv7GWPJfZnoMxla8XdM/wFIs2mV/
7p0VOFfRD7NiI6en05LzxiJKY+MtsYQ3JfeCaZ1/xFsXWWpRUFY8tTl9bx/nrV1sFpR8Dp1Z8FIS
Ua7YDZeJ07JW0ANtyGIvWHhjxGnUuvBswKkEZ273tawaizQ4Zt1+Sufx3AAEeSK4v+G0eMmqYKdU
02OdVKrv6GjFyyEzhj6AR/5CyqHWeQ6IcZ47/aMYG7DVOwHR4ynh1KJp3aPG5IePFZhpzX63t+9i
463GpOgorP7h5HaSIQkp/rL0lOIvX3U/I538VA==

 
 
  
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+QTEwMjAzMjEgLSBOeWJvcmd2ZWogUFMgLSBla3N0ZXJudC5wZGY6IGM5MzMyYTYxNTFiZGI5Y2FiNmJkZWMzMzJiM2FlOTY3YjhkMThkYTdiYTc0ZWQzNTI3ZWIxZTEyMWIwMDBmMWM8L2Rpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj5TaWduZXJpbmcgdG9rZW46IDUxNzg0YjdjLTRmMTAtNGZkMC1hNDYyLTc0NWYxZTk0M2FmNTwvZGl2PjwvZGl2Pg==
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken rQz9HGiZQaMFD+5U44AhfkO7d86LXr864NnpK2T4GsI=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge f5510be9-5dbe-4b77-85e7-665ab1d1ec54
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMiAwNzowMzo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 18tTcppbeLpIkE0NciToqK+GfjAPwfY/p9sTwgaM6dQ=


 
XZ3xuACPzUl57kLEMPmTQkdCkw4oIXhekB9J/g1Dg4jF+H9mAcKk7yix8C+tDZmQAyBbT70oRVVZ
OQKUX0cU4suKkmBBKc3kXUxPsOlhK27CKwRzfeJ+A2whk5wTPouWj386Vg9/aen2ykI24hrQPeTd
jgFXCgT82OxUFEEkr/V5hJedBY/PaNjiiey7GtcPFO+/Qtbh/Ym46+LwzYnJcdd+9Fi0AI0YX1BJ
7gu7HXFX8ycYeQY02X377RUguRj0HadMttPJt8j4t9MuCZTB66hTFywc7UrMGgQqSGPKaQWNRTBN
34j6oYULu7laOWQRD/Kfa0M0HfcC1DY6xU6kfQ==

 
 
  
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+QTEwMjAzMjEgLSBOeWJvcmd2ZWogUFMgLSBla3N0ZXJudC5wZGY6IGM5MzMyYTYxNTFiZGI5Y2FiNmJkZWMzMzJiM2FlOTY3YjhkMThkYTdiYTc0ZWQzNTI3ZWIxZTEyMWIwMDBmMWM8L2Rpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj5TaWduZXJpbmcgdG9rZW46IDUxNzg0YjdjLTRmMTAtNGZkMC1hNDYyLTc0NWYxZTk0M2FmNTwvZGl2PjwvZGl2Pg==
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken 33zKeMansiyw/XfJQFWZnDf/ocr6htYRxZf1LBNGKkc=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge ae16dc2b-91a8-4911-aa80-a4a0da89d6ef
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMiAwODo1Nzo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 18tTcppbeLpIkE0NciToqK+GfjAPwfY/p9sTwgaM6dQ=


 
XZ3xuACPzUl57kLEMPmTQkdCkw4oIXhekB9J/g1Dg4jF+H9mAcKk7yix8C+tDZmQAyBbT70oRVVZ
OQKUX0cU4suKkmBBKc3kXUxPsOlhK27CKwRzfeJ+A2whk5wTPouWj386Vg9/aen2ykI24hrQPeTd
jgFXCgT82OxUFEEkr/V5hJedBY/PaNjiiey7GtcPFO+/Qtbh/Ym46+LwzYnJcdd+9Fi0AI0YX1BJ
7gu7HXFX8ycYeQY02X377RUguRj0HadMttPJt8j4t9MuCZTB66hTFywc7UrMGgQqSGPKaQWNRTBN
34j6oYULu7laOWQRD/Kfa0M0HfcC1DY6xU6kfQ==

 
 
  
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+QTEwMjAzMjEgLSBOeWJvcmd2ZWogUFMgLSBla3N0ZXJudC5wZGY6IGM5MzMyYTYxNTFiZGI5Y2FiNmJkZWMzMzJiM2FlOTY3YjhkMThkYTdiYTc0ZWQzNTI3ZWIxZTEyMWIwMDBmMWM8L2Rpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj5TaWduZXJpbmcgdG9rZW46IDUxNzg0YjdjLTRmMTAtNGZkMC1hNDYyLTc0NWYxZTk0M2FmNTwvZGl2PjwvZGl2Pg==
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken 33zKeMansiyw/XfJQFWZnDf/ocr6htYRxZf1LBNGKkc=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge ae16dc2b-91a8-4911-aa80-a4a0da89d6ef
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMiAwODo1Nzo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6oSxWClTmphK0P0qQxze4cPT4oH9lOFByeWre3AtzmM=


 
LztxwIOdKWMxWYBMrCKxidlcrACVsmc6mIohwoj1R5bdrLiIo0+MACXfD5e6tSJK8IOm33KuCFK1
k44lwJ6HTyvkmt7qmsRY792xn7m7pA7mXhwlPnRWKDucaYd7Aa1tDxyIG01TSK1su88syCrXbVoi
2iDZ69ow0/BLolIcE2Kxz0CJIAs0ezudj/+TejYLEfyevu5ykKkP6f/aiXZyWmE+GuEHCLiriyQt
DJC6eiSbvTQuKWdBPn2tKhIO5PWYbzpsBsXp6ImB0tYl1Hzz+QhmypKJgPiRKbEF+KwmRdoJrxA8
+2YZY9IY4zGHCbRrMzD0npFHYGn7Ih7A9C+8LQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+QTEwMjAzMjEgLSBOeWJvcmd2ZWogUFMgLSBla3N0ZXJudC5wZGY6IGM5MzMyYTYxNTFiZGI5Y2FiNmJkZWMzMzJiM2FlOTY3YjhkMThkYTdiYTc0ZWQzNTI3ZWIxZTEyMWIwMDBmMWM8L2Rpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj5TaWduZXJpbmcgdG9rZW46IDUxNzg0YjdjLTRmMTAtNGZkMC1hNDYyLTc0NWYxZTk0M2FmNTwvZGl2PjwvZGl2Pg==
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken m+jpC3rN+6BdXyX0vRpiZ6C4ecAsIAIb34FZT7ecnJY=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 8a56a5c9-2a14-4a70-b251-55935d713a94
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMiAwNzoyMToyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6oSxWClTmphK0P0qQxze4cPT4oH9lOFByeWre3AtzmM=


 
LztxwIOdKWMxWYBMrCKxidlcrACVsmc6mIohwoj1R5bdrLiIo0+MACXfD5e6tSJK8IOm33KuCFK1
k44lwJ6HTyvkmt7qmsRY792xn7m7pA7mXhwlPnRWKDucaYd7Aa1tDxyIG01TSK1su88syCrXbVoi
2iDZ69ow0/BLolIcE2Kxz0CJIAs0ezudj/+TejYLEfyevu5ykKkP6f/aiXZyWmE+GuEHCLiriyQt
DJC6eiSbvTQuKWdBPn2tKhIO5PWYbzpsBsXp6ImB0tYl1Hzz+QhmypKJgPiRKbEF+KwmRdoJrxA8
+2YZY9IY4zGHCbRrMzD0npFHYGn7Ih7A9C+8LQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+QTEwMjAzMjEgLSBOeWJvcmd2ZWogUFMgLSBla3N0ZXJudC5wZGY6IGM5MzMyYTYxNTFiZGI5Y2FiNmJkZWMzMzJiM2FlOTY3YjhkMThkYTdiYTc0ZWQzNTI3ZWIxZTEyMWIwMDBmMWM8L2Rpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj5TaWduZXJpbmcgdG9rZW46IDUxNzg0YjdjLTRmMTAtNGZkMC1hNDYyLTc0NWYxZTk0M2FmNTwvZGl2PjwvZGl2Pg==
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken m+jpC3rN+6BdXyX0vRpiZ6C4ecAsIAIb34FZT7ecnJY=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 8a56a5c9-2a14-4a70-b251-55935d713a94
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMiAwNzoyMToyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8+ZmJmryk8kKRfDjpBUh0HtvJkmz136tn9ZYUeDL4M0=


 
bfZHSrzO1qkM6qhwmcnjngZb2nHUesAOP1s2+WAgobTFgIovKG/CJKPgTMSscGNkcfFnRponE4ny
rNMe63eMqfQE60DHNjtdA2pvo5FTKnYOWDOvMZRT+4TldDD47oVHMjkitL/0INAb5Y/ftxkKqYGN
zskZ9XDL4VJjT/eAZz7ywMF5H3TM6J6NKIMfBy87eFHE/Cax8nbF2DahNkczMxT6oDv981Qnv80r
kpRJ1a7f8ymCXf99QLtF+vk9RBaizLWoeEC+V9LRI3wA0TUAL70JkyKkswW7FTRnahC/znuVSWll
l6PLeI5PBo2dDEY840Qee4jTh9OV3jLe1zGpxQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+QTEwMjAzMjEgLSBOeWJvcmd2ZWogUFMgLSBla3N0ZXJudC5wZGY6IGM5MzMyYTYxNTFiZGI5Y2FiNmJkZWMzMzJiM2FlOTY3YjhkMThkYTdiYTc0ZWQzNTI3ZWIxZTEyMWIwMDBmMWM8L2Rpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj5TaWduZXJpbmcgdG9rZW46IDUxNzg0YjdjLTRmMTAtNGZkMC1hNDYyLTc0NWYxZTk0M2FmNTwvZGl2PjwvZGl2Pg==
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken 818ESSyUMbIoHR9uYufN1lODSQhbxxVxidAZ9cdnjuA=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 751b2b44-bd2b-4964-911b-ff60c4a7b455
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMiAxNTowNjowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8+ZmJmryk8kKRfDjpBUh0HtvJkmz136tn9ZYUeDL4M0=


 
bfZHSrzO1qkM6qhwmcnjngZb2nHUesAOP1s2+WAgobTFgIovKG/CJKPgTMSscGNkcfFnRponE4ny
rNMe63eMqfQE60DHNjtdA2pvo5FTKnYOWDOvMZRT+4TldDD47oVHMjkitL/0INAb5Y/ftxkKqYGN
zskZ9XDL4VJjT/eAZz7ywMF5H3TM6J6NKIMfBy87eFHE/Cax8nbF2DahNkczMxT6oDv981Qnv80r
kpRJ1a7f8ymCXf99QLtF+vk9RBaizLWoeEC+V9LRI3wA0TUAL70JkyKkswW7FTRnahC/znuVSWll
l6PLeI5PBo2dDEY840Qee4jTh9OV3jLe1zGpxQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+QTEwMjAzMjEgLSBOeWJvcmd2ZWogUFMgLSBla3N0ZXJudC5wZGY6IGM5MzMyYTYxNTFiZGI5Y2FiNmJkZWMzMzJiM2FlOTY3YjhkMThkYTdiYTc0ZWQzNTI3ZWIxZTEyMWIwMDBmMWM8L2Rpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+PC9kaXY+PGRpdj5TaWduZXJpbmcgdG9rZW46IDUxNzg0YjdjLTRmMTAtNGZkMC1hNDYyLTc0NWYxZTk0M2FmNTwvZGl2PjwvZGl2Pg==
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken 818ESSyUMbIoHR9uYufN1lODSQhbxxVxidAZ9cdnjuA=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 751b2b44-bd2b-4964-911b-ff60c4a7b455
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMiAxNTowNjowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 e3QCaPqxoBz38wIcDiBGRUsxWnjjtubyhSuits2Ec14=


 
DMw4LKYmadsynBah0Jf9hv5uFBlsSrzWZyDs2Ai48ug/NDPga8vjJD4No9qFLL6GIx0xjA89jtHW
lzqnH7s7GvVyJabB/G41G7duflPpbBQIU3D8eZf0YrfWduvS52BOqQC4H1Yb/l/V52ENo16u3voY
XDON+Z3vG1mh8VWlHm6dd8nAgTEuCJqLYv7Bd9zGU1RCbdxTraXHTqQ5pzSPgeA2cN4r6Zl01ieF
4qEkSPoefjIJHizhg2IYAqTtzrDvgA3MHR/tIvTguElwNw2ymJZD0NtVUx4ViM8oRi8RiSZmnDJ2
7ngbw0j6LFk0SGuhrQihmZtu4ToljFyH/fcpIg==
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Nyborgvej 200B P/S

Agavevej 9
2900 Hellerup
CVR-nr.3941 3280

Arsrapport for 2021
(4. regnskabsar)

Arsrapport er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinare generalforsamling den 24. februar 2022

Aviva Gerd Lgrup
dirigent





Selskabet:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Tegning af selskabet:

Direktion

Bestyrelse:

Selskabsoplysninger

Nyborgvej 200B P/S
Agavevej 9
2900 Hellerup

39413280

12.03.2018

Gentofte

1. januar 2021 - 31. december 2021

Virksomheden tegnes af direktgren alene eller af den samlede
bestyrelse.

Tom Taaning Petersen
Aviva Gerd Larup

Jonathan Szpirt
Mischa Benjamin Szpirt





Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Nyborgvej 200B P/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 22. februar 2022

| direktionen:

Tom Taaning Petersen

| bestyrelsen:

Jonathan Szpirt Aviva Gerd Lgrup Mischa Benjamin Szpirt
Formand
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje fast ejendom og at drive virksomhed ved administration og udlejning af
fast ejendom samt anden hermed forbunden virksomhed efter ledelsens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udger kr. 293.841.

Egenkapitalen udger kr. 3.166.739.

Avrets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Nyborgvej 200B P/S for 1. januar 2021 - 31. december 2021 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJRELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsetning
Lejeindtegter er periodiseret saledes at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.

Andre eksterne omkostninger
Omfatter omkostninger til administration, gebyrer og regnskabsmaessig assistance mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, lane- og
stiftelsesprovisioner, komplementargodtgerelse, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kabspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en afhangig kaber.

Dagsverdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi
af de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre
renoveringsarbejder o.l

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominel veerdi. Afholdte transaktions-

omkostninger udgiftsfares i resultatopgarelsen i det ar de er afholdt.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, periodeafgraensningsposter samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse

BRUTTORESULTAT ...oooiiiiiiieeeeee e

Finansielle indtaagter ...
Finansielle udgifter ...

ARETS RESULTAT oottt eees e eraenaeenans

OVERSKUDSDISPONERING:

OVEIAIt rESUITAL ...t

Disponeret i alt

Side 5

Note

2021 2020
347.588 308.053
0 0
-53.747 -57.237
293.841 250.816
293.841 250.816
293.841 250.816






ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlsegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER | ALT
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide midler

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

Balance

AKTIVER
Note

Side 6

31/12-20

5.851.460

5.851.460

5.851.460

3.010
113

3.123

0

3.123

5.854.583






Balance

PASSIVER
Note 31/12-21 31/12-20

EGENKAPITAL:
Selskabskapital............cooeiiiiiiii s 2.350.000 2.350.000
OVErfBIt OVErSKUM .......oovveiiiiieiesiieie e 816.739 522.898
EGENKAPITAL I ALT oo 4 3.166.739 2.872.898
GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede geeldsforpligtelser:
PrIOMEISPRIA ..o 5 1.850.352 2.198.611
DEPOSITA ...t 192.344 191.974
Langfristede geeldsforpligtelser i alt .............ccoovviiiiiniiiinnnn 2.042.696 2.390.585
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kortfristet prioritetSgaeld ..........cccovveiiiiiiiieeee e 5 348.258 346.570
Geeld til KreditinSUIULEr .........ovvveiieiieeeee e 128.475 91.202
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccoviviiininnnns 17.875 15.300
Mellemregning Kapitalejer. ..o 0 21.620
ANAEN GRIA ..o 153.643 116.408
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ..., 648.251 591.100
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..ot 2.690.947 2.981.685
PASSIVER T ALT oot 5.857.686 5.854.583
Personaleforhold ... 6
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.. ........c...ccc.... 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.............cccooeviiiiiiinnnn. 8
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Noter
1 Usikkerhed ved indregning og maling

Vurdering af investeringsejendommens dagsverdi pr. 31. december 2021 er fastlagt af selskabets
ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. De anvendte skgn er baseret pa
historiske oplysninger samt forudsztninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre
og vanskelige at forudsige

Det realiserede normalafkast pa 6,50% i 2021 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende
investeringsejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at veere rimelig veerdiansat.

2 Finansielle omkostninger 2021 2020
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ............ccccoocoiiviieiiiininnnn, 0 0
RenteOMKOStNINGET, BVIIGE ....eeveiiieieiieeie st 53.747 57.237
Finansielle omKkostninger 1 alt ..........cccoviiiieiieiie e 53.747 57.237
3 Investeringsejendom: 31/12-21 31/12-20
KOStPris 1. JanUar 2021 .......cocveiiiieieiieie e 5.851.460 5.851.460
THIGANG w e 0 0
ATGANG e re e 0 0
Kostpris 31. december 2021 ........coooiiiieiiiieiesee e 5.851.460 5.851.460
Veardiregulering 1. januar 2021 ........ccoooeiieieiieie e 0 0
Arets VERITITEGUIBTING ......coveveeeeeeeeeeeeteee et 0 0
Verdiregulering 31. december 2021...........ccceiiiiiiiiiiieiee e 0 0
Dagsveerdi pr. 31. december 2021..........coovviieiiieiieiie e 5.851.460 5.851.460

Investeringsejendom bestar af et erhvervslejemal, udlejet pa en 13 drige lejekontrakt til en anerkendt
lejer.

Erhverslejemalet vaerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret pa forventede
fremtidige nettopengestremme for en 10 arige periode. Afkastkravet er fastsat til 6,5% baseret pa
tilsvarende ejendomme jf. Colliers markedsrapport for Q4 2021. Dagsvardimalingen foretages pa
baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Der foretages ikke opskrivning af dagsveardien medmindre verdireguleringen andrager minimum Kkr.

500.000, der foretages altid nedskrivning hvis dagsveerdien er mindre end den bogfarte veerdi far
daasvardireaulerinoen.
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Noter

4 Egenkapital Selskabs- Overfart Egenkapital
kapital resultat ialt
Egenkapital primo ... 2.350.000 522.898 2.872.898
ATets FeSUIAL ..., 0 293.841 293.841
Egenkapital Ultimo .......c.ccccoevieiiiiicc e, 2.350.000 816.739 3.166.739
31/12-21 31/12-20
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 2.350.000 stk. a nominelt kr. 1 .........cccooveveviviininiieieenn, 2.350.000 2.350.000
5 Geld til kreditinstitutter 31/12-21 Afdrag Restgeeld Restgeeld
Geld i alt naste ar efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgald ........ccooeviiiiiieiie 2.198.610 348.258 1.850.352 441.661
Langfristede geeldsforpligtelseri alt ............ 2.198.610 348.258 1.850.352 441.661
6 Personaleforhold 2021 2020
Gennemsnitligt antal aNSAE ...........coevverieiieie e 1 1

7 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet har ikke pr. statusdagen nogen kontraktsretlige forpligtelser m.v.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, nominelt belgb kr. 2.198.610, er der
givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr.

5.851.460.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa nominelt kr. 40.000 med sikkerhed i investeringsejendommen

til fordel for Ejerforeningen Nyborgvej 200, 5220 Odense S@.
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