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bestyrelse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Nyborgvej 200B P/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 28. januar 2021

I direktionen:

<<-T6/l" aaning Petersen

I bestvrelsen:
i

K:/ e / W/’/

Jonathan Szplrt Aviva Gerd Lorup
Formand

Mischa Benjamin Szpirt

Side 1



Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er at eje fast ejendom og at drive virksomhed ved administration og udlejning af
fast ejendom samt anden hermed forbunden virksomhed efter ledelsens skon.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 250.816.

Egenkapitalen udger kr. 2.872.898.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Nyborgvej 200B P/S for 1. januar 2020 - 3. december 2020 er aflagt i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Lejeindteegter er periodiseret siledes at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlob.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og

vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.

Andre eksterne omkostninger
Omfatter omkostninger til administration, gebyrer og regnskabsmaessig assistance mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, lane- og
stiftelsesprovisioner, komplementargodtgerelse, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende geeld.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kebspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en afheengig keber.

Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi
af de forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres p4 den budgetterede
nettoindtjening for det kommende 4r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, storre
renoveringsarbejder o.1

Regnskabsdrets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Gezldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l1anoptagelse til nominel veerdi. Afholdte transaktions-
omkostninger udgiftsfares i resultatopgerelsen i det &r de er afholdt.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, periodeafgraensningsposter samt anden
geld méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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BRUTTORESULTAT

Resultatopgorelse

...............................................................

Finansielle IndtaGLEr ........cccvvvmrieiveiiiriiiiee e
Finansielle udgifter ...........ccooviviiiiniieiceeeee e,

ARETS RESULTAT ..o ees e ne e

OVERSKUDSDISPONERING:

Overfort resultat

Disponeret i alt

.........................................................................

..........................................................................

Side 5

Note

2020 2019
308.053 258.559
0 0
-57.237 -63.160
250.816 195.399
250.816 195.399
250.816 195.399




Balance

AKTIVER
Note  31/12-20 31/12-19

ANLAEGSAKTIVER:
Materielle anlegsaktiver:
Investeringsejendomme .............ccoevenreinivenierieeecriercs e 3 5.851.460 5.851.460
Materielle anlaegsaktiver i alt .........coevevivinriveiciccce, 5.851.460 5.851.460
ANLAEGSAKTIVER FALT ...ooeiiiiiiieeeeeee e 5.851.460 5.851.460
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ..........ccoveeveeieiiiiiiiiiiieceee e 3.010 0
Periodeafgransningsposter .......cuuiueivreriveereeriieeeeeeeeeeeeenenes 113 0
Tilgodehavender i alt ..........coooeviviiiiiieiiiceeeeeeeeeeeen, 3.123 0
Likvide midler .........cccoooeiiiiimiiiccee e 0 0
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT .o, 3.123 0
AKTIVER TALT .ot 5.854.583 5.851.460
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Selskabskapital.........cc.ccooiviiiiinneir e
OVErfart OVEISKUA ......oovivoiiieeee et eee e e e ee e eere e e

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geldsforpligtelser:
Prioritetsgald ........oocoveriiiriiee e
DEPOSILA ..o

Langfristede gaeldsforpligtelserialt ...........cooovvivviierieeciiennne,
Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristet prioritetsgaeld ..........occoeeviviiinieiiciieceeee e,
Geeld til kreditinStitutter ........ccvvevecvervrrirerisieecsee e
Mellemregning kapitalejer............covvvviviviivieereeirece s

Periodeafgransningsposter ........co.oveveeeiieieneeceiiece e
Anden gald ...t

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt .......ococoovvvvveecieiceirciien
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..coooiiiviviviieeee v

PASSIVER TALT ..o

Personaleforhold ........c.coveiiiiiiiiic e
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.. .......c..cc........
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser...............ccoovvvvveiviiiienennnn.
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Note

31/12-20 31/12-19
2.350.000 2.350.000
522.898 272.082
2.872.898 2.622.082
2.198.611 2.545.181
191.974 190.679
2.390.585 2.735.860
346.570 345.779
91.202 63.777
21.620 0
0 2.013
131.708 81.949
591.100 493.518
2.981.685 3.229.378
5.854.583 5.851.460




Noter

1 Usikkerhed ved indregning og miling

Vurdering af investeringsejendommens dagsverdi pr. 31. december 2020 er fastlagt af selskabets
ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret veerdiansettelsesmodel. De anvendte sken er baseret pa
historiske oplysninger samt forudsaetninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre

og vanskelige at forudsige

Det realiserede normalafkast pd 6,50% i 2020 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende
investeringsejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at vare rimelig verdiansat.

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ...........c..cocooovoivviirveeenen,
RenteomKoStniNger, GVIIZE .....ccooiiiirreiiieiice et

Finansielle omkostninger 1 alt ...........cooooveviviiiiooiiniiicceee e,

3 Investeringsejendom:

THIGANE .ot

Verdiregulering 1. januar 2020 .........c.ooovvveviivceiireeeeeeee oo
Arets VeerdireQUIETING .........vveevvecvecoeeeieeeeee e eeeee e ee oo

Verdiregulering 31. december 2020..........c.oovveveeoveeeeeeeeeeeeeeeeeeen,

Dagsveerdi pr. 31. december 2020........ccoivviriiiriieiiiiiieeeiee e

2020 2019

0 0
57.237 63.160
57.237 63.160

31/12-20 31/12-19
5.851.460 5.851.460
0 0
0 0
5.851.460 5.851.460
0 0
0 0
0 0
5.851.460 5.851.460

Investeringsejendom bestér af et erhvervslejemél, udlejet pa en 13 arige lejekontrakt til en anerkendt

lejer.

Erhverslejemalet vaerdianseettes érligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret pé forventede
fremtidige nettopengestremme for en 10 &rige periode. Afkastkravet er fastsat til 6,5% baseret pé
tilsvarende ejendomme jf. Colliers markedsrapport for Q4 2020. Dagsveerdimélingen foretages pa
baggrund af estimerede lejeindtzegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Der foretages ikke opskrivning af dagsvaerdien medmindre vaerdireguleringen andrager minimum Kkr.
500.000, der foretages altid nedskrivning hvis dagsvardien er mindre end den bogferte vaerdi for

dagsvardireouleringen.
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Noter

4 Egenkapital Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
Egenkapital primo ......cc.cococvvveieiinaieecc e 2.350.000 272.082 2.622.082
ATt TESUIAL ..vovvvvoeeieee s 0 250.816 250.816
Egenkapital ultimo ......c.c.coooevimiiiiiiecccc 2.350.000 522.898 2.872.898
31/12-20 31/12-19
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 2.350.000 stk. 4 nominelt kr. 1 .....ccovvvrveevveirieriniienennne, 2.350.000 2.350.000
S Geald til kreditinstitutter 31/12-20 Afdrag Restgzeld Restgzeld
Gezld i alt naste ar efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld ........coceoveviiiviiviiiccic. 2.545.181 346.570 1.849.409 789.247
Langfristede geldsforpligtelserialt ............ 2.545.181 346.570 1.849.409 789.247
6 Personaleforhold 2020 2019
Gennemsnitligt antal ansatte ............c.ccoevieeeieiiiceeeeceeeeee e 1 |

7 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet har ikke pr. statusdagen nogen kontraktsretlige forpligtelser m.v.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, nominelt belgb kr. 2.545.1 81, er der
givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger kr.

5.851.460.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve p& nominelt kr. 40.000 med sikkerhed i investeringsejendommen

til fordel for Ejerforeningen Nyborgvej 200, 5220 Odense S@.
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