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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024

for Nyborgvej 200B P/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen

anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 30. juni 2025

I direktionen;

Tom Taaning Petersen

I bestyrelsen:

Jonathan Szpirt Aviva Gerd Lerup
Formand
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje fast ejendom og at drive virksomhed ved administration og udlejning af
fast ejendom samt anden hermed forbunden virksomhed efter ledelsens skon.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -130.016.
Egenkapitalen udger kr. 3.479.098.

Arets resultat anses som forventet pa baggrund af udviklingen i samfundet.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Nyborgvej 200B P/S for 1. januar 2024 - 31. december 2024 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ér.
Selskabets drsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtegter er periodiseret saledes at de deekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og

vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.

Andre eksterne omkostninger
Omfatter omkostninger til administration, gebyrer og regnskabsmaessig assistance mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, ldne- og
stiftelsesprovisioner, komplementargodtgerelse, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende geeld.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens keobspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveaerdi, der svarer til det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne s&lges for pd balancedagen til en athaengig keber.

Dagsverdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi
af de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien
reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre
renoveringsarbejder o.1

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominel vaerdi. Atholdte transaktions-

omkostninger udgiftsfores i resultatopgerelsen i det ar de er atholdt.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, periodeafgraensningsposter samt
anden gald maéles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse

Note 2024 2023

BRUTTORESULTAT ...ootiiiiiiieteeee e 365.625 323.275
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ....................... -360.000 508.540
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ......cccooiiiiennnne 5.625 831.815
Finansielle indtaegter ..........cccooovviieeiiiiiiiiiieeeeee e 0 0
Finansielle udgifter ..........cccccovvviiiiiiiiiiiiiiece e 2 -135.641 -109.603
ARETS RESULTAT ..o -130.016 722.212
OVERSKUDSDISPONERING:

Ekstraordinart udbytte for regnskabsaret ............ccceevvevieennennn. 0 570.000
Overfort Tesultat .........eeoviiiiiiieiieeee e -130.016 152.212
Disponeret 1 alt ......oocueeeiiiiiiiiiiiieee e -130.016 722.212
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Balance

AKTIVER
Note 31/12-24 31/12-23

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme ..........cccceeeeeciieeeriiieeeeiiiee e eeeee e 3 6.000.000 6.360.000
Materielle anlaegsaktiver 1 alt .......ccceeevivieeeniieeeeiee e, 6.000.000 6.360.000
ANLAEGSAKTIVER T ALT ..oooiiiiiiiieeeeeeeeee e 6.000.000 6.360.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende fra 1€Jere .........ccoevvveeciieeiiienieeeeeee e 140.921 0
Andre tilgodehavender ...........ccoocceeiiiiiiiiiinie 3.480 3.294
Tilgodehavender 1 alt .........cccooviiiiiiiniiiiiee e, 144.401 3.294
Likvide midIer .......cocoooviiiiiiiiiiiiiiie e 0 0
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...oooiiiieiieieeeeeeeeeen 144.401 3.294
AKTIVER TALT ..ot 6.144.401 6.363.294
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Selskabskapital.........cccceeciieriiiiiiieeiie e
OVerfort OVErSKUA ......oovveeeeeee e

EGENKAPITAL T ALT ..oooiiiiiieeceeeeceeeen

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geeldsforpligtelser:

Prioritetsgald ......cceeeviiiiiiieee e
DEPOSILA ...

Langfristede gaeldsforpligtelserialt ..........cccoevveeniiennenne

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristet prioritetsgaeld .........cccovveviieriiieiiieiieeieee,
Geeld til kreditinSttutter ........oooveeviiieiiienieeieeeeeeee e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .............ccceeeueeneee.
Anden gRld ....oooiiiiii
Periodeafgransningsposter ..........cccveeeeeeeieeenieeniee e

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt .........ccceevvvvvvienveennnenn.
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..oooviiiiiieeeeeeee,
PASSIVER TALT ..ooiiiieeeeeeeeeee e
Personaleforhold ...........ccoceniiniiiiini

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.. .............
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser............cccccooeenienncene
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Note

31/12-24 31/12-23
2.350.000 2.350.000
1.129.098 1.259.114
3.479.098 3.609.114

827.023 1.179.118
219.161 218.051
1.046.184 1.397.169
352.094 342.923
1.049.969 941.999
34.875 18.000
175.305 46.807
6.876 7.282
1.619.119 1.357.011
2.665.303 2.754.180
6.144.401 6.363.294
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Noter
1 Usikkerhed ved indregning og maling

Vurdering af investeringsejendommens dagsverdi pr. 31. december 2024 er fastlagt af selskabets
ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel. De anvendte sken er baseret pa
historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre
og vanskelige at forudsige - se note 3.

2 Finansielle omkostninger 2024 2023
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ............cccooeeveiiieniiennnnne 365 1.405
RenteomKoStnINger, GVITZE ....ccovuveeiiieiiieeiieeeiieeree et 135.276 108.198
Finansielle omkostninger i alt ............cccceeeriiiieiiiiieeeeeeee e 135.641 109.603
3 Investeringsejendom: 31/12-24 31/12-23
Kostpris 1. Januar 2024 .........cooovieeiiieeiieeiieesiee e svee e 5.851.460 5.851.460
THIZANE «veeeeeiieeeeee et e e e e e e earaeeen 0 0
ATGANG ..o e et 0 0
Kostpris 31. december 2024 ..........ccceeeiieeiiieeiieeriee e 5.851.460 5.851.460
Verdiregulering 1. januar 2024 .........ccoooiveiiieiiieeeiee et 508.540 0
Arets VERIAITEGUIETING ..........ooveeerereeeeeeeeeeeeeeeeee e -360.000 508.540
Verdiregulering 31. december 2024.........ccceevviieeiiieeiiieieecee e 148.540 508.540
Dagsverdi pr. 31. december 2024............coovvveviieiiieeiiie e 6.000.000 6.360.000

Investeringsejendom bestar af et erhvervslejemal, udlejet pa en 13 arige lejekontrakt til en anerkendt lejer.

Erhverslejemalet vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret pa forventede fremtidige
nettopengestremme for en 10 drige periode. Afkastkravet er fastsat til 7,5% baseret pa tilsvarende ejendomme jf.
Colliers markedsrapport for Q1 2024. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og
forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Der foretages ikke opskrivning af dagsverdien medmindre verdireguleringen andrager minimum kr. 500.000,
der foretages altid nedskrivning hvis dagsvardien er mindre end den bogferte vaerdi for dagsvaerdireguleringen.

Ved udgangen af 2023 androg veerdireguleringen mere end de 500.000, hvorfor selskabets ledelse fik foretaget
en vurdering af ejendommen af en sagkyndig vurderingsmand for at understettet vaerdireguleringen.
Vurderingsmanden vurderede at ejendommens handelspris androg kr. 6.300.000 (nedrundet). Selskabets ledelse
valgt at opskrive ejendommen pé baggrund af den afkastbaseret vaerdi, idet denne verdi afveg mindre end 1% af
den af vurderingsmanden vurderede handelspris.

Ved udgangen af 2024 er afkastkravet steget fra 7,0% til 7,5%, hvilket betyder at ejendommens verdi baseret pa

den afkastbaseret model er faldet, nedsettes ejendommens veerdi til den beregnede veerdi (afrundet til hele
10.000).
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Noter

4 Egenkapital Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
Egenkapital primo ........cccocceeeiiieniiiiiiieeeeeee e 2.350.000 1.259.114 3.609.114
ATets TESUIAL .........ovovivieieeeeeeieeeeeeeeeeeeee e 0 -130.016 -130.016
Egenkapital ultimo .........ccooceeiieniiiniieieeeeeeeee, 2.350.000 1.129.098 3.479.098
31/12-24 31/12-23
Selskabskapitalen er fordelt séledes:
Kapitalandele, 2.350.000 stk. a nominelt kr. 1 ........cccceeiiiiniieiiiieiene, 2.350.000 2.350.000
5 Geeld til kreditinstitutter 31/12-24 Afdrag Restgzeld Restgzeld
Kursveerdi neeste ar efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld .......ccceeevveviiiiiieeeeeen 1.182.177 352.094 827.023 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt ........... 1.182.177 352.094 827.023 0
6 Personaleforhold 2024 2023
Gennemsnitligt antal aNSAE .........cc.eeevuveerieeeiieeiieeeee e 1 1

7 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet har ikke pr. statusdagen nogen kontraktsretlige forpligtelser m.v.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, nominelt beleb kr. 1.179.117, er der
givet pant 1 investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2024 udger kr.

6.000.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa nominelt kr. 40.000 med sikkerhed 1 investeringsejendommen

til fordel for Ejerforeningen Nyborgvej 200, 5220 Odense SQ.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa nominelt kr. 400.000 med sikkerhed i investeringsejendommen

som er stillet til sikkerhed for selskabets bankgaeld.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje fast ejendom og at drive virksomhed ved administration og udlejning af
fast ejendom samt anden hermed forbunden virksomhed efter ledelsens skon.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -130.016.
Egenkapitalen udger kr. 3.479.098.

Arets resultat anses som forventet pa baggrund af udviklingen i samfundet.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Nyborgvej 200B P/S for 1. januar 2024 - 31. december 2024 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ér.
Selskabets drsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtegter er periodiseret saledes at de deekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og

vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.

Andre eksterne omkostninger
Omfatter omkostninger til administration, gebyrer og regnskabsmaessig assistance mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, ldne- og
stiftelsesprovisioner, komplementargodtgerelse, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende geeld.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens keobspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveaerdi, der svarer til det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne s&lges for pd balancedagen til en athaengig keber.

Dagsverdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi
af de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien
reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre
renoveringsarbejder o.1

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominel vaerdi. Atholdte transaktions-

omkostninger udgiftsfores i resultatopgerelsen i det ar de er atholdt.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, periodeafgraensningsposter samt
anden gald maéles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse

Note 2024 2023

BRUTTORESULTAT ...ootiiiiiiieteeee e 365.625 323.275
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ....................... -360.000 508.540
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ......cccooiiiiennnne 5.625 831.815
Finansielle indtaegter ..........cccooovviieeiiiiiiiiiieeeeee e 0 0
Finansielle udgifter ..........cccccovvviiiiiiiiiiiiiiece e 2 -135.641 -109.603
ARETS RESULTAT ..o -130.016 722.212
OVERSKUDSDISPONERING:

Ekstraordinart udbytte for regnskabsaret ............ccceevvevieennennn. 0 570.000
Overfort Tesultat .........eeoviiiiiiieiieeee e -130.016 152.212
Disponeret 1 alt ......oocueeeiiiiiiiiiiiieee e -130.016 722.212
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ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver 1 alt
ANLAGSAKTIVER T ALT
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende fra lejere
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 1 alt
Likvide midler

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERTALT

Balance

AKTIVER
Note

Side 6

31/12-23

6.360.000

6.360.000

6.360.000

3.294

3.294

3.294

6.363.294






Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Selskabskapital..........c.ceeviieriiiiiiieieeeeeee e
OVErfort OVEISKUA .....oeeeeeeee e

EGENKAPITAL TALT ...oooiiiiieiieeeeeeeeeeenee

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geeldsforpligtelser:

Prioritetsgald ......cceevviiiiiieeie e
DEPOSILA ...t

Langfristede galdsforpligtelser i alt .........cccoovveiviiinniennneen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristet prioritetsgaeld .........ccccovveviieriieiiiieeee e
Geeld til kreditinSttutter ........cooveeviieiiiieeiieeieeee e,
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...........c.ccceeeuveenen.
Anden gEld ....coooiiii
PeriodeafgransningSposter ..........ccvveeeveeerieeniieeniieeiie e

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt .........ccoeevvvevvieniiiennnnn.
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..cocoiiiiiieeeeeeieeeee e,
PASSIVER TALT ..ottt
Personaleforhold ..o,

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.. ................
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser...........cccccvveniiiinnncns
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Note

31/12-24 31/12-23
2.350.000 2.350.000
1.129.098 1.259.114
3.479.098 3.609.114

827.023 1.179.118
219.161 218.051
1.046.184 1.397.169
352.094 342.923
1.049.969 941.999
34.875 18.000
175.305 46.807
6.876 7.282
1.619.119 1.357.011
2.665.303 2.754.180
6.144.401 6.363.294






Noter
1 Usikkerhed ved indregning og maling

Vurdering af investeringsejendommens dagsverdi pr. 31. december 2024 er fastlagt af selskabets
ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel. De anvendte sken er baseret pa
historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre
og vanskelige at forudsige - se note 3.

2 Finansielle omkostninger 2024 2023
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ............cccooeeveiiieniiennnnne 365 1.405
RenteomKoStnINger, GVITZE ....ccovuveeiiieiiieeiieeeiieeree et 135.276 108.198
Finansielle omkostninger i alt ............cccceeeriiiieiiiiieeeeeeee e 135.641 109.603
3 Investeringsejendom: 31/12-24 31/12-23
Kostpris 1. Januar 2024 .........cooovieeiiieeiieeiieesiee e svee e 5.851.460 5.851.460
THIZANE «veeeeeiieeeeee et e e e e e e earaeeen 0 0
ATGANG ..o e et 0 0
Kostpris 31. december 2024 ..........ccceeeiieeiiieeiieeriee e 5.851.460 5.851.460
Verdiregulering 1. januar 2024 .........ccoooiveiiieiiieeeiee et 508.540 0
Arets VERIAITEGUIETING ..........ooveeerereeeeeeeeeeeeeeeeee e -360.000 508.540
Verdiregulering 31. december 2024.........ccceevviieeiiieeiiieieecee e 148.540 508.540
Dagsverdi pr. 31. december 2024............coovvveviieiiieeiiie e 6.000.000 6.360.000

Investeringsejendom bestar af et erhvervslejemal, udlejet pa en 13 arige lejekontrakt til en anerkendt lejer.

Erhverslejemalet vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret pa forventede fremtidige
nettopengestremme for en 10 drige periode. Afkastkravet er fastsat til 7,5% baseret pa tilsvarende ejendomme jf.
Colliers markedsrapport for Q1 2024. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og
forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Der foretages ikke opskrivning af dagsverdien medmindre verdireguleringen andrager minimum kr. 500.000,
der foretages altid nedskrivning hvis dagsvardien er mindre end den bogferte vaerdi for dagsvaerdireguleringen.

Ved udgangen af 2023 androg veerdireguleringen mere end de 500.000, hvorfor selskabets ledelse fik foretaget
en vurdering af ejendommen af en sagkyndig vurderingsmand for at understettet vaerdireguleringen.
Vurderingsmanden vurderede at ejendommens handelspris androg kr. 6.300.000 (nedrundet). Selskabets ledelse
valgt at opskrive ejendommen pé baggrund af den afkastbaseret vaerdi, idet denne verdi afveg mindre end 1% af
den af vurderingsmanden vurderede handelspris.

Ved udgangen af 2024 er afkastkravet steget fra 7,0% til 7,5%, hvilket betyder at ejendommens verdi baseret pa

den afkastbaseret model er faldet, nedsettes ejendommens veerdi til den beregnede veerdi (afrundet til hele
10.000).
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Noter

4 Egenkapital Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
Egenkapital primo ........cccocceeeiiieniiiiiiieeeeeee e 2.350.000 1.259.114 3.609.114
ATets TESUIAL .........ovovivieieeeeeeieeeeeeeeeeeeee e 0 -130.016 -130.016
Egenkapital ultimo .........ccooceeiieniiiniieieeeeeeeee, 2.350.000 1.129.098 3.479.098
31/12-24 31/12-23
Selskabskapitalen er fordelt séledes:
Kapitalandele, 2.350.000 stk. a nominelt kr. 1 ........cccceeiiiiniieiiiieiene, 2.350.000 2.350.000
5 Geeld til kreditinstitutter 31/12-24 Afdrag Restgzeld Restgzeld
Kursveerdi neeste ar efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld .......ccceeevveviiiiiieeeeeen 1.182.177 352.094 827.023 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt ........... 1.182.177 352.094 827.023 0
6 Personaleforhold 2024 2023
Gennemsnitligt antal aNSAE .........cc.eeevuveerieeeiieeiieeeee e 1 1

7 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet har ikke pr. statusdagen nogen kontraktsretlige forpligtelser m.v.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, nominelt beleb kr. 1.179.117, er der
givet pant 1 investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2024 udger kr.

6.000.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa nominelt kr. 40.000 med sikkerhed 1 investeringsejendommen

til fordel for Ejerforeningen Nyborgvej 200, 5220 Odense SQ.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa nominelt kr. 400.000 med sikkerhed i investeringsejendommen

som er stillet til sikkerhed for selskabets bankgaeld.
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