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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2012 for Ejendomsselskabet af 5/8 2009 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 2. april 2013

Direktion

Per Gransge

Bestyrelse

Peter Christian Ringsing Karsten Aabrink John Sivebask
Formand

Per Gransge
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 5/8 2009 A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5/8 2009 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 2. april 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Bent Christensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af investeringsejendommen Kgbmagergade 32.
Ejendommen anvendes til butik.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Driften af selskabets ejendom er forlgbet planmaessigt.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 5/8 2009 A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter isaer omkostninger til administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder samt udskudt skat.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5
ar. De hensatte forpligtelser males og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtaegter pa et igangvaerende
arbejde for fremmed regning, hensaettes det samlede tab, der ma paregnes pa entreprisen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen
Vardir@gULEIINGEN .ot iii it e e i et eeieeaaaees
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e
Finansielle omKoStNiNger.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaeen
RESULTAT FOR SKAT ...t
Skat af Arets reSUltat. ... e eeereereieiieieeeie e eeeeneenenerennens

ARETS RESULTAT ...evuniiiieiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2012
kr.

1.378.883

142.323

1.521.206

-1.041.970

479.236

-119.809

359.427

359.427

359.427

2011
kr.

1.372.378

-120.970

1.251.408

-1.005.874

245.534

-61.384

184.150

184.150

184.150
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|

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INVeSteringseeNAOM.. . ciieeiiiitieiitteeieereneerenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t

2012
kr.

Note
31.000.000

3 31.000.000
31.000.000
206.250

187.500

12.500

406.250

406.250

31.406.250

10

2011
kr.

31.000.000
31.000.000

31.000.000
206.250

0

12.500
218.750
218.750

31.218.750
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

FA (5] ¢= 101 - | S PP PP PP
0N ZCT g (U Y =Te =T 101 3 (o] o
O)VZST5 1] 0 )YZ=] 5 (U o MO

EGENKAPITAL ..ot

Hensaettelse til udskudt skat.........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Hensat vaerdiregulering af prioritetsgaeld ........ccccoviiiiinn..,

HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccciiiiiiiiiiiiia

Prioritetsgald..ccceiiiiiiiiiii i e e
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviviiiiiiniiiininn.,
Geeld til pengeinstitutter.....cocvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Anden @aeld...ooiniiiiii i i e e e nae e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccvviiiiiiiiiiiininn..,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiieiiiiiieenieneennennennenns

PASSIVER. ...

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note

2012
kr.

5.500.000
600.000
463.687

6.563.687

156.563
510.774

667.337

16.731.183
16.731.183

223.641
7.092.622
127.780
7.444.043
24.175.226

31.406.250

11

2011
kr.

5.500.000
600.000
104.260

6.204.260

36.754
653.098

689.852

16.969.689
16.969.689

200.756
6.909.189
245.004
7.354.949
24.324.638

31.218.750
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NOTER
2012 2011
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i @vrigt......coceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 1.041.970 1.005.874

1.041.970 1.005.874
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 119.809 61.384

119.809 61.384

Materielle anlagsaktiver

Investerings-

ejendom

KOSEPris 1. JanUAr 2072 ..ceeiiiiiiiettieiiiiieeeeeeeaineeeeeeeennsseseesssnnnsesseeannns 30.841.620
Kostpris 31. december 2012.......cociiiiiiiiiiiiiii i ei et eeieeeiaeanaeanaenn 30.841.620
Afskrivninger 31. december 2012.......coiiiiiiiiiiiii i e 0
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2012....ccceviviiiiiiiiniieineneneeenannens 158.380
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2012............ccevviviiiiinnnnn 158.380
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012........ccoviviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnns 31.000.000

Den offentlige ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 29.000.000.

12

Note
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NOTER

Egenkapital

Aktiekapital
Egenkapital 1. januar 2012.......ccccevevenneene. 5.500.000
/Zndring af egenkapital som korrektion af

/Zndring af egenkapital som folge af

Praksisaendring......oeeeveveeirineerenneerenneenns
Korrigeret egenkapital 1. januar 2012......
Korrigeret egenkapital 1. januar 2012......
Tilgang/afgang af egenkapital ved fusion og
kgb af virksomhed.............ccooiiiiiiiiiil,
Kapitalforhgjelse.......ccoooviiiiiiiiiiiiiinn.
Kapitalnedsaettelse......ccoevvvvniiiinninnnnnene.
Omkostning ved kapitalforhgjelse..............
Indbetaling tilgodehavende selskabskapital..
Kab af egne kapitalandele.......................
Salg af egne kapitalandele.......................
Arets vaerdireguleringer.........cccvevveninnnn..
Udbytte .o i eereeeaeenes
Betalt udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Udbytte af egne aktier..........ccoevvvvvennnene.
Valutakursreguleringer..........cccoovvviiinnen..
Andre reguleringer........cccevviiiiiiiinennnnn.
Andre vaerdireguleringer af egenkapitalen...
Nettoregulering af sikringsinstrumenter......
Overfarsel til/fra andre poster.................
Forslag til arets resultatdisponering...........
Skat af egenkapitalbevaegelser.................

5.500.000
5.500.000

5.500.000
5.500.000

Egenkapital 31. december 2012..............
Egenkapital 31. december 2012..............

Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2012
geeld i alt

Prioritetsgaeld.........cceeevvennnn 17.170.445

17.170.445

Overkurs ved
emission

600.000

600.000
600.000

600.000
600.000

31/12 2012
geeld i alt

16.954.824

16.954.824

Overfort
overskud | alt
104.260 6.204.260
104.260 6.204.260
104.260 6.204.260
359.427 359.427
463.687 6.563.687
463.687 6.563.687
Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar
223.641 15.805.877
223.641 15.805.877

| forbindelse med erhvervelse af ejendommen har selskabet optaget lan i Nykredit pa i alt kr.

17.220.000, som rentetilpasningslan.

For an kr. 12.915.000 udger renten 3,47%, der rentetilpasses 01-01-2014. For lan kr.
4.305.000 udger renten 1,36%, der rentilpasses 01-04-2013.

13

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for prioritetsgaeld til kreditforening med restgaeld kr. 17.170.445 er tinglyst
pantebreve pa kr. 17.220.000.
Vestjysk Bank har ejerpantebrev pa kr. 14.180.000 som sikkerhed for kassekreditten.
Der er afgivet transport i lejeindtaegt til sikkerhed for bankengagement.
Ejerforhold 7

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:
Investeringsselskabet af 22/1 2004 A/S, Kebenhavn



