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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for PO Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lemvig, den 27. maj 2013

Direktion

Poul Storgaard Christensen
direktor
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i PO Ejendomsinvest ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for PO Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores af-
kraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsetning af fortsat drift. Som det fremgar af note 1, er det en
forudsaetningen for selskabets fortsatte drift, at det modtagne kautionskrav pa ca. 10.000 tkr. samt
betaling for arkaologiske undersegelser pa ca. 4.371 tkr. ikke ubetinget kreeves indfriet af selskabets
pengeinstitut samt kreditor. Som det fremgér af note 1, vil selskabet ikke vere i stand til at imedekomme
og betale disse forpligtelser. Vi tager derfor forbehold for, at arsrapporten er aflagt under forudsatning af
fortsat drift.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt hele anpartskapitalen. I
strid med selskabsloven er der ikke indenfor lovens tidsfrister stillet forslag til retablering af egenkapi-
talen, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi tillige til note 1, hvori der redegeres for usik-
kerhed ved indregning og maling af geeldsforpligtelser pé 4.371 t.kr. til en af selskabets leveranderer. Vi
er enige i beskrivelsen i note 2.

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi tillige til omtalen i note 2, hvori der redegeres for
usikkerhed ved indregning og maling af byggegrunde for egen regning til videresalg pa 10.713 t.kr. Vi er

enige i beskrivelsen i note 2.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holstebro, den 27. maj 2013

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet PO Ejendomsinvest ApS

c/o Poul Storgaard Christensen

Enghavevej 28

7620 Lemvig

Telefon: 22224767

Telefax: 96 1026 63

Hjemmeside: www.orionpark.dk

E-mail: poul@st-brusen.dk

CVR-nr.: 31372380

Stiftet: 14. april 2008

Hjemsted: Lemvig

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

5. regnskabsar

Direktion Poul Storgaard Christensen, direkter
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestar af projektudvikling og salg af byggegrunde.

Useedvanlige forhold

Konkursboet efter selskabets sosterselskab Vestjysk Maskincenter ApS blev endeligt afsluttet i lobet af
2011. PO Ejendomsinvest ApS har i forening med 2 andre kautionister kautioneret solidarisk for
Vestjysk Maskincenter ApS' geeld til pengeinstitut. Dette pengeinstitut har 1 2011 anmeldt det endelige
kautionskrav pa i alt 9.430 tkr plus renter fra dekretdagen overfor PO Ejendomsinvest ApS og de to
ovrige kautionister. Som folge heraf er der hensat 10.000 t.kr. i balancen under hensatte forpligtelser til
imedegéelse af dette krav.

Usikkerhed ved indregning eller méaling

Der indgér i geldsposten "leveranderer af varer og tjenesteydelser" geeld pa 4.371 t.kr. til arkaeologiske
undersogelser, svarende til det opkravede belgb. PO Ejendomsinvest ApS har ud fra de modtagne faktu-
raer og underliggende dokumentation ikke kunnet acceptere dette krav, hvorfor der er usikkerhed ved-
rerende mélingen af dette krav. Denne tvist med selskabets leverander behandles i retssystemet.

Markedet for salg af byggegrunde er for tiden meget vanskeligt og salg af byggegrunde kan i gjeblikket
kun realiseres til reducerede salgspriser. Byggegrunde for egen regning til videresalg er i balancen
indregnet til en samlet anskaffelsespris pa 10.713 t.kr og pa baggrund af de vanskelige markedsvilkar er
der en vis usikkerhed om, hvorvidt det er muligt at slge de resterende byggegrund til den medregnede
pris.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -1.375 tkr. mod -498 tkr. sidste &r., hvilket anses for meget
utilfredsstillende. Selskabets underskud skyldes vaesentligst den generelle finansielle krise pa
boligmarkedet, herunder grundsalg, som har betydet, at selskabet ikke har faet athendet det forventede
antal byggegrunde i lebet af regnskabsaret. Selskabet har i regnskabsérets leob ikke solgt nogen
byggegrund.

Going concern og kreditfaciliteter

Som felge af dette og tidligere ars underskud er selskabets egenkapital pa balancedagen negativ med
13.740 kr. Ledelsen forventer at have den nedvendige finansielle opbakning hos hovedkreditorerne til at
gennemfore salget af selskabets beholdning af byggegrunde i de kommende ar. Ledelsen forventer tillige
et positivt cash flow i 2013 fra salg af byggegrunde. Derimod er det uafklaret, hvorledes selskabet kan
fremskaffe den fornedne likviditet til at indfri det modtagne kautionskrav. Det er ligeledes uafklaret,
hvorledes selskabet skal fremskaffe den forngdne likviditet, safremt selskabet skal betale 4.371 t.kr. for
arkeeologiske undersggelser. Det er en betingelse, for at selskabet kan fortsatte driften, at selskabet er i
stand til at fremskaffe denne likviditet, séfremt disse krav ubetinget kreeves indfriet. Bliver disse krav
ubetinget kravet indfriet, vil selskabet med overvejende sandsynlighed gar konkurs.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PO Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har valgt at tilpasse arsrapporten til den nye XBRL taksonomi fra Erhvervsstyrelsen, hvilket
har medfert en reklassifikation af visse regnskabsposter i forhold til tidligere ar. Forholdet har ikke
betydning for indregning og méling. Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene.

Herudover er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsa®tning fratrukket omkostninger til révarer og hjelpemidler samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger Finansielle ind-
teegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter byggegrunde for egen regning til videresalg. Byggegrunde maéles til kostpris
eller nettorealisationsvardien, hvor denne er lavere end kostprisen. Der indregnes ikke renteomkost-
ninger i kostprisen.

Nettorealisationsveardien opgeres som salgspris med fradrag af savel ferdiggerelsesomkostninger som
omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsverdien fastsettes under hensynta-
gen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hafter PO Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegranset overfor skatte-
myndighederne for kildeskatter opstaet indenfor sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttotab -156.634 -307.756
Finansielle indtagter 456 8.751
Finansielle omkostninger -1.219.169 -199.490
Resultat for skat -1.375.347 -498.495
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.375.347 -498.495

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -1.375.347 -498.495
Disponeret i alt -1.375.347 -498.495
PO Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2012 9
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Balance 31. december
Aktiver
Note 2012 2011
Omsztningsaktiver
Byggegrunde for egen regning til videresalg 10.713.030 10.713.030
Varebeholdninger i alt 10.713.030 10.713.030
Andre tilgodehavender 29.755 203.801
Tilgodehavender i alt 29.755 203.801
Likvide beholdninger 456 76
Omsatningsaktiver i alt 10.743.241 10.916.907
Aktiver i alt 10.743.241 10.916.907
PO Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2012 10
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Balance 31. december

Passiver

2012 2011
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -13.865.204 -12.489.857
Egenkapital i alt -13.740.204 -12.364.857
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 10.000.000 10.000.000
Hensatte forpligtelser i alt 10.000.000 10.000.000
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 4.380.974
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.380.974
Kortfristet del af langfristet geeld 4.418.385 760.401
Geeld til pengeinstitutter 2.499.049 924.028
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.490.306 5911.211
Anden gaeld 1.075.705 1.305.150
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.483.445 8.900.790
Galdsforpligtelser i alt 14.483.445 13.281.764
Passiver i alt 10.743.241 10.916.907

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

PO Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2012
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Som folge af dette og tidligere ars underskud er selskabets egenkapital pa balancedagen negativ
med 13.740 kr. Ledelsen forventer at have den nedvendige finansielle opbakning hos
hovedkreditorerne til at gennemfere salget af selskabets beholdning af byggegrunde i de
kommende ar. Ledelsen forventer tillige et positivt cash flow i 2013 fra salg af byggegrunde.
Derimod er det uafklaret, hvorledes selskabet kan fremskaffe den forngdne likviditet til at indfri
det modtagne kautionskrav. Det er ligeledes uafklaret, hvorledes selskabet skal fremskaffe den
fornadne likviditet, safremt selskabet skal betale 4.371 t.kr. for arkaologiske undersegelser. Det er
en betingelse, for at selskabet kan fortsette driften, at selskabet er i stand til at fremskaffe denne
likviditet, safremt disse krav ubetinget kraeves indfriet. Bliver disse krav ubetinget kraevet indfriet,
vil selskabet med overvejende sandsynlighed gar konkurs.

2. Usikkerhed ved indregning eller méling
Der indgér i geldsposten "leveranderer af varer og tjenesteydelser" geeld pad 4.371 tkr. til
arkeeologiske undersogelser, svarende til det opkraeevede belgb. PO Ejendomsinvest ApS har ud fra
de modtagne fakturaer og underliggende dokumentation ikke kunnet acceptere dette krav, hvorfor
der er usikkerhed vedrerende malingen af dette krav. Denne tvist med selskabets leverander
behandles i retssystemet.

Markedet for salg af byggegrunde er for tiden meget vanskeligt og salg af byggegrunde kan i
gjeblikket kun realiseres til reducerede salgspriser. Byggegrunde for egen regning til videresalg er
i balancen indregnet til en samlet anskaffelsespris pa 10.713 t.kr og pa baggrund af de vanskelige
markedsvilkar er der en vis usikkerhed om, hvorvidt det er muligt at szlge de resterende bygge-
grund til den medregnede pris.

3. Usaedvanlige forhold i Arsrapporten
Konkursboet efter selskabets sosterselskab Vestjysk Maskincenter ApS blev endeligt afsluttet i
lobet af 2011. PO Ejendomsinvest ApS har i forening med 2 andre kautionister kautioneret
solidarisk for Vestjysk Maskincenter ApS' geeld til pengeinstitut. Dette pengeinstitut har i 2011
anmeldt det endelige kautionskrav pa i alt 9.430 tkr plus renter fra dekretdagen overfor PO
Ejendomsinvest ApS og de to evrige kautionister. Som felge heraf er der hensat 10.000 t.kr. i
balancen under hensatte forpligtelser til imedegaelse af dette krav.

31/12 2012 31/12 2011

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar -12.489.857 -11.991.362
Arets overforte resultat -1.375.347 -498.495

-13.865.204 -12.489.857
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Noter
5.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 31/12 2012 31/12 2011
Geeld til
realkreditinstitutter 4.418.385 0 4.418.385 5.141.375
4.418.385 0 4.418.385 5.141.375
6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 4.418 t.kr., er der givet pant i byggegrunde til videre-
salg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 10.713 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 10.000 t.kr. til sikkerhed for en del af selskabets
bankgeld. Ejerpantebrevene giver pant i byggegrunde til videresalg, hvis regnskabsmeessige verdi

pr. 31. december 2012 udger 10.713 t.kr.

Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabets udskudte skatteaktiv pa ca. 416 t.kr., der vedrerer fremforelsesberettiget skattemeessigt
underskud, er ikke indregnet som et aktiv i balancen, idet det er usikkert om selskabet kan udnytte

dette tab.
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