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Gorrissen Federspiel, H.C. Andersens Boulevard 12, 1553 Kgbenhavn
V, Danmark.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Klosterengen P/S.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2015 - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. marts 2016

Direktion

Hans Christian Melgaard
Direktagr

Bestyrelse

Morten @strup Mgller Michael Dinesen Hans Christian Melgaard
Formand
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Klosterengen P/S

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Klosterengen P/S for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige,
samt en vurdering af den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 31. marts 2016

PricewaterhoueCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771231

Jesper Wiinholt Maj-Britt Ngrskov Nannestad
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Selskabet er omfattet af reglerne for regnskabsklasse B i &rsregnskabsloven.

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Klosterengen P/S for 2015 er udarbejdet og opstillet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 valgt at fortidsimplementere
andringer til 3rsregnskabsloven, der treeder i kraft for regnskabsar, der pabegyndes 1. januar 2016
eller senere, jf. lov nr. 738 af 1. juni 2015.

Fortidsimplementeringen medfgrer, at selskabet har aendret regnskabspraksis pa forpligtelser
tilknyttet investeringsejendomme, som tidligere har vaeret malt til dagsvaerdi, men som nu males til
amortiseret kostpris. Der er ikke sket tilpasning af sammenligningstallene, da selskabet har anvendt
lempelsen i overgangsbekendtggrelsen, der giver mulighed for, at kostprisen pa gaeldsforpligtelser
knyttet til investeringsejendommen kan opggres til dagsvaerdien pa den seneste balancedag for
overgangen til ny regnskabspraksis, hvilket er den 1. januar 2015.

FEndringerne har ikke pavirket arets resultat efter skat, balancesum og egenkapital.
/&rsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter fra udlejede boliger m.v. indregnes pa forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Drifstomkostninger indeholder ejendomsskatter, forsikringer, abonnementer, planlagt og Igbende
vedligeholdelse, ejendomspasning samt administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter og amortisering af Idneomkostninger samt
realiserede kursgevinster pa indfriede realkreditlan.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme og geeld
Veardiregulering af investeringsejendomme til dagsveerdi.

Skat af drets resultat
Selskabet er ikke selvsteendig skattepligtig. Skattepligten pahviler de enkelte investorer i
partnerselskabet. Som fglge heraf afsaettes der ikke skat i regnskabet.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til en skgnnet dagsveerdi. Dagsveerdien opggres med udgangspunkt i
en kapitalisering af investeringsejendommens forventede fremtidige afkast.

Op- og nedskrivninger i forhold til ejendommens kostpris foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab, baseret pa en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
I posten periodeafgraensningsposter under aktiverne, medtages afholdte udgifter som vedrgrer den
efterfglgende regnskabsperiode.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger indeholder bankindestaender.

Selskabsskat
Der afsaettes ikke aktuel eller udskudt skat i balancen, da selskabet ikke er selvstaendig skattepligtig.
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Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld, som realkreditldn og 1&n hos kreditinstitutter, indregnes ved l8neoptagelsen til det

modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males
I&nene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over Ianeperioden.

@vrige geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar 2015 - 31. december 2015

Lejeindtaegter
Driftsomkostninger
Resultat fgr veaerdireguleringer

Veerdiregulering investeringsejendomme
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2015 2014

kr. kr.
3.544.581 3.521.145
-1.748.410 -1.641.568
1.796.171 1.879.577
3.300.000 10.440.734
5.096.171 12.320.311
441.802 0
-651.777 -1.344.935
4.886.196 10.975.376
4.886.196 10.975.376
4.886.196 10.975.376
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Lejertilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2015 2014
kr. kr.

4 61.000.000 57.700.000
61.000.000 57.700.000

61.000.000 57.700.000

4.204 119

6.186 39.066

0 612

10.390 39.797

398.051 2.506.171

408.441 2.545.968

61.408.441 60.245.968
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Balance 31. december 2015

Passiver

Egenkapital
Aktiekapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Note

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til "Deposita"

Forudbetalt leje

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt
Virksomhedens aktiviteter

Regnskabsmaessige skgn og estimater
Eventualforpligtelser

10

-10 -

2015 2014

kr. kr.
501.000 501.000
6.796.403 1.910.207
7.297.403 2.411.207
44.104.222 38.691.802
8.401.548 17.822.671
52.505.770 56.514.473
207.534 0
837.490 864.212
272.408 252.992
98.128 100.154
40.565 0
149.143 102.930
1.605.268 1.320.288
54.111.038 57.834.761
61.408.441 60.245.968
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Noter

1. Vaerdiregulering af investeringsejendomme og gzeld
Veerdiregulering af ejendom
Veardiregulering af geeld

2. Finansielle indtaegter
Realiserede kursgevinster

3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, geeld tilknyttet virksomhed
Prioritetsrenter

Renteomkostninger tilknyttet virksomhed
Renteomkostninger, bank

Afskrivning af I&neomkostninger

4, Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets vaerdireguleringer

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

kr. kr.

2015 2014
3.300.000 9.553.600

0 887.134
3.300.000 10.440.734
441.802 0
441.802 0
-154.943 -223.569
-481.753 -1.115.698
-5.558 -5.668
-8.416 0
-1.107 0
-651.777 -1.344.935
56.527.410 56.527.410
56.527.410 56.527.410
1.172.590 -8.381.010
3.300.000 9.553.600
4.472.590 1.172.590
61.000.000 57.700.000

Afkastkrav:

2015: Der henvises til note 9.
2014, 5,0%

2013, 4,73%

-11 -
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Noter kr. kr.
2015 2014

5. Selskabskapital
Aktiekapital pr. 31. december 501.000 501.000
501.000 501.000

Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
Selskabets kapitalgrundlag andrager kr. 501.000 fordelt i kommanditaktier & 1 kr. eller multipla heraf.

6. Egenkapital

Pr. 1. januar Forslag til Pr. 31.
2015 arets resultat december
fordeling 2015
Selskabskapital 501.000 501.000
Overfgrt resultat 1.910.207 4.886.196 6.796.403
2.411.207 4.886.196 7.297.403

7. Landfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 &r efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 44.104.222 207.534 43.321.664
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.401.548 0 8.401.548
52.505.770 207.534 51.723.212

8. Virksomhedens aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive investeringsejendom.

9. Regnskabsmaessige skgn og estimater

Selskabets ejendom indregnes i balancen til en skgnnet markedsvaerdi der pr. 31. december 2015 er
baseret pd vurderingen i forbindelse med salg af selskabet pr. 30. november 2015.

10. Panthaeftelser og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld til realkreditinstitutter er der stillet sikkerhed i selskabets
investeringsejendom med en regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2015 p3 t.kr. 61.000.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskylnerkaution over for tilknyttede virksomheders bankengagementer hos
Nykredit Erhvervskredit A/S, hvorefter selskabet haefter solidarisk for betaling af renter og geeld til
tilknyttede virksomheders engagementer hos Nykredit Erhvervskredit A/S.

Dagsveaerdien af tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitutter udggr pr. 31. december 2015 tkr.
1.474.099.
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