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o 0
Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
for K/S POTSDAM & GROBBURGWEDEL.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 1. april 2025

Direktion:

Niels Jgrgen Hansen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til ejerne af K/S POTSDAM & GROBBURGWEDEL

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S POTSDAM & GROBBURGWEDEL for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
kommanditselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
kommanditselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
kommanditselskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kommanditselskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere kommanditselskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. april 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723

K/S POTSDAM & GROBRBURGWEDEL | Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 6



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommene Rosskastanienstrasse 45-47, Potsdam
og Bertramshof 4-6, Grossburgwedel.

Usadvanlige forhold

Selskabets ledelse har konstateret, at finansielle instrumenter ved en fejl ikke er klassificeret korrekt i
egenkapitalopgarelsen for regnskabsarene 2020-2023. Korrektion heraf medfarer ligeledes en andring i
anvendt regnskabspraksis, som felge af omklassificering over egenkapitalen.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af pavirkningen pa
arsrapporten efter rettelsen af vaesentlige fejl samt andring i anvendt regnskabspraksis.

Ovenstaende har ingen pavirkning pa arets resultat for 2023 eller 2024 eller samlede egenkapital pr. 31.
december 2023 og 2024.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i 2024 et overskud pa 160 tkr. mod et underskud pa 147 tkr. i 2023. Selskabets resultat for 2024
anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.002.570 686.291
Af- og nedskrivninger -327.698 -327.698
Driftsresultat 674.872 358.593
Andre finansielle indtaegter 173.801 147.531
Andre finansielle omkostninger -689.124 -653.535
Arets resultat 159.549 -147.411
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 159.549 -147.411
I alt 159.549 -147.411
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 11.056.954 11.384.652
Materielle anlasgsaktiver 1 11.056.954 11.384.652
Anlagsaktiver 11.056.954 11.384.652
Afledte finansielle instrumenter 2 129.249 348.112
Periodeafgransningsposter 4.759 4.748
Tilgodehavender 134.008 352.860
Likvider 1.450.753 1.409.541
Omsaetningsaktiver 1.584.761 1.762.401
Aktiver 12.641.715 13.147.053
Passiver
Kommanditistindbetalinger -831.530 -831.530
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring 129.249 348.116
Overfert overskud -87.110 -246.662
Egenkapital -789.391 -730.076
HypoVereinsbank, oprindelig 1.140.000 EUR 5.583.810 5.980.952
Geeld til selskabsdeltagere 7.000.000 7.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 12.583.810 12.980.952
Kortfristet del af HypoVereinsbank 402.840 402.457
Anden geeld 444,456 493.720
Kortfristede gaeldsforpligtelser 847.296 896.177
Galdsforpligtelser 13.431.106 13.877.129
Passiver 12.641.715 13.147.053
Eventualposter mv. 4
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Medarbejderforhold 6
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Egenkapitalopggrelse

Dagsvaerdires

rve for

Kommanditist- regnskabsmaes: Overfort
kr. indbetalinger ig sikring overskud lalt
Egenkapital 31. december 2023 -831.530 0 101.457  -730.073
Korrektion af fejl 348.116  -348.116 0
Korrigeret egenkapital 1. januar 2024 -831.530 348.116 -246.659 -730.073
Forslag til resultatdisponering 159.549 159.549
Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets vaerdiregulering -218.867 -218.867
Egenkapital 31. december 2024 -831.530 129.249 -87.110 -789.391
Selskabskapitalen er pr. 31. december 2024 mindsket med 59.316 kr. og andrager -189.395 kr.
Restindskudsforpligtelsen andrager 600.000 kr.
Selskabskapitalen er tegnet af 5 kommanditister.
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2024 16.384.896
Kostpris 31. december 2024 16.384.896
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 5.000.244
Arets afskrivninger 327.698
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 5.327.942
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 11.056.954
2 | Afledte finansielle instrumenter
Selskabet har valgt at henfgre en renteswap til regnskabsmaessig sikring af fremtidige pengestremme
pa prioritetsgaelden. Renteswappen er indgaet med selskabets saedvanlige bankforbindelse og har
sikret en fast rente pa 2,18 % pa det variabelt forrentede (an.
Renteswappen er indgaet med en hovedstol pa 6,8 mio. kr. og har en restlgbetid pa 3,5 ar
tilsvarende lanets lgbetid.
Dagsvaerdien pa aftalen om renteswappen er beregnet med udgangspunkt i en tilbagediskontering af
de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af en rentekurve for den
underliggende variable rente i renteswappen.
Sikringsinstrumenterne pavirker balance og egenkapitalopggrelse saledes:
Renteswap
Dagsveerdi 31. december 2024:
Aktiver 129.249
129.249
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen 218.867
3 | Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
HypoVereinsbank, oprindelig 1.140.000 EUR 5.986.650 402.840 4.359.947 6.383.409
Geeld til selskabsdeltagere 7.000.000 0 0 7.000.000
12.986.650 402.840 4.359.947 13.383.409
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Noter

4 | Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Ingen.

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med HypoVereinsbank er afgivet fglgende sikkerheder:
Pantebrev oprindelig 1.300.000 EUR i Rosskastaniestrasse 45-47, Potsdam og Bertramshof 4-6,
Grossburgwedel, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 11.057 tkr.
Transport i huslejeindtaegter.

2024

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S POTSDAM & GROBBURGWEDEL for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende aendringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

. Selskabets afledte finansielle instrumenter var tidligere vaerdireguleret over egenkapitalen under
"Overfart oveskud". Praksis aendret til, at afledte finansielle instrumenter praesenteres pa
egenkapitalen under "Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring".

. Praksisaendringen sker i forlaengelse af de aendrede regler til praesentationsformen af visse
valutakursreguleringer og dagsvaerdireguleringer vedrerende regnskabsmaessig sikring, herunder
finansielle instrumenter sasom renteswaps.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne for 2024 har ingen pavirkning pa regnskabsposterne i

hverken resultatopggrelse eller balancen. Der er udelukkende tale om en omklassificering under

egenkapitalen.

Zndring som folge af vaesentlige fejl

Det kan konstateres, at der i arsrapporten for 2023 var en vasentlig fejl, som falge af forkert prassentation
af dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring i egenkapitalopggrelsen, jf. afsnit vedrgrende andring i
anvendt regnskabspraksis, hvor reserven indgik under frie reserver.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og bevirker at selskabets frie reserver reduceres med 129.249. Fejlen har
ingen talmaessig pavirkning pa hverken resultatopgarelse eller balancesum. Sammenligningstal er aendret pa
egenkapitalen.

Indvirkningen af den vaesentlige fejl er indregnet direkte pa egenkapitalen primo i linjen "Korrektion af fejl",
hvor 348.116 kr. er bundet pa "Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring".

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Da kommanditselskabet er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af kommanditselskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrgrende regnskabsaret. Arets indkomstskatter
indregnes ikke i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 0%

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstandigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgodehavender
henholdsvis forpligtelser.

/Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarelsen
sammen med eventuelle a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige pengestrammer, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa egenkapitalen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev ind-
regnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares belab, som blev
indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel
post.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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