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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for RB Real Estate ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bronshgj, den 28. maj 2021

Direktion

Rune Blasbjerg
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i RB Real Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RB Real Estate ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis,.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Sorg, den 28. maj 2021

Ellebazk Revision
godkendt revisionsfirma
CVR-nr. 26 28 70 30

Steen Ellebaek
Registreret revisor
MNE-nr. mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Anpartshaver

Revisor

RB Real Estate ApS

Vallavej 9

2700 Brenshgj

CVR-nr.: 38 00 54 80
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 12. september 2016
Regnskabsar: 4. regnskabsér

Hjemsted: Kebenhavn

Rune Blasbjerg, direktor

Windcare Holding ApS, Vallgvej 9, 2700 Bronshgj

Ellebak Revision
godkendt revisionsfirma
Energivej 3

4180 Sore
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i ejendomme og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud pé kr. 186.844, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 416.023.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

256.292 230.418

1 0 400.000
256.292 630.418

2 -495.836 -311.932
-239.544 318.486

3 52.700 -70.636
-186.844 247.850

-186.844 247.850

-186.844 247.850
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.
8.000.000 8.000.000
4 8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000
53.663 16.401
53.663 16.401
53.663 16.401
8.053.663 8.016.401
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geald til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
50.000 50.000
366.023 552.866
416.023 602.866
121.240 120.277
121.240 120.277
4.362.846 692.070
0 4.422.537
5 4.362.846 5.114.607
5 200.000 162.304
1.291.576 536.022
11.150 11.250
8.307 124.319
1.504.372 1.183.234
138.149 161.522
3.153.554 2.178.651
7.516.400 7.293.258
8.053.663 8.016.401
6
7
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Noter

1

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af &n-

dret afkastkrav 0 400.000
Verdiregulering investeringsejendomme 0 400.000
0 400.000

Dagsvardien for investeringsejendomme opgeres ved anvendelse af en forenklet afkastbase-
ret model, "normal indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsverdien tager udgangspunkt i et be-
regnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor.Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og

tomgangsleje mv. De forventede fremtidige pengestromme tager udgangspunkt i den budget-
terede nettoindtjening for det kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening.
Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. Ved beregningen af kapitalvaerdien anven-
des et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende mar-
kedsforhold pa balancedagen for den pidgeldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningsgrad m.v., séledes at afkastkravet vurderes at afspejle mar-
kedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Ejendommene anvendes til erhvervs-
udlejning og er beliggende 1 Herning.

Tomgang har historisk vaeret meget lav. Lejekontrakter indgas pa sedvanlige vilkar i leje-
loven. Der forventes et driftsresultat pd TDKK 440, en udlejningsprocent pa 97% og afkast-
kravet er fastsat til 5,5%.

2020 2019
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 47.459 44.450
Andre finansielle omkostninger 448.377 267.482
495.836 311.932
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Noter

3 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

4 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Opskrivninger 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

2020

2019

kr.

-53.663
963

-16.401
87.037

-52.700

70.636

Investe-
ringsejendom-
me

7.448.910
7.448.910

551.090

551.090

8.000.000
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Noter

S Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Banker 731.238 4.562.846 200.000 3.528.500
Geld til realkreditinstitutter 4.545.673 0 0 0
5.276.911 4.562.846 200.000 3.528.500

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet ulimiteret selvskyldnerkaution for moderselskab og datterselskabers

engagementer med pengeinstitut.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Windcare Holding ApS (Administrationssel-
skab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat

samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, t.kr. 4.563, er der givet pant
1 grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 8.000.

8 Anvendt regnskabspraksis

10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RB Real Estate ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, andre driftsindtaegter, omkostninger
til drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes 1 henhold til indgéede kontrakter.

11
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8 Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedli-
geholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets @ndring 1 dagsverdien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede
og amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalge-
vinster ved et eventuelt efterfolgende salg. Investeringsejendommme maéles ved forste in-
dregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveaerdi. Ejendommens dagsvardi revur-
deres arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel. Dagsvardien bereg-
nes ud fra nettoforretningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforretningen beregnes under hensyntagen til de eksisteren-
de lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar. Nettoforretningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte om-
kostninger i1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommmene divideret med investeringsejendommenes regn-
skabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

12
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8 Anvendt regnskabspraksis

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendom-
mene.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehaven-
de sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets un-
derliggende kontantvardi pd 1dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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