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RB Real Estate ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for RB Real Estate ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brenshej, den 19. juni 2020

irektion

Rune Blesbjerg

Side 3



RB Real Estate ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB ™

Til den daglige ledelse i RB Real Estate ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RB Real Estate ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Borup, den 19. juni 2020

Skovbo Revision ApS
CYRpnr.: 10290430

Per Kristiansen
Registreret Revisor
mne753
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

RB Real Estate ApS
Vallavej 9
2700 Brenshej

CVR-nr.: 38 00 54 80
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Rune Blaesbjerg
Skovbo Revision ApS
Mgllevej 17

4140 Borup

Windcare Holding ApS, Vallevej 9, 2700 Brenshaj
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RB Real Estate ApS

55 sKoVBO

4% REVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets formadl er keb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og miling
Selskabets investeringsejendom er indregnet til dagsveerdi i regnskabsaret.

Dagsverdien for investeringsejendommen er fastsat pid baggrund af eksterne magleres bedemmelser af
markedsniveauet.

Dagsverdien er i ar beregnet til tkr. 8.000 beregnet med et afkastkrav pa 7,5%. Et fald i atkastkravet med -
0,5 medforer en foragelse af verdien med tkr. 600 og en stigning i afkastkravet medferer et fald i veerdien
med tkr. 500.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat, et overskud pa kr. 247.850 anses af ledelsen for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé kr. 8.016.400 og en egenkapital pa kr. 602.866.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vaerende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgér af resultatopgerelsen.
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REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for RB Real Estate ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B, samt tilvalg fra hegjere regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtagter,
omkostninger til drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomseatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsegjendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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&> SKOVBO

REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til fremmed assistance, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pAlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Side 8



RB Real Estate ApS

KOVBO

EVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsveerdi
Dagsverdians®ttelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer,

tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.
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RB Real Estate ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRULEORESULTAT .......cossmmsssemmassivinamssnssgis 230.418 359.499
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer....................... 230.418 359.499
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................... 400.000 151.090
DRIFTSRESULTAT .....cooooiiiiiieeeetee e, 630.418 510.589
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
FUCSOTIBHEEL 2l cocvovvonsinasssussmsisssssaninsinisssivssiss AR bn i -44.450 -79.747
Andre finansielle omKoStninger..........coecevveevevieveeieeriesieenens -267.482 -161.648
RESULTAT FOR SKAT ... caciinsnsiamioninitoiiisia s 318.486 269.194
2 Sleat at/arelS TesuMatlic. o il st S -70.636 -60.784
ARETS RESHLTAT 5l e 247.850 208.410
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Oyvedartresilfat oo i an S e s 247.850 208.410
DISPONERET L ALT 5.0 i i S s 247.850 208.410

Side 10



RB Real Estate ApS

> SKOVBO

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 4%’ REVISION

AKTIVER

2019 2018

3  InvesteringsejendOmINe .......cccevveeeerieenesieeseeeeeereenre e 8.000.000 7.600.000
Materielle anlaegsaktiver..............cccoovioiiiniiii 8.000.000 7.600.000
ANLAGSAKTIVER. ..o 8.000.000 7.600.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.............ccccoveviiiiainine 16.400 0
PeriodeaferenSAINESPOSIEr . .. ..oiociviricmmisssscsiinsis siiEivaessmsind] 0 5.881
Tilgodehayender ...t vnimmnnmsi Bl b 16.400 5.881
OMSATNINGSAKTIVER .........ccooconniieinnninceninsiosnsnines 16.400 5.881
AKTIVER.... o5 bt it B finmssarssmses bupisiiesisnoiiielitee. 8.016.400 7.605.881
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RB Real Estate ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Vitksombedskapital...c..qisnmmmmmwsmarsisimssinsas 50.000 50.000

@V EEIIEL TESUIAL. . ovsmsmsmmmimsmnmsnssi v 552.866 305.017

AT NEENICAPITAL.......covmmvinsssonsisissiassiosiosissisissii 602.866 355.017
Hensattelse til udskudt skat.........cccoveeiiveniiiiieeieeeceene, 120.277 33.240
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccoeiviiiinines 120.277 33.240
RrioritelSgldie o i s e e T 4.422.537 4.544.023
KreditmBRIUtIEr . it s il ot L 692.070 734.762

5 Langfristede gzeldsforpligtelser................cooocooviiiiininnnnnn. 5.114.607 5.278.785
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 162.304 157.883
Kiteditinstitutten (i e i Bl e svesssndibosnnssiabo B0, G0 R 536.022 645.206
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........c.occvvniiiiienieeennn. 11.250 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........coooveiniinennenne 124.319 61.471
Geeld til tilknyttede virksomheder ............coovieceivieiiiecricieennnns 1.183.234 966.279
Andenigseld o s B B LU i 116.650 108.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse......................... 44.871 0
Kortfristede galdsforpligtelser...................cc.conivinnniin, 2.178.650 1.938.839
GALDSFORPLIGTELSER ...........coooocoviniiiiiieniicinieeens 7293257 7.217.624
PASSIVER v il o v iae 8.016.400 7.605.881

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

2019 2018

Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabets investeringsejendomme udgeres af ejendomme til erhvervsmaessig benyttelse.
Investeringsejendommene er vardireguleret til dagsvardi pa baggrund af en afkastbaseret model. I
afkastmodellen medtages tomgangsleje.

Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne er realistiske 1 det nuveerende marked.
Afkastprocenterne og de udgifter, der indgér i afkastmodellerne bygger pé subjektive sken, hvilket
kan variere fra investor til investor. En lavere afkastsats vil medfere hejere dagsveerdi og omvendt vil
en hajere afkastsats medfere en lavere dagsveerdi.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af &rets resultat........cocoovevericienncniiiisieneenas -16.401 27.544
Reguleringaf udskudt skat .. ... orereerereserenssonnsioniosisssstotn e 87.037 33.240
Skat af arets resultatialt...........cc.ccoovievrinnnciencicnnen, 70.636 60.784
Investeringsejen-

domme

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo s 2 5. e i L it m S e e i R 7.597.820
Tilgangiareislobs ..ol o ol sl s nii e -148.910
Kostpris 31. december 2019 7.448.910
Opskrivainger; PIIMO. G ia it ek it e T R S 151.090
Avetsopsknivninger .. 5o e s S 400.000
Opskrivninger 31. december 2019 551.090
Materielle anlsegsaktiverialt.s t 0ol e 8.000.000
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> SKOVBO

REVISION

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
4 Egenkapital

Virksomhedskapital .........cccocoriieiiinnenns 50.000 0 50.000
OV EHBILETESUltat oo 305.016 247.850 552.866
355.016 247.850 602.866
Restgeeld efter 5
Geeldialtprimo  Geldialt ultimo  Kortfristet andel ar

5  Langfristede geeldsforpligtelser
Pricmtetsgeeld-cni e, 4.667.331 4.545.673 123.136 3.947.049
Kreditinstitutter...........cooueeee. 769.337 731.238 30.168 692.070
5.276.911 162.304 4.639.119

5.436.668

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber ejet af Windcare Holding ApS. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i moderselskabets
arsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belab.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgzld og gald til kreditinstitutter, t. kr. 5.813, er givet pant i
investeringsejendomme, med en regnskabsmassig vaerdi pa t. kr. 8§.000.

Side 14



