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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers Kommune.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 30. april 2024

Bestyrelse:

Karen Lyngholm Smed Bjarne Bang Madsen Hanna Christensen

Formand

Jes Weyhe Grgnbaek Ole Jakobsen Hanne Schaumburg Sgrensen
Sven Ngrskov Eskildsen Jan Narskov Jgrgensen Tove Bakke Laursen

Peter Nielsen Christian Krogh Niels Erik Christensen



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ledelsen i Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers Kommune

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers Kommune for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om fondens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at fonden ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 30. april 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Seren Peter Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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Fondens hovedaktiviteter

Fortsaettelsen af den omfattende renovering af Von Hatten Hus har i regnskabsaret 2023, vaeret
Fondens hovedaktivitet. Renoveringsarbejde er sat i gang i efterar 2021 og afsluttet nu i maj maned
2023. Von Hatten Hus omfatter i alt 7 lejemal hvoraf de 5 er erhvervslejemal, mens resterende to
lejemal er boliglejemal. Huset omfatter tre erhvervslejemal, beliggende dels i underetagen, dels i
stueetagen. Alle tre lejemal er udlejet pr. 1. december 2022, med musikcaféen Von Hatten som lejer.
Et erhvervslejemal, 1. sal TV. er udlejet pr. 1. december 2023, mens 1. sal TH. pa nuvaerende tidspunkt
ikke er lejet ud. Pa 2. sal er et boliglejemal er udlejet pr. 1. februar 2023, mens det andet boliglejemal
er udlejet pr. 1 maj 2023. Aktiviteter i gvrigt har bestaet af at vedligeholde Fondens fredede og
bevaringsvaerdige bygninger med tilharende gardanlaeg, herunder vedligeholdelse, drift, samt udlejning
m.m. af Fondens 10 ejendomme. De 10 ejendomme omfatter i alt 45 boliglejemal og 14
erhvervslejemal. | forhold til sidste ars ledelsesberetning hvor der navnes 43 boliglejemal og 9
erhvervslejemal er der saledes i 2023, via Von Hatten Hus, kommet dels 2 boliglejemal, dels 5
erhvervslejemal til.

Finansiering af Von Hatten Hus

Projektet er som naevnt under sidste ars ledelsesberetning finansieret, dels via byfornyelsesstatte pa i
alt 4 mio., samt et bidrag pa i alt kr. 3 mio. fra AP. Mgller Fonden. Slots- og kulturstyrelsen bidrager
med i alt kr.

2

691.000,-, og Randers kommune bidrager med to rente- og afdragsfrie lan pa henholdsvis kr. 5.650.000,
og kr. 2 mio. Det betyder en samlet stotte pa i alt kr. 15.341.000,-. Det endelige resultat for
renoveringen af Von Hatten Hus landede pa kr. 18.614.031,69 det gaelder inklusive kab af ejendom. Det
betyder at Fonden skal bidrage med i alt kr. 3.273.031,69. Efter forhandlinger med Sparekassen
Kronjylland, lykkedes det at finansiere navnte belgb via en kassekredit, hvori Fondens kontante
beholdning pa godt kr. 1,2 mio. er indgaet. Det betyder at det ikke har vaeret ngdvendigt at optage
realkreditlan.

Bestyrelsesmgder og aktiviteter

| 2023, er der afholdt i alt 5 bestyrelsesmgder. Derudover er der afholdt en besigtigelsesrunde af alle
Fondens 10 ejendomme. Af gvrige aktiviteter kan navnes en rackke bade mindre og mere omfattende
vedligeholdelsesarbejder af Fondens fredede- og bevaringsvaerdige ejendomme, se ogsa under punktet
”Vedligehold”. Der er gennemfart en raekke syn i forbindelse med ind- og udflytninger af Fondens nu i
alt 59 lejemal. Derudover er der gennemfart en rackke indberetninger til Virk.DK. Skat m.m. Fondens
daglige administration varetages af Fondens sekretaer i samarbejde ejendomsadministrationsfirma Von
Wowern.

Ejendomsadministrationsfirma Von Wowern varetager Fondens regnskaber, samt udarbejdelse af
lejekontrakter, ind og udflyttesyn, samt kontakt til lejere. Sekretaeren servicerer bestyrelsen, holder
tilsyn med ejendommene, laver aftaler med myndigheder, ejendomsmaeglere, handvaerkere og lejere
m.m. Samarbejde mellem Von Wowern og Fondens sekretaer fungerer godt og giver ikke anledning til
bemarkninger.

Sterre synlighed

Ogsa i 2023, er der arbejdet med synliggarelse af Fondens virke. Formanden og sekretaeren har afholdt
en rakke foredrag for forskellige foreninger, interesseorganisationer, m.m. dels om renovering af Von
Hatten Hus, dels om Fonden tilblivelse og Fondens daglige virke. Den omfattende renovering af Von
Hatten Hus har varet med til at skarpe interessen for Fonden. | pressen og pa de digitale medier
navnes Fonden ofte, dette ikke mindst, som navnt i forbindelse med renoveringen af Von Hatten Hus,
men ogsa pa de sociale medier med billeder af Fondens mange smukke ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Vedligehold

| 2023, er der gennemfgrt en raekke bygningsreparationer, herunder nogle facaderenoveringer.
Eventuelle skader pa Fondens bygninger repareres lgbende efter behov. Som navnt under
”Hovedaktiviteter” lykkedes det at finansiere renoveringen af Von Hatten Hus uden optagelse af
Realkredit lan. Det betyder at ejendommen giver overskud. | 2024 forventes der, efter bestyrelsens
prioritering, nogle facaderenoveringer, samt labende vedligeholdelsesarbejder.

Udlejning
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Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)

| lgbet af 2023 har der vaeret en raekke ind- og udflytninger i Fondens 45 boliglejemal. Generelt lejes
tomme boliglejemal hurtigt ud igen. Bortset fra en enkelt boliglejemal i Vestergade 35, er alle
boliglejemal pr. december 2023, udlejet. 11, af i alt 14 erhvervslejemal er pr. 1. december 2023, lejet
ud. | maj maned 2023, lykkedes at leje det tidligere Niels Ebbesens Spisehus i Storegade 13, ud. Der er
pr. ultimo december 2023, 2 ledige erhvervslejemal i Bradregade 25, samt et enkelt erhvervslejemal i
Von Hattenstraede 7. | denne forbindelse er der aftalt en rammeaftale med EDC Trio maeglerne, som
varetager udlejningen af navnte lejemal.

Arets resultat og overskudsdisponering

Arets resultat for 2023 er kr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Den afsluttende renovering af Von Hatten Hus, ma betegnes som en betydningsfuld haendelse i
regnskabsar 2023. Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig
betydning for Fondens finansielle status.

Forventninger til fremtiden

| 2024, venter der fornyelse af en rackke realkreditlan, som vil medfgre ekstra udgifter for Fonden pa
grund af forventede rentestigninger. Ligeledes vil der vaere stgrre udgifter pa baggrund af bestyrelsens
prioritering af kommende af kommende facaderenoveringer. Som aktuelle projekter kan naevnes
Adelgade 10, delvis pabebgyndt, Vestergade 4-6, delvis pabegyndt i 2023, Vestergade 35 og
Vestergrave 42. Fremover forventes der dels udgifter til en etapevis fornyelse, eller udskiftning af
badevaerelser og kakkener som naevnt under afsnit ”Vedligehold”.

Redeggrelse for uddelingspolitik

Lovpligtig redegerelse for fondens uddelingspolitik, jf. arsregnskabslovens § 77b

Ifelge Fondens vedtaegter, er Fondens formal at bidrage til bevarelse af kulturhistoriske og aestetisk
vaerdifulde bygninger og gadepartier i Randers. Fondens formal sgges fremmet gennem kgb af
bevaringsveaerdige / fredede bygninger, som efterfalgende renoveres, hovedsageligt til boligformal. De
renoverede bygninger vedligeholdes efterfglgende lgbende. Alle Fondens nu 10 ejendomme er tidligere
renoveret pa baggrund af en raekke byfornyelsesbeslutninger. Ejendommene har ofte vaeret i meget
forfalden og i darlig vedligeholdelses tilstand, som sidste aktuel eksempel kan her navnes Von Hatten
Hus. Efterfglgende renoveringsudgifter er sa omfattende, at ingen private investorer vil kebe sadanne
ejendomme. Ligeledes er der store omkostninger i forbindelse med ejendommenes drift.

Hovedformal ifalge vedtaegterne er, som naevnt at erhverve bevaringsvaerdige eller fredede bygninger,
med henblik pa omfattende renovering og pa denne made bidrage til at sikre og bevare unikke
bygninger. Fonden kan tillige gennem oplysende virksomhed sagge at stimulere borgenes byhistoriske og
aestetiske interesser.

Fondens uddelingspolitik

”Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers kommune”, giver stgtte gennem erhvervelse af
truede kulturhistoriske og bevaringsvaerdige bygninger beliggende i Randers kommune. Renovering og
istandsaettelse af sadanne bygninger sker som regel pa baggrund af en byfornyelsesbeslutning saledes,
at bygningerne efterfglgende fremtraeder som tidssvarende bolig- og erhvervsejendomme. Pa denne
made tilfares, disse ofte forladte bygninger, nyt liv og fremtraeder efterfalgende som levende huse
igen. Bygningerne er inden renoveringen ofte ret medtagne og forfaldne og derfor ogsa dyre at
renovere. Er der tale om fredede huse, kraeves det, at renoveringerne udfares historisk korrekt, hvilket
igen betyder store udgifter til renoveringsarbejde. Der er saledes tale om store investeringer som
efterfglgende ikke kan daekkes ind via huslejen. Fonden betragter disse investeringer som bidrag /
uddelinger i henhold til Fondens formal. | Fondens levetid har Fonden erhvervet og renoveret i alt 10
ejendomme med i alt 45 boliglejemal og 14 erhvervslejemal. Af Fondens 10 ejendomme, er de 7
fredet, mens resterende er bevaringsvaerdigt. Fondens bygninger er saledes med til at bidrage og
fastholdelse bygningskulturarven i Randers’ middelalder bykerne. Bevaring og vedligeholdelse af
Fondens 10 ejendomme er som navnt ret udgiftskraevende. Udgifter til renoverings- og
vedligeholdelsesarbejder kan ikke daekkes ind via lejeindtaegterne. Det betyder, at alle Fondens midler
bruges til at drive og vedligeholde Fondens 10 ejendomme. Fonden rader derfor ikke over kapital til
nogen form for kontant stette, herunder direkte pengeuddelinger til andre bevaringsvaerdige
ejendomme eller til eksterne bevaringsformal.
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Redeggrelse for god fondsledelse mv.
Lovpligtig redegarelse for god fondsledelse, jf. arsregnskabslovens § 77a
Fonden er omfattet af anbefalinger for god fondsledelse.

"Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers kommune”, er en selvejende non-profit
erhvervsdrivende fond, der som hovedformal har at sikre og bevare fredede- og bevaringsvaerdige
bygninger i Randers Kommune. | forbindelse med udarbejdelse af arsrapporten, skal der gares rede for
god fondsledelse. Bestyrelsen i en erhvervsdrivende fond skal forholde sig til anbefalingerne for god
fondsledelse. Bestyrelsen skal i den forbindelse gere rede for, om Fonden felger anbefalingerne, eller
forklare baggrunden for at anbefalingerne ikke folges, herunder hvad Fonden ger i stedet for.
Rapporteringen herom skal, i henhold til Arsregnskabslovens § 77a, ske i ledelsesberetningen eller
fremga af noterne i arsrapporten. Oplysningerne herom kan ogsa hentes pa Fondens hjemmeside
www.gamlehuse.dk

Abenhed og kommunikation

Der er ikke udarbejdet specifikke retningslinjer for ekstern kommunikation for Fonden. Ekstern
kommunikation foretages af Fondens formand i samarbejde med bestyrelsen og Fondens sekretaer.
Fonden har desuden en hjemmeside: www.gamlehuse.dk, med oplysninger om Fondens virke m.m. Pa
Fondens hjemmeside findes der desuden en mailadresse hvor offentligheden har mulighed for at
kontakte Fondens ledelse. Ikke mindst hjemmesiden fungerer som et vyderst relevant
kommunikationsmiddel. Det vurderes derfor, at der ikke er behov for yderligere retningslinjer for
kommunikation i forbindelse med Fondens nuvaerende form og virke.

Bestyrelsens opgaver og ansvar

Fondens overordnede opgaver og ansvar fremgar af Fondens formalsparagraf; "Fondens formal er at
bidrage til bevarelse af kulturhistoriske og aestetisk vaerdifulde bygninger og gadepartier i Randers”.
Dette sker dels via kb af forfaldne, men bevaringsvaerdige bygninger, som efterfglgende gennemgar en
omfattende renovering. Bygningerne sikres pa baggrund af et omfattende tilsyn og vedligeholdes
lgbende efter et vurderet behov. Alle Fondens 10 ejendomme er renoveret med delvis gkonomisk stgtte
via byfornyelsesmidler. Fonden yder saledes ikke statte til interesseorganisationer, enkeltpersoner eller
institutioner m.m., men bidrager gennem erhvervelse og istandsattelse af historiske og
bevaringsvaerdige bygninger til sikring af bygningskulturarv i Randers kommune. Fondens 10
ejendomme, hvoraf de 7 er fredet, bidrager pa denne made at fastholde og bevare Randers' historiske
bymidte. Fondens huse er istandsat med respekt for bygningernes kulturhistorie og er alle renoveret i
teet samarbejde med Slots- og kulturstyrelsen. Se Fondens ejendomme pa Fondens hjemmeside,
www.gamlehuse.dk

Vedligeholdelse af fredede og bevaringsvaerdige huse er en stor udfordring bade gkonomisk og
handvaerksmaessigt. Derfor er der udarbejdet en strategi i form af vedligeholdelsesplaner for Fondens
10 ejendomme. Vedligeholdelsesplaner skal sikre at ejendommene fastholdes som levende huse med
sunde boliger, samt gode erhvervslejemal af hgj standard. Fonden bidrager desuden gennem oplysende
virksomhed til bygnings- og byhistorisk kendskab. Fonden fremmer pa denne made forstaelsen for
vaerdien i at bevare gamle historiske bygninger til gavn for klima, mangfoldig og en levende by.

Formanden og naestformanden

Fondens formand og Fondens sekretaer varetager Fondens daglige virke i samarbejde med
ejendomsadministration Von Wowern. Sekretaren servicerer bestyrelsen, varetager opgaver i
forbindelse med ejendommenes renovering og vedligeholdelse, herunder aftaler med handvaerkere,
kontakt til lejere, udarbejdelse af ledelsesberetning, tilsyn med vedligeholdelsesarbejder og
indberetninger til Virk.DK. Skat m.m.

Sekretaerens opgaver varetages p.t. af kommunens tidligere Stadsarkitekt efter aftale med, dels
Fondens bestyrelse, dels Randers kommune. Opgaverne lgses i taet samarbejde med formanden, samt
ved starre opgaver i samarbejde med hele bestyrelsen. Der er ikke udpeget en naestformand for
Fondens bestyrelse. Der henvises i denne forbindelse til Fondens vedtaegter, samt forretningsorden.
Med hensyn til sikring af bestyrelsens uafhangige overordnede ledelse og kontrolfunktion, henvises der
ligeledes til Fondens vedtaegter, samt forretningsorden, ligesom der henvises til Fondens
sekretaerfunktion.
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LEDELSESBERETNING

Bestyrelsens sammensatning og organisation

Ifelge Fondens vedtaegter ledes Fonden af en styrelse pa i alt 12 medlemmer, hvoraf 2 medlemmer er
udpeget af Randers byrad, 2 medlemmer er udpeget af Foreningen for By- og Landskabskultur i
Randers, 2 medlemmer er udpeget af Randers Amts Historiske Samfund, 1 medlem er udpeget af
Danske Arkitekters Landsforbund blandt arkitekter i Randers og omegn efter indstilling fra
arkitektforeningen, 1 medlem er udpeget af Advokatforeningen for Randers og omegn, 1 medlem er
udpeget af Handelsrad i Randers, 1 medlem er udpeget af Turistforeningen i Randers, 1 medlem er
udpeget af Randers Cityforening. Et medlem reprasenterer Museum @stjylland.

Ifelge Fondens vedtaegter udpeger bestyrelsen Fondens sekretaer blandt personalet i forvaltningen
”Udvikling, Miljg og Teknik” i Randers kommune, Plankontor (tidligere Stadsarkitektens kontor).
Sekretaeren fungerer som sekretariat for Fonden og arbejder med den daglige drift af Fondens
ejendomme.

Efter aftale med bestyrelsen og Randers kommune varetages sekretaerfunktionen pt. som naevnt af
kommunens tidligere Stadsarkitekt. Sekretaropgaverne varetages pa frivillig basis med et arligt
vederlag der daekker sekretaerens omkostninger. Opgaverne legses i taet samarbejde med
ejendomsadministrationsvirksomhed Von Wowern.

Fondens bestyrelse har som det fremgar ovenfor, en bred reprasentation af en rackke forskellige
institutioner, interesseorganisationer og foreninger. De enkelte organisationer, foreninger og
institutioner udpeger hver deres reprasentanter til bestyrelsen. Dette sker pa baggrund af
medlemmernes saerlige interesser for bevarelse af den historiske bygningskultur i Randers kommune.
Detaljerede oplysning om de enkelte bestyrelsesmedlemmers stilling, alder, dato for indtraeden,
saerlige kompetencer, eventuelle gvrige ledelseserhverv, samt uafhangighed, er indberettet via
Virk.dk, og fremgar delvis ogsa af Fondens hjemmeside.

Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers kommune, en selvstaendig erhvervsdrivende
non-profit fond

Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers kommune, er en selvstaendig Fond uden nogen form
for dattervirksomhed o.l. Fonden er en selvstaendig, uafhaengig fond uden tilknytning til nogen
virksomhed o.l. De neden for naevnte kriterier, for Fondens bestyrelsesmedlemmer, anses i denne
forbindelse derfor for ikke relevante.

« er, eller inden for de seneste tre ar veeret, medlem af direktionen eller ledende medarbejder i
fonden eller en vaesentlig dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

« inden for de seneste fem ar har modtaget starre vederlag, herunder uddelinger eller andre ydelser,
fra fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden i anden
egenskab end som medlem af fondens bestyrelse eller direktion,

« inden for det seneste ar har haft en vaesentlig forretningsrelation (f.eks. personlig eller indirekte som
partner eller ansat, aktionaer, kunde, leverander eller ledelsesmedlem i selskaber med tilsvarende
forbindelse) med fonden/koncernen eller en dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

« er, eller inden for de seneste tre ar har vaeret, ansat eller partner hos ekstern revisor,

« har vaeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i mere end 12 ar,

« er i naer familie med eller pa anden made star personer, som ikke betragtes som uafhangige, saerligt
neer,

« er stifter eller vaesentlig gavegiver, hvis fonden har til formal at yde statte til disses familie eller
andre, som star disse saerligt naer, eller

« er ledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lignende, der modtager eller gentagne
gange inden for de seneste fem ar har modtaget vaesentlige donationer fra fonden.

Udpegningsperiode

Fondens bestyrelsesmedlemmer er udpeget for en periode pa i alt 4 ar. Udpegningsperioden falger
perioden for valg til byradet. Bestyrelsen for Fonden har en bred sammensatning med hensyn til
kvalifikationer, fordeling af ken, samt aldersspredning. Fonden nyder godt af aeldre
bestyrelsesmedlemmer kundskaber og erfaring indenfor bygningskulturarv. Derfor @nskes der ikke
nogen fastsaettelse af aldersgraense for Fondens bestyrelsesmedlemmer.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NETTOOMSATNING..

Andre driftsindtaegter
Eksterne omkostninge

BRUTTORESULTAT...
Af- og nedskrivninger.

DRIFTSRESULTAT.....

[ e i i i i ittt iiitiitittaeteeaenaes

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
Andre finansielle omKostniNger.......c.vvvviiiiiiiiiiiiiriieenennnns

RESULTAT FOQR SKAT.
Skat af arets resultat.

ARETS RESULTAT.....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Vedtaegtsbestemte henlaeggelser.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..,

2023
kr.

Note

3.204.852

4.797.702
-2.126.605

5.875.949

-4.727.581

1.148.368

0
-843.943

304.425

0

304.425

304.425

304.425

12

2022
kr.

3.065.574

31.151
-1.476.484

1.620.241

-3.416.235

-1.795.994

424.214
-718.624

-2.090.404

0

-2.090.404

-2.090.404

-2.090.404



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER

Likvider............

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

2023
kr.

Note

37.028.404

2 37.028.404

37.028.404

50.411
50.411

27.280

77.691

37.106.095

13

2022
kr.

41.100.370
41.100.370

41.100.370

924.816
924.816

2.964.402

3.889.218

44.989.588



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

GrundKapital....eeeeeeeeeeieeeiiiiiiirireereneeeeineerenneeeenneennes
DV TSIV vt i eeteiieeeteeeeenraeeeeeeeeesssesesessnnssssesssnnnnes

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees
ANden Gald...coinniiiii i e e e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiin... 3

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiii,
Geeld til pengeinstitutter.....cvviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneenenns
Konvertible gaeldsbreve.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevninnnnn..
ANden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv. 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Neaertstaende parter 6

2023
kr.

300.000
3.833.869

4.133.869

21.220.059
7.984.121
29.204.180

968.801
1.117.180
12.704
137.741
1.531.620
3.768.046

32.972.226

37.106.095

14

2022
kr.

300.000
3.529.443

3.829.443

22.012.120
7.984.165
29.996.285

905.583

0

20.011

0
10.238.266
11.163.860

41.160.145

44.989.588



NOTER

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2023......ccciueiiiieiieineerenneerenneeecnneenes
B (0T o T« PP PP
Kostpris 31. december 2023.........cccoviviiiiiiiiiiinenennnenns

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023.......ccceviiiiiiiinnennnns
NedSKIVNING ..ot it ei e iaeea e
Arets afskriVNiNGer .....o..veviviiiiiiiiiieee e
Af- og nedskrivninger 31. december 2023...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023................

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2023

geeld i alt

Geld til realkreditinstitutter................... 22.188.860
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiii 7.996.825
30.185.685

Eventualposter mv.
Fonden har ingen eventualposter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til Slots- og kulturstyrelsen, Realkreditinstitutter og Randers Kommune

2023 2022
kr. kr.

Grunde og
bygninger

......................... 50.696.440
......................... 8.654.876
......................... 59.351.316

......................... 17.595.331
......................... 4.500.000
......................... 227.581
......................... 22.322.912

......................... 37.028.404

Afdrag Restgaeld 31/12 2022
naeste ar efter 5 ar geldialt

968.801 18.156.878 22.917.703
12.704 7.926.018 8.004.176

981.505 26.082.896 30.921.879

pa 30.185.685 kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.

31. december 2023 udger 37.028.404 kr.

Neaertstaende parter
Fondens naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Fondens bestyrelse er eneste parter med bestemmende indflydelse

Transaktioner med naertstaende parter

Fonden har ikke haft vaesentlige transaktioner, der ikke er indgaet pa markedsmaessige vilkar

15

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fonden til bevarelse af gamle bygninger i Randers Kommune for 2023 er aflagt i over-
ensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C og de saerlige tilpasninger som falge af, at der er tale om en
erhvervsdrivende fond.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegten udggres af de belab, der svarer til regnskabsperioden.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til fondens
aktiviteter, herunder tilskud fra Slots- og Kulturstyrelsen til bygningsvedligeholdelse.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, forsikringer, renovation,
kontingenter, annoncer, mgder, kurser mv. og revision mv.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til fondens
aktiviteter, herunder tab pa debitorer.

Andre finansielle indtagter og omkostninger

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved realiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og amortisering af realkreditlan.

Skat

Fonden har efter ansggning opnaet skattefritagelse ifglge fondsbeskatningslovens § 15, stk. 3. Fonden
er hermed blevet fritaget for at udarbejde selvangivelse. Der skal i stedet afgives en arlig erklaering
om, at hele fondens overskud anvendes til formalet ifglge vedtagterne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 100 ar 50%
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



