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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendommen Centervej 11, Auning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 19/1 2021

Direktion

Helle Mollerup Marius Mollerup
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendommen Centervej 11, Auning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Centervej 11, Auning ApS for perioden 1. januar -
31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa,den 19/1 2021

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Michael Tuel
Statsaut. revisor
mne28602
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast
ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Centervej 11, Auning ApS for 2020 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt eksterne
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drifts samt administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Veardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked males til dagsvardien pa balancedagen.
Dagsvardien opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 951d214ekWn241485537



Ejendommen Centervej 11, Auning ApS 11
RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
2020 2019
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........cccoooviiiiiniiniieene 232.488 194.555
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 232.488 194.555
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 0 -137.606
DRIFTSRESULTAT .....cccooviiiiiiiiiiieeeeeeeee 232.488 56.949
Andre finansielle indt@®gter ..........cccceecverieenieeieenienienne 104.123 43.098
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede

VIrkSOmheder ..........c.ooiiiiiiiiiiiiie 10.604 15.127
Andre finansielle omKoStninger............ccceevveernveennnenns -64.870 -70.229
RESULTAT FOR SKAT .......ccooooieieieeeeeeee 282.345 44.945
Skat af arets resultat..........occceveeereerienieriee e -62.094 -42.888
ARETS RESULTAT ....c.oooovoveeoeeeeeeeeeeeeeeeeenne 220.251 2.057

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccvervennen. 220.251 0
Overf@rt resultat..........oceeeviieiriieiniieeeeeeeeeeeee 0 2.057
DISPONERET T ALT ..o, 220.251 2.057

This document has esignatur Agreement-ID: 951d214ekWn241485537



Ejendommen Centervej 11, Auning ApS 12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
kr. kr.
I Investeringsejendomme ...........cceecveeerieeenveennieennieeennnen. 3.370.000 3.370.000
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccoeeviiiiiiiiennnnn, 3.370.000 3.370.000
ANLAEGSAKTIVER ..., 3.370.000 3.370.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 665.207
Tilgodehavender .................coccoeiiiiiiniiiinieecee 0 665.207
Andre verdipapirer og kapitalandele ............ccccccooeee. 0 0
Veardipapirer og kapitalandele ................................... 0 0
Likvide beholdninger ...............ccccccooviiiiniiinniieiieee 105.713 2.080
OMSATNINGSAKTIVER ... 105.713 667.287
AKTIVER ... 3.475.713 4.037.287
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccceeviiiiiniiiiniiiniieiiceeee, 125.000 125.000
OVerf@rt resultat.........cccveeeeieeeiieeeieeeeee e e 487.370 487.370
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccecvervennn. 220.251 0
EGENKAPITAL.........ccooiiiieeeeee, 832.621 612.370
Hensettelse til udskudt skat .........ccceeevevveerciieiniieiieenee, 392.087 382.221
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccccoeovena. 392.087 382.221
Prioritetsg@®ld........coovviieniiieiiieiiee e 1.925.515 2.046.513
KreditinStItUtter ... vvveeeeiiiee e 0 680.189
DEPOSILA ...eeeieiieeiiieeiieee e 37.025 37.025
Langfristede gaeldsforpligtelser...................c..c......... 1.962.540 2.763.727
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 122.000 193.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 8.000 8.000
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccceevveernnenne. 113.595 53.971
SelskabsSKat......ccvvieeieeiiieeeeiiieeeee e 0 0
Anden g@ld........cooiiiiiiii e 44.870 23.998
Kortfristede geeldsforpligtelser ......................c............ 288.465 278.969
GZALDSFORPLIGTELSER .........ccccooiiiiiiiiie 2.251.005 3.042.696
PASSIVER ... 3.475.713 4.037.287
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NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiieeeeeee ettt st e 3.507.606
TH1ZANG 1 ATELS 1BD ..o 0
ALZANZ 1 AretS 1@ ...vieieiieieeiceeeee e 0
Kostpris 31. december 2020 .........c.eeeiiiieriieeiieeeieeeee e e 3.507.606
Af-/nedsKrivninger, Primo .......coceeiieriiiiieiieeeere et -137.606
Af-/nedskrivninger pa afthendede aKtiVer ..........ccevvevieeienieiecieeeee e 0
Arets af-/MedSKITVIINZET ...ccc..viiiiiiiiiiieiiieetceeeeee e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 ..........coooveieriiieinieeiniiie e -137.606
Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2020.................c.cooevveevveeennennne. 3.370.000

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsverdi med veardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne 1
arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse til dagsverdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret”
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter
en afkastbaseret model.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsverdien.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi
Den vasentligste foruds®tning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 6,9 %.

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommen udggr 3.370 tkr. pr. 31/12 2020. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 424 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsverdien pa 575 t.kr.
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NOTER
Gald i alt Geald i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ................... 2.169.513 2.047.515 122.000 1.438.000
Kreditinstitutter ................ 750.189 0 0 0
Deposita .....ccceveeveeeneennenne 37.025 37.025 0 0
2.956.727 2.084.540 122.000 1.438.000

3 Eventualposter mv.

Virksomheden hefter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat

og royaltyskat.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgald er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Pantet omfatter herudover de til
ejendommen hgrende produktionsanleg og maskiner. Den regnskabsmassige verdi af den

pantsatte ejendom udggr 3.370 t.kr. pr. 31. december 2020.

Til sikkerhed for bankga®ld er deponeret ejerpantebrev nom. 800 t.kr. Den regnskabsmassige

verdi af den pantsatte ejendom udggr 3.370 t.kr. pr. 31. december 2020.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendommen Centervej 11, Auning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 19/1 2021

Direktion

Helle Mollerup Marius Mollerup
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendommen Centervej 11, Auning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Centervej 11, Auning ApS for perioden 1. januar -
31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa,den 19/1 2021

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Michael Tuel
Statsaut. revisor
mne28602
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast
ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Centervej 11, Auning ApS for 2020 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt eksterne
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drifts samt administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Veardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked males til dagsvardien pa balancedagen.
Dagsvardien opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
2020 2019
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........cccoooviiiiiniiniieene 232.488 194.555
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 232.488 194.555
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 0 -137.606
DRIFTSRESULTAT .....cccooviiiiiiiiiiieeeeeeeee 232.488 56.949
Andre finansielle indt@®gter ..........cccceecverieenieeieenienienne 104.123 43.098
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede

VIrkSOmheder ..........c.ooiiiiiiiiiiiiie 10.604 15.127
Andre finansielle omKoStninger............ccceevveernveennnenns -64.870 -70.229
RESULTAT FOR SKAT .......ccooooieieieeeeeeee 282.345 44.945
Skat af arets resultat..........occceveeereerienieriee e -62.094 -42.888
ARETS RESULTAT ....c.oooovoveeoeeeeeeeeeeeeeeeeenne 220.251 2.057

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccvervennen. 220.251 0
Overf@rt resultat..........oceeeviieiriieiniieeeeeeeeeeeee 0 2.057
DISPONERET T ALT ..o, 220.251 2.057
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
kr. kr.
I Investeringsejendomme ...........cceecveeerieeenveennieennieeennnen. 3.370.000 3.370.000
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccoeeviiiiiiiiennnnn, 3.370.000 3.370.000
ANLAEGSAKTIVER ..., 3.370.000 3.370.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 665.207
Tilgodehavender .................coccoeiiiiiiniiiinieecee 0 665.207
Andre verdipapirer og kapitalandele ............ccccccooeee. 0 0
Veardipapirer og kapitalandele ................................... 0 0
Likvide beholdninger ...............ccccccooviiiiniiinniieiieee 105.713 2.080
OMSATNINGSAKTIVER ... 105.713 667.287
AKTIVER ... 3.475.713 4.037.287
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccceeviiiiiniiiiniiiniieiiceeee, 125.000 125.000
OVerf@rt resultat.........cccveeeeieeeiieeeieeeeee e e 487.370 487.370
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccecvervennn. 220.251 0
EGENKAPITAL.........ccooiiiieeeeee, 832.621 612.370
Hensettelse til udskudt skat .........ccceeevevveerciieiniieiieenee, 392.087 382.221
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccccoeovena. 392.087 382.221
Prioritetsg@®ld........coovviieniiieiiieiiee e 1.925.515 2.046.513
KreditinStItUtter ... vvveeeeiiiee e 0 680.189
DEPOSILA ...eeeieiieeiiieeiieee e 37.025 37.025
Langfristede gaeldsforpligtelser...................c..c......... 1.962.540 2.763.727
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 122.000 193.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 8.000 8.000
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccceevveernnenne. 113.595 53.971
SelskabsSKat......ccvvieeieeiiieeeeiiieeeee e 0 0
Anden g@ld........cooiiiiiiii e 44.870 23.998
Kortfristede geeldsforpligtelser ......................c............ 288.465 278.969
GZALDSFORPLIGTELSER .........ccccooiiiiiiiiie 2.251.005 3.042.696
PASSIVER ... 3.475.713 4.037.287
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NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiieeeeeee ettt st e 3.507.606
TH1ZANG 1 ATELS 1BD ..o 0
ALZANZ 1 AretS 1@ ...vieieiieieeiceeeee e 0
Kostpris 31. december 2020 .........c.eeeiiiieriieeiieeeieeeee e e 3.507.606
Af-/nedsKrivninger, Primo .......coceeiieriiiiieiieeeere et -137.606
Af-/nedskrivninger pa afthendede aKtiVer ..........ccevvevieeienieiecieeeee e 0
Arets af-/MedSKITVIINZET ...ccc..viiiiiiiiiiieiiieetceeeeee e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 ..........coooveieriiieinieeiniiie e -137.606
Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2020.................c.cooevveevveeennennne. 3.370.000

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsverdi med veardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne 1
arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse til dagsverdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret”
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter
en afkastbaseret model.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsverdien.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi
Den vasentligste foruds®tning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav.
Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 6,9 %.

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommen udggr 3.370 tkr. pr. 31/12 2020. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 424 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsverdien pa 575 t.kr.
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NOTER
Gald i alt Geald i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ................... 2.169.513 2.047.515 122.000 1.438.000
Kreditinstitutter ................ 750.189 0 0 0
Deposita .....ccceveeveeeneennenne 37.025 37.025 0 0
2.956.727 2.084.540 122.000 1.438.000

3 Eventualposter mv.

Virksomheden hefter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat

og royaltyskat.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgald er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Pantet omfatter herudover de til
ejendommen hgrende produktionsanleg og maskiner. Den regnskabsmassige verdi af den

pantsatte ejendom udggr 3.370 t.kr. pr. 31. december 2020.

Til sikkerhed for bankga®ld er deponeret ejerpantebrev nom. 800 t.kr. Den regnskabsmassige

verdi af den pantsatte ejendom udggr 3.370 t.kr. pr. 31. december 2020.
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 0472r4ZHkkQws9K+BIDpxlSOTq9Q83Si34MEfhaE/Xo=


 
iCbP4X8DVf5pyzvK2FerxpVciBXrmPeczFwNy0wXRjsFGcKkV6SKV7QPl0C4msuS2QL7AlN7c0Yp
HmtUyOkwBvv/O439ke7EFVMC0zCCj9NF1Hhr4MqJ+SXtL1rnBZFFRU2CJxFZAFvH1t2cfGMEJs6g
/9UCLbiJsSReXJmCWhKN+w7CJeEisq9lQnb76+ZGVpWQPUwsVBVIpymvqtO0FkBAOkOqOMz7CrJR
a+BJbKknxGkKjalxL6xkqEGPnxxkPRZiqntA+HKGkd2cQpP377zqm0Eeh3f6CikkV6vlEruEWYDQ
hYN7PVsFzQ/g+yzGFyYF6CBKaDecoJI5jUyO+A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 6356983665386933283
  hashsumB 951d214ekWn241485537/SHA512/4214F2B3299C9BA616B6404746580EB342ACA5AF0BC4CAD1C89551E23692F113EEFC7BFC4042ED148BDFB455A446EC0E7D8E8061BE4F174F119BE23513942D90
  hashsumC ea951c8egPM241485537/SHA512/7A3995A68467FDFFA9B1013C53276204883851AA18101B996FF675517B29663127A1566E31E83918B0F941E9389CCFF70F0E5C29E2F1DE374D2125FB631F28FF
  hashsumD 55df7ad4KJs241485537/SHA512/736BFA9F978105DDD556A666E1D6B0FA3E99BDDDE5F60F89844D8DEF48ACE351E84DBFEB75A3B0AB9273EADF40CBF3F3B0924FF392C8D3B53B256A45817C11AF
  TimeStamp MjAyMS0wMS0yMCAxOToxMTowNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 OrFgqbQh5F1JvHvRuY35dQE0tOWpFPjC1rG5oIppPb4=


 
Pg22h6kOTbQTGBDbs8850OcUb6yxghFCfjfi7rKQ7L3t8vuX99HxK0AxHL3glURFsp3Kz++u/hCQ
LMx9r6/00gS4/mVD+weQnuiKk7i31B3C2XVXBtgNsykB1Cu1JWDuF4QZR0503AKCM8p+aIj6k/xu
PqrM0XrKtrUL7Ug3YA852qdnOPWf8O4NJsaaVnARnJRAHXijRb6OMdWzNae2MbLJok4vtd/Pfi+P
zWUgduNh8NqrLQS3H5HkxJvKd+ahPbrWgU1eBCpKd3Ie8Wfx6TQC3F9EtqH4jelXH5T+pyhgNxtJ
BJYKTM5T+8T40ig6ubxAdLO6REbK0zZy84/t2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODQuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84NC4w
  challenge 7155300139457128486
  hashsumB 951d214ekWn241485537/SHA512/4214F2B3299C9BA616B6404746580EB342ACA5AF0BC4CAD1C89551E23692F113EEFC7BFC4042ED148BDFB455A446EC0E7D8E8061BE4F174F119BE23513942D90
  hashsumC ea951c8egPM241485537/SHA512/7A3995A68467FDFFA9B1013C53276204883851AA18101B996FF675517B29663127A1566E31E83918B0F941E9389CCFF70F0E5C29E2F1DE374D2125FB631F28FF
  hashsumD 55df7ad4KJs241485537/SHA512/736BFA9F978105DDD556A666E1D6B0FA3E99BDDDE5F60F89844D8DEF48ACE351E84DBFEB75A3B0AB9273EADF40CBF3F3B0924FF392C8D3B53B256A45817C11AF
  TimeStamp MjAyMS0wMS0xOSAxMjo0NDoyMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 i673KelZ+FdHBFEl/XZHJ56VafkQegpWq8GmJfTr08E=


 
MeK+md+gOAjOzfb035XaJmNlOYtbpfFW9NsuzZnQLGZtstB2IN5Atd8Zjv7pnY+XEmFStc+lx3FA
NXSR1dJNYWyR+dED5dfmbFDZQFC1chWdRkC9OE8dgvuAmbF9wP3X/o8Dj03TlNaacwlBriS81IqM
t3axjC9XBBjQXidgpDxQ9f0fpYOOoljVysCG/S6upehXRTc02cG3yS1cQzb7+/R5/lJJsobllfW5
6x9oTCT+OTtDTVY3wIiC5h6zgIfN6iqBGXMczPT17R8RbTbhJIolXNVxRmc/HwUAaBaE4Wm3/1AS
CLNy5FyR58T6BT6QOGmcuhlP/QuaVj9o1EHvXQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzM5
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDA2NDI3NDI4ODEwMDExMjQwOA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEphbiAyMCAyMDoyNDoxMyBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC ZWE5NTFjOGVnUE0yNDE0ODU1MzcvU0hBNTEyLzdBMzk5NUE2ODQ2N0ZERkZBOUIxMDEzQzUzMjc2MjA0ODgzODUxQUExODEwMUI5OTZGRjY3NTUxN0IyOTY2MzEyN0ExNTY2RTMxRTgzOTE4QjBGOTQxRTkzODlDQ0ZGNzBGMEU1QzI5RTJGMURFMzc0RDIxMjVGQjYzMUYyOEZG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTUxZDIxNGVrV24yNDE0ODU1MzcvU0hBNTEyLzQyMTRGMkIzMjk5QzlCQTYxNkI2NDA0NzQ2NTgwRUIzNDJBQ0E1QUYwQkM0Q0FEMUM4OTU1MUUyMzY5MkYxMTNFRUZDN0JGQzQwNDJFRDE0OEJERkI0NTVBNDQ2RUMwRTdEOEU4MDYxQkU0RjE3NEYxMTlCRTIzNTEzOTQyRDkw
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