
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 

Løven 6
 

8920 Randers NV
 

CVR-nr. 39252880
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapport 2024/25
 

 
7. regnskabsår

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling

den 9. september 2025
 
 
 

_______________________
Pauli Stenfeldt Rafn

Dirigent
 

 



Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Indholdsfortegnelse
 
 
 
Ledelsespåtegning   3
Virksomhedsoplysninger   4
Ledelsesberetning   5
Anvendt regnskabspraksis   6
Resultatopgørelse   9
Balance   10
Noter   12

- 2 -  
 



Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Ledelsespåtegning
 
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2024 - 30. april 2025 for
Ejendomsselskabet Mulnæs ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2024 - 30. april 2025.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Randers NV, den 9. september 2025
 
Direktion
 
 
 
Pauli Stenfeldt Rafn

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Direktør    
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Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Virksomhedsoplysninger
 
 
Virksomheden Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
  Løven 6
  8920 Randers NV
CVR-nr. 39252880
Stiftelsesdato 11. januar 2018
Regnskabsår 1. maj 2024 - 30. april 2025
 
Direktion

 
Pauli Stenfeldt Rafn
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Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Ledelsesberetning
 
 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i køb, salg, administration, udvikling og investering i fast ejendom samt
hermed beslægtet virksomhed. Formålet kan udøves gennem helt/delvist ejede selskaber.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. maj 2024 - 30. april 2025 udviser et resultat på kr. -183.478, og
selskabets balance pr. 30. april 2025 udviser en balancesum på kr. 6.254.884, og en egenkapital på kr. 1.341.161.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Generelt
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Mulnæs ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles
kurstab og -gevinst over løbetiden.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne andre driftsindtægter og andre eksterne
omkostninger.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt driftstabsog
konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage
erstatningen.
 
Andre eksterne omkostninger
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Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg indregnes som omsætningsaktiver under varebeholdninger, når anvendelsen af aktivet er
ophørt. Der afskrives ikke på aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes løbende for
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsværdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte
eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til
lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til
nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Resultatopgørelse
 
 

  Note
2024/25

kr.  
2023/24

kr.
         
Bruttotab   -116.693   1.094.781
         
Driftsresultat   -116.693   1.094.781
         
Andre finansielle indtægter   0   291
Andre finansielle omkostninger   -118.535   -157.348
Resultat før skat   -235.228   937.724
         
Skat af årets resultat   51.750   -204.094
Årets resultat   -183.478   733.630
         
         
Forslag til resultatdisponering        
Overført resultat   -183.478   733.630
Resultatdisponering   -183.478   733.630
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Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Balance 30. april 2025
 
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Aktiver        
         
Aktiver bestemt for salg   6.153.177   6.149.977
Varebeholdninger   6.153.177   6.149.977
         
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder   41.184   41.184
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder   51.750   0
Andre tilgodehavender   8.773   18.629
Periodeafgrænsningsposter   0   11.831
Tilgodehavender   101.707   71.644
         
Omsætningsaktiver   6.254.884   6.221.621
         
Aktiver   6.254.884   6.221.621
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Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Balance 30. april 2025
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Passiver        
         
Virksomhedskapital   60.000   60.000
Overført resultat   1.281.161   1.464.639
Egenkapital   1.341.161   1.524.639
         
Gæld til banker   1.855.994   1.663.554
Leverandører af varer og tjenesteydelser   10.600   10.000
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder   204.094   204.094
Anden gæld   2.843.035   2.819.334
Kortfristede gældsforpligtelser   4.913.723   4.696.982
         
Gældsforpligtelser   4.913.723   4.696.982
         
Passiver   6.254.884   6.221.621
         
         
Gennemsnitligt antal ansatte 1      
Eventualforpligtelser 2      
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 3      
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Ejendomsselskabet Mulnæs ApS
 
Noter
       
       

  2024/25   2023/24
 
 
1. Gennemsnitligt antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1   1
       
2. Eventualforpligtelser
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med I. P. Invest. Randers ApS, CVR-nr. 63633828, som
administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte
af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat fremgår af
årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selskabets hæftelse
udgør et andet beløb
 
3. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.300 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstående varebeholdning hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2025 udgør 6.153 t.kr.
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