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Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for @stre Landevej 41, Maribo ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 3. juni 2021

Direktion

Harly Herse-Pedersen

Direktor



Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Den uafhazengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for @stre Landevej 41, Maribo ApS for regnskabséret 1. januar

2020 - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer handlinger
med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Den uafhzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 3. juni 2021

aage maagensen
statsautoriSergt revisionsaktieselskab

Statsautoriseret revisor
mne30218



Ostre Landevej 41, Maribo ApS
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Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er udlejning af erhvervsejendom og anden i forbindelse hermed stiende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgorelse for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pd kr. 160.779,

og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 7.273.710, og en egenkapital pé kr.
1.882.664.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for @stre Landevej 41, Maribo ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Da regnskabsaret 2020 er virksomhedens ferste regnskabsér, er arsregnskabet med tilherende noter opstillet uden
sammenligningstal for ret far.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige sken af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber fundet sted inden 4rets

udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
cksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.



Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret pd
folgende vurdering af brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pé grunde

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og 4rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afstuttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandprer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan veare lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen. Udbytte, som

forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.



Gstre Landevej 41, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
g&ldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af ndringer i

skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Gazldsforpligtelser
Geldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-



Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af matericlle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11 -

2020
Note kr.

628.299

1 -229.001

-137.556

261.742

2 -38.084

223.658

3 -62.879

160.779

160.779

160.779




Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

2020
kr.

6.962.444

6.962.444

6.962.444

311.266

311.266

7.273.710




Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

-13 -

Note

2020
kr.

200.000
1.682.664

1.882.664

883.609

883.609

2.990.275
262.500

3.252.775

360.000
20.000
50.270

167.830
656.562

1.254.662

4.507.437

7.273.710




Ostre Landevej 41, Maribo ApS

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2020

Arets resultat

Overfort fra overkurs ved emission
Egenkapital 31. december 2020

Overkurs
Virksomheds ved Overfort
kapital emission resultat L alt
200.000 1.521.885 0 1.721.885
0 0 160.779 160.779
0 -1.521.885 1.521.885 0
200.000 0 1.682.664 1.882.664

-14-



stre Landevej 41, Maribo ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal beskzftigede
2. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Skat af arets indkomst
Regulering af eventualskat

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Deposita

S. Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelse tkr. 206.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Forfald
efter 1 ar
2.990.275

262.500

2020

229.001

229.001

38.084

38.084

50.270
12.609

62.879

Forfald Forfald
indenfor 1 ar efter 5 ar
360.000 1.500.000

0 0

3.252.775

360.000 1.500.000

Ejerpantebrev nom. tkr. 2.900 med pant i @stre Landevej 41, 4930 Maribo er deponeret til sikkerhed for
bankmellemvarende i Harly Pedersen A/S, ligesom der i samme ejendom er stillet sikkerhed for realkredit tkr. 3.350.
Bogfert veerdi af ejendommen @stre Landevej 41, 4930 Maribo udger pr. 31. december 2020 tkr. 6.962.
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