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Nielsen & Christensen

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for
Lynggaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er pa generalforsamlingen den 8. juni 2012 vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2012 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. februar 2013

Direktion

Ole Christensen
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Nielsen & Christensen

Den uafhangige revisors erklering

Til anpartshaveren i Lynggaard Ejendomme ApS

Pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger modtaget fra selskabets ledelse har vi ydet
assistance med opstilling af &rsregnskabet for Lynggaard Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2012. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for arsregnskabet.

Vi har tilrettelagt og udfert vores arbejde i1 overensstemmelse med den internationale standard om assi-

stance med regnskabsopstilling og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Vi har ikke revideret
eller udfort review af arsregnskabet og udtrykker derfor ikke nogen grad af sikkerhed derom.

Aalborg, den 14. februar 2013

NIELSEN & CHRISTENSEN

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jorgen Jensen
Statsautoriseret revisor
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Nielsen & Christensen

Selskabsoplysninger
Selskabet Lynggaard Ejendomme ApS
Gasverksvej 30A
9000 Aalborg
CVR-nr.: 3394 68 80
Stiftet: 19. september 2011
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ole Christensen
Revisor Nielsen & Christensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Nearresundby Bank
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Nielsen & Christensen

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering i og drift af fast ejendom herunder udlejning til helarsbeboelse,
investeringsvirksomhed i gvrigt og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 63 tkr. mod -10 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 11
t.kr. mod -22 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Nielsen & Christensen

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lynggaard Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden éarsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger samt rentetilleeg
og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de belab,
der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Nielsen & Christensen

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Efterfolgende méles investeringsejendomme til kostpris.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Lynggaard Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset overfor skat-
temyndighederne for kildeskatter opstaet indenfor sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Nielsen & Christensen

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Nielsen & Christensen

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2012 2011
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 62.839 -10
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 827 0
1 Andre finansielle omkostninger -48.996 -17
Resultat for skat 14.670 =27
Skat af arets resultat -3.668 5
Arets resultat 11.002 -22
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 11.002 0
Disponeret fra overfort resultat 0 =22
Disponeret i alt 11.002 -22
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Nielsen & Christensen

Balance 31. december

Aktiver
2012 2011
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 1.165.139 1.165
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.165.139 1.165
Anlzgsaktiver i alt 1.165.139 1.165
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.373 0
Udskudt skatteaktiv 0 5
Tilgodehavender i alt 4.373 5
Oms=tningsaktiver i alt 4.373 5
Aktiver i alt 1.169.512 1.170
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Nielsen & Christensen

Balance 31. december

Passiver
2012 2011
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Anpartskapital 80.000 80
Overfort resultat -10.780 -22
Egenkapital i alt 69.220 58
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 769.000 769
Deposita 21.000 21
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 790.000 790
Geld til pengeinstitutter 303.039 320
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.000 2
Selskabsskat 1.253 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 310.292 322
Gezldsforpligtelser i alt 1.100.292 1.112
Passiver i alt 1.169.512 1.170

6 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

Nielsen & Christensen

2012 2011
kr. t.kr.
1.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 48.996 17
48.996 17
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2012 1.165.139 0
Tilgang i érets lab 0 1.165
Kostpris 31. december 2012 1.165.139 1.165
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012 1.165.139 1.165
3. Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2012 80.000 80
80.000 80
4. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2012 -21.782 0
Arets overforte overskud eller underskud 11.002 =22
-10.780 =22
5. Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
Kkr. Kkr. Kkr. t.kr.
Gald til
realkreditinstitutter 0 769.000 769.000 769
0 769.000 769.000 769

Lynggaard Ejendomme ApS - Arsrapport for 2012

11



Nielsen & Christensen

Noter

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 769 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2012 udger 1.165 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 300 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Koncernens danske virksomheder hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
til og med indkomstaret 2004. Fra 2005 haeftes alene for selskabets egen skat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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