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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2011/12 for Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2012 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2011 - 30. april 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 28. september 2012

Direktion ﬁ W
g ) il
11 s%uls /U'M

Steen Zaulich
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Den uafheengige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS for regnskabséret 1. maj 2011

- 30. april 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2011 - 30. april 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Ikast, den 28. september 2012

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

ko O 7%

Lars Ole Mortensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS
Mads Eg Damgaards Vej 50
7400 Herning

CVR-nr. 291778 80
Stiftet: 2. november 2005
Hjemsted: Herning

Regnskabsér: 1. maj - 30. april

Direktion Jesper Friis Poulsen

Steen Zaulich

. Revision Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast

Bankforbindelse Handelsbanken
Ostergade 2
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at udvikle og opfare byggeprojekter i og omkring Herning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -142 tkr. mod -128 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for util-
fredsstillende.

Selskabet har i alt opfert 33 ejendomme, hvoraf der fortsat er 5 ejendomme, der ikke er solgt. Disse ejen-
domme er pt. udlejet pa tidsbegraensede lejeaftaler.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden é&rsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, projekt- og byggeomkostninger, @ndringer i aktiverede
byggeomkostninger, samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Projekt- og byggeomkostninger

Projekt- og byggeomkostninger omfatter omkostninger, som direkte kan henfores til omsatningen herun-
der regnskabsmeassig vaerdi af solgte ejendomme, omkostninger til projektudvikling samt handelsomkost-
ninger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendomme samt administrati-
on.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende geeld i fremmed valuta samt rentetilleeg og rentegodtge-
relser ved skattebetaling. Finansielle indteéegter og omkostninger indregnes med de belegb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Grunde og bygninger til videresalg méles til kostpris. Er nettorealisationsveerdien af ejendomme lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for grunde og bygninger til videresalg omfatter anskaffelsessum péa byggegrunde, projektudvik-
lingsomkostninger, byggeomkostninger og finansieringsomkostninger i projektudviklings- og byggeperi-
oden.

Nettorealisationsvaerdien for grunde og bygninger til videresalg opgeres som salgspris med fradrag af sa-
vel fardiggerelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisa-
tionsvaerdien fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pd at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen, Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettigede skattemessige underskud, ind-
regnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, méles fil amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

PARTNER REVISION

Note 2011/12 2010/11
Bruttofortjeneste 539.585 168.478
Andre finansielle indtegter 11.068 0
Andre finansielle omkostninger -615.492 -449.779
Resultat for skat -64.839 -281.301
Skat af arets resultat -77.525 153.190
Arets resultat -142.364 -128.111
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -142.364 -128.111
Disponeret i alt -142.364 -128.111
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Balance 30. april

PARTNER REVISION

Aktiver
2012 2011
Omsztningsaktiver
Ejendomme til videresalg 11.750.312 19.649.532
Varebeholdninger i alt 11.750.312 19.649.532
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.980.963 25.747
Udskudt skatteaktiv 75.600 103.400
Tilgodehavende selskabsskat 8.000 1.000
Andre tilgodehavender 100 22.800
Periodeafgreensningsposter 7.667 265.218
Tilgodehavender i alt 2.072.330 418.165
Likvide beholdninger 303.580 1.005.038
Omsztningsaktiver i alt 14.126.222 21.072.735
Aktiver i alt 14.126.222 21.072.735
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Balance 30. april

PARTNER REVISION

Passiver

Egenkapital

Anpartskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter

2012 2011
125.000 125.000
-54.039 88.325

70.961 213.325
5.408.305 3.521.594
5.408.305 3.521.594
4.214.777 8.894.449

0 200.000

424.157 5.398.482
4.008.022 2.844.885
8.646.956 17.337.816
14.055.261 20.859.410
14.126.222 21.072.735

Ejendomsselskabet Koustrup Mark ApS - Arsrapport for 2011/12

11



PARTNER REVISION

Noter

30/4 2012 30/4 2011
1.  Anpartskapital

Anpartskapital 1. maj 125.000 125.000
125.000 125.000

2. Overfort resultat
Overfort resultat 1. maj 88.325 216.436
Arets overforte overskud eller underskud -142.364 -128.111
-54.039 88.325

3. Geld til realkreditinstitut
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r udger 5.408.305 kr.

4, Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 8.000 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver sikkerhed i grunde og projektejendomme, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. april
2012 udger 11.750 t.kr.

Til sikkerhed for feerdiggerelse er der deponeret likvide midler med 304 tkr., hvoraf der er afgivet
bankgaranti pa 250 t.kr.

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Der er sedvanlige garantier for udferte arbejder.
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