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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Jakob Nissen Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 15. april 2021

Direktion

Jakob Nissen
Direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Jakob Nissen Holding ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jakob Nissen Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafth®ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Randers, den 15. april 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Michael Mgller
registreret revisor
MNE-nr. mne1068
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Jakob Nissen Holding ApS

Regnbuen 35

3400 Hillergd

CVR-nr.: 36 50 09 80
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 27. januar 2015

Hjemsted: Hillergd

Jakob Nissen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Handelsbanken Helsingg@r
Stjernegade 23
3000 Helsinggr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i at eje kapitalandele i andre selskaber samt
hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 811.945, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.245.240.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder saerlige forudsztninger og usikre faktorer
Selskabets aktivitetsniveau i 2021 forventes at blive pa niveau med 2020.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets resultat og finansielle stilling for det kommende
regnskabsar ikke pavirkes af covid-19 udbruddet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jakob Nissen Holding ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsa&tning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt omkostninger til
ejendomsskat, ejendomsforsikring, feellesudgifter mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

R

Revision 7

This document has esignatur Agreement-ID: e74ae6d7quh242257006



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommen males til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleg eller fradrag af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-

skrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige
verdi overstiger kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre vardipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttil-
godehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursvaerdien (dagsprisen) ved anskaffelsen
med et tidsmassigt beregnet tilleg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Overfort resultat

R
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Note 2020 2019
kr. kr.
47.197 42.342
-17.628 -17.628
29.569 24.714
800.141 470.769
5.000 2.229
-19.461 -16.850
815.249 480.862
1 -3.304 -2.842
811.945 478.020
110.000 110.000
258.527 15.769
443 418 352.251
811.945 478.020
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

R
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2020 2019
kr. kr.

1.326.164 1.343.792
1.326.164 1.343.792
710.142 501.615
130.000 0
840.142 501.615
2.166.306 1.845.407
25.000 0
7.756 5.780
32.756 5.780
1.141.398 784.542
1.174.154 790.322
3.340.460 2.635.729
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
kr. kr.

50.000 50.000
410.142 151.615
1.675.098 1.231.680
110.000 110.000
2.245.240 1.543.295
950.825 983.941
950.825 983.941
33.930 33.609
5.280 0
84.485 54.184
20.700 20.700
144.395 108.493
1.095.220 1.092.434
3.340.460 2.635.729
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 5.280 0
Arets udskudte skat -1.976 2.842

3.304 2.842

2 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 350.000 350.000
Afgang i arets lgb -50.000 0
Kostpris 31. december 2020 300.000 350.000
Verdireguleringer 1. januar 2020 151.615 135.846
Arets afgang 45.000 0
Arets resultat efter skat 680.141 470.769
Udbytte modtaget -466.614 -455.000
Veardireguleringer 31. december 2020 410.142 151.615
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 710.142 501.615
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Place2Live Hgegh Bolig Hillergd
ApS Hillergd 30% 2.367.136 710.141

R

Revision 13

This document has esignatur Agreement-ID: e74ae6d7quh242257006



Noter

3 Langfristede geldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 1.017.550 984.755 33.930 814.465
1.017.550 984.755 33.930 814.465

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Handelsbanken pa kr. 984.755, er der givet pant i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 1.326.164.

Udover den angivne gald til Handelsbanken er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste

ejendomme pa kr. 20.000 til sikkerhed for Ejerforeningen ved Skansebakken. Den regnskabs-
massige verdi af ejendommen udggr kr. 1.326.164.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Jakob Nissen Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 15. april 2021

Direktion

Jakob Nissen
Direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Jakob Nissen Holding ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jakob Nissen Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafth®ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Randers, den 15. april 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Michael Mgller
registreret revisor
MNE-nr. mne1068
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Jakob Nissen Holding ApS

Regnbuen 35

3400 Hillergd

CVR-nr.: 36 50 09 80
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 27. januar 2015

Hjemsted: Hillergd

Jakob Nissen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Handelsbanken Helsingg@r
Stjernegade 23
3000 Helsinggr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i at eje kapitalandele i andre selskaber samt
hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 811.945, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.245.240.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder saerlige forudsztninger og usikre faktorer
Selskabets aktivitetsniveau i 2021 forventes at blive pa niveau med 2020.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets resultat og finansielle stilling for det kommende
regnskabsar ikke pavirkes af covid-19 udbruddet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jakob Nissen Holding ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsa&tning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt omkostninger til
ejendomsskat, ejendomsforsikring, feellesudgifter mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommen males til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleg eller fradrag af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-

skrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige
verdi overstiger kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre vardipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttil-
godehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursvaerdien (dagsprisen) ved anskaffelsen
med et tidsmassigt beregnet tilleg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Overfort resultat
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Note 2020 2019
kr. kr.
47.197 42.342
-17.628 -17.628
29.569 24.714
800.141 470.769
5.000 2.229
-19.461 -16.850
815.249 480.862
1 -3.304 -2.842
811.945 478.020
110.000 110.000
258.527 15.769
443 418 352.251
811.945 478.020
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2020 2019
kr. kr.

1.326.164 1.343.792
1.326.164 1.343.792
710.142 501.615
130.000 0
840.142 501.615
2.166.306 1.845.407
25.000 0
7.756 5.780
32.756 5.780
1.141.398 784.542
1.174.154 790.322
3.340.460 2.635.729
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
kr. kr.

50.000 50.000
410.142 151.615
1.675.098 1.231.680
110.000 110.000
2.245.240 1.543.295
950.825 983.941
950.825 983.941
33.930 33.609
5.280 0
84.485 54.184
20.700 20.700
144.395 108.493
1.095.220 1.092.434
3.340.460 2.635.729
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 5.280 0
Arets udskudte skat -1.976 2.842

3.304 2.842

2 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 350.000 350.000
Afgang i arets lgb -50.000 0
Kostpris 31. december 2020 300.000 350.000
Verdireguleringer 1. januar 2020 151.615 135.846
Arets afgang 45.000 0
Arets resultat efter skat 680.141 470.769
Udbytte modtaget -466.614 -455.000
Veardireguleringer 31. december 2020 410.142 151.615
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 710.142 501.615
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Place2Live Hgegh Bolig Hillergd
ApS Hillergd 30% 2.367.136 710.141
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Noter

3 Langfristede geldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 1.017.550 984.755 33.930 814.465
1.017.550 984.755 33.930 814.465

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Handelsbanken pa kr. 984.755, er der givet pant i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 1.326.164.

Udover den angivne gald til Handelsbanken er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste

ejendomme pa kr. 20.000 til sikkerhed for Ejerforeningen ved Skansebakken. Den regnskabs-
massige verdi af ejendommen udggr kr. 1.326.164.
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 8eYXJ5IvJ8itz6Vxj0yJxdpI0s8wbKDWAy/Rh4sD9iA=


 
GqztRj/EwX0ZE4b5HSC/tEhUghGDhhI0/6C+XGh9e9zDL7CqN0hJJQopJ9VOquM0fQYJ4jbnRTp4
LKFKTTmbItjx8kbHvKeOIRbXq5lx3PtndWplJboNjV5+KsvONjD8V/7r2g0Z6Shd9binvlmJpj/E
oJElQCAhXc3UDSBiOYiSGNJToo2earHTRvg0ENgkGPdeHZ4JPjrLfbG6Go4+vab5/74bbAqmCLwb
WmyuwOWyDsBuu5q6LyooMSGz0stsp2FhgICEE4ijA9P+W4xB5LC2EfyR1WYcyQnRnRDhjyH0Bt0s
7//3xYL4Hvaf1ln2UqOcvG+DfzPrKdzJ1+SuAA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -8060138660753246873
  hashsumB 990f4aa2HkR242257006/SHA512/4E367382B2BD9CE25C768E2F2797304F8304ECF978BA5D6FF310BDE50E4F1E3CA2F19236499A1185DA32F587F153C8EA7A3033A06761C421E331691FC2342BA3
  hashsumC 25efd60dJQt242257006/SHA512/04E998EBA6B807D26A7E2F8524DAE3A1A400E943980BCEDA21223AD1375AF9E2A027095B3383DAB4CC64B42D0216AFAA7D52B0F6726DEAEA97C21422C11FD482
  hashsumD 3ea3a7a4wZH242257006/SHA512/E45138A9BB020478735EF15EADDD89AFFFCFE873A19F68E7B7614F56ED49136797E47746CD3BA8F35EF1D6610013D4716D9F0999B8CAC189A5974FF55B1BAB12
  hashsumE 752edd99PqY242257006/SHA512/E7355DC41095E11A5F27A2F4DCB58BDBE9A12B2C592797BEEA4C32A71B70B225BD7D7CD2F3C38A8036ED6499F798F17DA4AB7455C6D07ABBC47B65882DBF7739
  hashsumF e74ae6d7quh242257006/SHA512/695BA73B73DF98BA22D9DBC137278470FCDAA9539E54CD919F7AE2FDA42272E30C4E7DACC625A41B5715FFC8910A1D0194D94305141DE59643462B03292974FF
  hashsumG 53c71821rmZ242257006/SHA512/1EEF1E397683ED4FF9191A13972DA26828DF04887AD02B4F2CE3F8ED1F1D378E81FB24FE5290A31DAFE078A8F99D660F23D54F116B32629FD66A507E656B2129
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wNSAxMjo0NzoxOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 /OGxCwC67MgNnjwV3VIEQMtNbhClp6oYhk4TCqKuF9o=


 
nvShXMXRYhPAIMQK4ziFWgndsrM1G3dzCTU0dwxRXAJ+jLcDrICHlwmxd4KGBOA6Bfg5pVls/QC5
4NSk3eBQiomrvOw1dw9p3yOzC2YCWrDzxafFquB4sVxkOQ5cLXNiNnPqpzjFbEtUSwTMwv+vJNG+
uvttLtCJk/KOxDp/+eY9wRHeRSRoc5t9obrJYfiJ0Tnz3gVMI9F9dVe87ZG1SRbUVTjMFuDPbh8L
x4Kgt0u3Xyg3a6Z5SJhPAS/OqczxjQevjJAUpp//+GpwWhZqeJ5wi8EzB6I+Xrn+GKsBh5B2gcUj
J1e9ybUbggKn+bZ7gPP5pl+tPtG01wl7KazoMQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 6843680156480531086
  hashsumB e74ae6d7quh242257006/SHA512/695BA73B73DF98BA22D9DBC137278470FCDAA9539E54CD919F7AE2FDA42272E30C4E7DACC625A41B5715FFC8910A1D0194D94305141DE59643462B03292974FF
  hashsumC 908e7061kHM242257006/SHA512/5B389B70088F9835D6B2B62DBF6A06686A91FBB3041D4D007F19433548B132BF5CB2456984477473810FA52863303FBC35D7D9C256D28131611AED57DB9DFEA8
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wNSAxODowMDozMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 86+xXswGYuvygMHZ47OkK0rSoUlXpGNAF5cNI4CNUmA=


 
GHSZb862FvbWjnVQUHJeZC/PmGv4Bfhb5T/vFhS0FMj41djU+lUG2Ssa79Et667cEvEYdzi45NZU
8F9rEKrrVGx41kXSOmlrceSi28CqCdagCBfpb6UkkV7MWz6NpJ0+m7OEMNHbdUAVuuEV5JtVzj/o
qxlqOkEiPmMLkzCPpNkiRbFQccQmbvTAIR4v82Yi/ng6yhiIJ3CEE6xEyZurO04G+aNX3vv1H9H9
ItzbG7BX+jVphQWV5Fu8GdLQzum+XUBixXXIgf6sySGAuCLG42GKebKqsm2Eng+bBOagdy+mc31X
2Vli+uEbo0i3bFwOQ6b/ynqtsV85FJXmg4pAfw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAwNSAxMzozMDo0MyBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE ZTc0YWU2ZDdxdWgyNDIyNTcwMDYvU0hBNTEyLzY5NUJBNzNCNzNERjk4QkEyMkQ5REJDMTM3Mjc4NDcwRkNEQUE5NTM5RTU0Q0Q5MTlGN0FFMkZEQTQyMjcyRTMwQzRFN0RBQ0M2MjVBNDFCNTcxNUZGQzg5MTBBMUQwMTk0RDk0MzA1MTQxREU1OTY0MzQ2MkIwMzI5Mjk3NEZG
  hashsumD NzUyZWRkOTlQcVkyNDIyNTcwMDYvU0hBNTEyL0U3MzU1REM0MTA5NUUxMUE1RjI3QTJGNERDQjU4QkRCRTlBMTJCMkM1OTI3OTdCRUVBNEMzMkE3MUI3MEIyMjVCRDdEN0NEMkYzQzM4QTgwMzZFRDY0OTlGNzk4RjE3REE0QUI3NDU1QzZEMDdBQkJDNDdCNjU4ODJEQkY3NzM5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjVlZmQ2MGRKUXQyNDIyNTcwMDYvU0hBNTEyLzA0RTk5OEVCQTZCODA3RDI2QTdFMkY4NTI0REFFM0ExQTQwMEU5NDM5ODBCQ0VEQTIxMjIzQUQxMzc1QUY5RTJBMDI3MDk1QjMzODNEQUI0Q0M2NEI0MkQwMjE2QUZBQTdENTJCMEY2NzI2REVBRUE5N0MyMTQyMkMxMUZENDgy
  challenge LTMyMDU0MDg4OTc4MzgxNzk5MTg=
  hashsumB OTkwZjRhYTJIa1IyNDIyNTcwMDYvU0hBNTEyLzRFMzY3MzgyQjJCRDlDRTI1Qzc2OEUyRjI3OTczMDRGODMwNEVDRjk3OEJBNUQ2RkYzMTBCREU1MEU0RjFFM0NBMkYxOTIzNjQ5OUExMTg1REEzMkY1ODdGMTUzQzhFQTdBMzAzM0EwNjc2MUM0MjFFMzMxNjkxRkMyMzQyQkEz
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