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L edelsespategning

K omplementaren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015
for KIS Hillerad Detail 1.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Holstebro, den 11.04.2016

Direktion

Alan Jensen Jergen Nygaard NielsLyhne
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei K/SHillerad Detail 11
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Hillered Detail 11 for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 11.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Kim Mcke
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at ge og udlgje g endommen matr. Nr. 1 ABR Hillergdsholm, Hillered Jorder, be-
liggende Industrivaanget 2, 3400 Hillerad.

Selskabet har ingen ansatte.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat er negativt pavirket af en nedskrivning pa 2.400 t.kr. af investeringsejendommen, som er optaget
til en vurderet dagsveadi pa 49.100 t.kr. Ved vurderingen af jendommens dagsveadi er anvendt et afkastkrav
pa 8,25% p.a. (2014: 8,25%).

Selskabet forventer at opnarefinansiering af et realkreditlan inden |anets udigb i september 2016.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Vaadiansadtel se af investeringsejendommen er baseret paledel sens skan af €jendommens realistiske salgsveadi
pr. balancedagen, og er afhaangig af en rakke usikre faktorer, herunder fastlasggelse af fremtidigt lejeniveau,
udlginingsgrad, fremtidige driftsomkostninger og afkastkrav under hensyntagen til det vurderede aktuelle mar-
kedsniveau. Det er sel skabets vurdering, at vaardiansadtel sen af investeringsgendommen pr. 31. december 2015
udtrykker dagsvaardien af investeringsgendommen i den nuvaarende markedssituation.

Usaedvanlige for hold, der har pavirket indregning og maling

Der kan ikke berettes om nogen usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

M anglende sammenlignelighed
Sammenligningsaret indeholder kun 11 maneders drift.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som faglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaetning bestar af husljeindtaggter og indregnes for den periode, som huslgjen dakker.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedensinvesteringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel ser.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter lgjeres bidrag til selskabets g endomsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens i nvesteringsejendom,
herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, g endomsskatter og e, vand og varme, der ikke er op-
kraavet direkte hos lgerne.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter sel skabsomkostninger mv.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestéar af renteindtaegter.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bankgebyrer.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Sel skabets ejendom er erhvervet med henblik pa udlejning og videresalg med gevinst for gje, hvorved ejendom-
men betragtes som investeringsgjendom. | henhold til &rsregnskabslovens § 38 kan investeringsejendommen
indregnes til skennet dagsvaadi, og eventuelle vaardireguleringer foretages over resultatopgerel sen. Selskabet
har valgt at felge dette princip, og det vurderes arligt, om der er behov for vaardisendringer baseret pa gjendom-
mens stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter malestil dagsveaardi. Eventuelle reguleringer af dagsveadien foretages over resultat-
opgarelsen. Dagsvaardien for gadd til realkreditinstitutter opgarestil barskursen pr. balancedagen. Dagsvaardien
for ikke-noterede finansielle forpligtel ser opgarestil en vaardi, som forpligtel serne skannes at kunne indfriestil
pa balancedagen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaggter til resultatfaring i efter-
f@l gende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter males til kostpris.
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Resultatopger else for 2015

2015 2013/14
Note kr. Kr.
Nettoomsadning 3.891.546 2.986.241
Andre driftsindtagter 200.000 200.000
Ejendomsomkostninger 1 (375.866) (225.087)
Bruttoresultat 3.715.680 2.961.154
Andre driftsomkostninger (172.937) (371.646)
Driftsresultat 3.542.743 2.589.508
Andre finansielle indtasgter 0 1.229
Andre finansielle omkostninger 2 (1.899.376) (1.218.649)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer diregulerin-
ger og skat 1.643.367 1.372.088
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (2.400.000) (164.144)
Aretsresultat (756.633) 1.207.944

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (756.633) 1.207.944
(756.633) 1.207.944
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledel se
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2013/14

Note kr. kr.
49.100.000 51.500.000

3 49.100.000 51.500.000
49.100.000 51.500.000

0 10.626

4.262 05.328

4 100.035 128.125
104.297 234.079

627.833 1.475.773

732.130 1.709.852

49.832.130 53.209.852
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2013/14

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 14.000 14.000
@vrige reserver 259.300 560.800
Overfert overskud eller underskud 451.311 1.207.944
Egenkapital 724.611 1.782.744
Gadd til realkreditinstitutter 6 25.256.857 28.000.000
Anden gadd 410.883 407.687
Langfristede gaddsfor pligtel ser 25.667.740 28.407.687
Gadd til realkreditinstitutter 22.368.143 21.554.396
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 39.135 75.967
Anden gadd 7 526.339 1.389.058
Periodeaf gramsningsposter 506.162 0
Kortfristede gaddsfor pligtelser 23.439.779 23.019.421
Gaddsforpligtelser 49.107.519 51.427.108
Passiver 49.832.130 53.209.852
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 9
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds- @vrigereser-  overskud eller
kapital ver underskud | alt
Kr. Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 14.000 560.800 1.207.944 1.782.744
K apital nedsadtel se 0 (301.500) 0 (301.500)
Arets resultat 0 0 (756.633) (756.633)
Egenkapital ultimo 14.000 259.300 451.311 724611

@vrige reserver indeholder supplerende indbetalinger fra kommanditisterne.
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Noter

1. Ejendomsomkostninger

2015 2013/2014
kr. Kr.
Reparation og vedligeholdelse 151.282 105.040
Selskabets andel af driftsomkostninger 224.584 120.047
375.866 225.087
2. Andrefinansielle omkostninger
2015 2013/2014
kr. Kr.
Realkreditlan 1.884.210 1.207.807
Bankrente 1.755 0
Omkostninger ved |anoptagelse 0 10.000
Komplementarsel skabet Hillerad Detail 11 ApS 814 800
Diverse 12.597 42
1.899.376 1.218.649
Investerings-
g endomme
Kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 51.664.144
Kostprisultimo 51.664.144
Dagsvaadireguleringer primo (164.144)
Arets dagsvaardiregul eringer (2.400.000)
Dagsvaar direguleringer ultimo (2.564.144)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 49.100.000

4. Tilgodehavender hosledelsesmedlemmer
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledel se vedrarer supplerende indbetalinger. Tilgodehavenderne

er delvist indbetalt i 2016.
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Noter
5. Virksomhedskapital
Der har ikke vaaret aandringer i virksomhedskapitalen siden stiftelsen.
6. Gadd til realkreditinstitutter
Forfald Forfald Forfald
0-14ar 1-5ar over 5ar
Realkreditlan | 2.743.143 11.104.660 14.152.197
Realkreditlan Il 19.625.000 0 0
Realkreditlan, dagsvee di 22.368.143 11.104.660 14.152.197
Realkreditlan, nom. vea di 22.368.143 11.104.660 14.152.197
Dagsvaadi, reakreditlan 47.625.000
Nom. vaadi (47.625.000)
Veaardiregulering vedr. forpligtelser 31.12.2015 0
Selskabet forventer at opna refinansiering af realkreditlan |1 inden lanets udigb i september 2016.
7. Anden gedd
2015 2013/2014
kr. Kr.
Mellemregning med kommanditister 0 551.968
Gadd til Komplementarsel skabet Hillerad Detail |1 ApS 83.589 82.075
Driftsregnskab 145.013 0
Skyldig revision 20.000 20.000
Skyldig skattemaessig assistance 0 20.000
Moms og afgifter 277.737 687.364
Diverse 0 27.651
526.339 1.389.058
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Noter

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Sel skabets ejendom med en regnskabsmaessig vaardi pa 49,1 mio.kr. er pantsat til sikkerhed for realkreditlan.

9. Nezrtstédende parter med bestemmende indflydelse
Sel skabets komplementar er Hillerad Detail 11 ApS, Hillergd.



