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OMC Ejendomme ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2012
for OMC Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 25. marts 2013.

Direktion

Ole Myllynen Christensen
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OMC Ejendomme ApS

Erkleering om assistance afgivet af uafheengig revisor

Til ledelsen af OMC Ejendomme ApS

Pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger modtaget fra selskabets ledelse, har vi opstillet
arsregnskabet for OMC Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2012. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet.

Vi har tilrettelagt og udfert vort arbejde i overensstemmelse med den internationale standard om assistance
med regnskabsopstilling og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Vi har ikke revideret eller udfart
review af arsregnskabet og udtrykker derfor ikke nogen grad af sikkerhed derom.

Nakskov, den 25. marts 2013.

Green Revision
Registreret revisionsaktieselskab

Jens Green
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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OMC Ejendomme ApS

Ledelsens beretning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom samt formue-
forvaltning..

Useedvanlige forhold
Selskabet har i aret ikke haft lejeindteegt pa lejemalet.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses for ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for OMC Ejendomme ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skagn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som méalevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktivitet.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordnin-
gen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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OMC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende le-
jekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af investerings-
ejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende arbej-
der, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere begi-
venhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre
et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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OMC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
25%.

Geeldsforpligtelser
Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende
ar.
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OMC Ejendomme ApS

Resultatopggrelse
1. januar 2012 til 31. december 2012

2012 2011
Lejeindteegter af investeringsejendomme ............ccccvveeeeeennn. 0 55.000
Veerdireguleringer af investeringsejendomme ....................... -295.000 0
Investeringsejendommenes driftsomkostninger..................... -29.156 -30.859
Bruttofortjeneste ....ccovveevii i -324.156 24.141
Andre eksterne OmKOStNINGEr .........cooccvviiiieeeii e e e e -8.751 -15.145
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKLVET ....vevieee e 0 -14.000
Resultat far finansielle poster..........cccovveiiic i, -332.907 -5.004
Finansieringsindtaegter.......cccoovcivvveiie e 28.606 22.318
Finansieringsomkostninger .........cccccveevvvciiieiiee e -898 -155
Driftsgkonomiske renter i alt .......ccccoooiiiiiiiiiiiie, 27.708 22.163
Resultat far skat ... -305.199 17.159
Skat af Arets reSUltal .........coeeceeiieiieciececce e 75.000 269.375
Arets reSUIAL ......c.cveveeecececececeee e -230.199 286.534
Forslag til resultatdisponering
Overfarsel til NEBSIE Ar.........ccoeeiieiiiiiceece e, -230.199 286.534
Disponeret lalt ......cccovviiviiiiiiece e -230.199 286.534
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OMC Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2012

Aktiver
2012 2011

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

2 INvesteringsejendOmMIMe .......ooiuuviiiieie e 500.000 795.000
Materielle anlaegsaktiver i alt .........cccooiiiiiiiiiii, 500.000 795.000
AnlaegsaktiVer i alt .......ccoooiiiieiiee e 500.000 795.000
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
SelSKabSSKAL ........eeiiiiiiieiiie e 18.000 17.375
Andre tilgodehavender ..........ccccvvvee e 508.418 493.280
MOMS 0g afgIfter.. ... 2.960 5.036
PeriodeafgraensningSPOSLEr .........uvvvieeeiiiiiiiieee e csiieeee e 0 8.227
Tilgodehavender i alt .........c..ooeeiiiiiiiii s 529.378 523.918
Likvide beholdninger .....cccccoocciiiiiiie e 542.183 556.539
Omsaetningsaktiver i alt ..., 1.071.561 1.080.457
AKEIVET T @lT ..o 1.571.561 1.875.457
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OMC Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2012

Passiver
2012 2011

Egenkapital

Selskabskapital ............ccuueieiiiiiii e 200.000 200.000

Overkurs ved emisSion.........ccccccevviiiiiiiii 10.000 10.000

Overfart resultat ... 1.360.258 1.590.457
3 Egenkapital i alt......c..oeeiiiiiiii 1.570.258 1.800.457

Hensatte forpligtelser

Henseettelse til udskudt skat ..................... 0 75.000

Hensatte forpligtelser i alt.....cccccceeiviiiiii e, 0 75.000

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

@vrig anden geaeld..........coooiieeiiiiee 1.303 0

Kortfristede geeldsforpligtelserialt .......ccccceeeeviiiiiiennneenn. 1.303 0

Geeldsforpligtelser i alt ..., 1.303 0

PasSIVEr i Alt .....eeiiiiiiiiii 1.571.561 1.875.457
181 Green Revision Side 12 af 13



OMC Ejendomme ApS

Noter

2012 2011

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuveerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til seerlige fi-
nansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt omfang.

Investeringsejen-
domme

2 Materielle anlaegsaktiver
(NGO 11 o] (T o] 112 o PSR TPPPPPRPRPP 375.000
Kostpris 31. december 2012 375.000
(0015 1Y/ aT o =T PR o] 1 4o TSR 420.000
AFGANG T ArEtS 1B ..o -295.000
Opskrivninger 31. december 2012 125.000
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 500.000

Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital

Virksomhedskapital ............ccccovvveeennnns 200.000 0 200.000
Overkurs ved emission...........c.cccceeeenee. 10.000 0 10.000
Overfart resultat .........ccccoevveeeiniieeenne 1.590.457 -230.199 1.360.258
1.800.457 -230.199 1.570.258
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