Green Revision

OMC Ejendomme ApS
Amalieveenget 3
4900 Nakskov

CVR-nr.: 1993 89 80

ARSRAPPORT
1. januar 2013 til 31. december 2013

(17. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 5. maj 2014

Ole Myllynen Christensen
Dirigent

R

Green Revision A%

Medlem af FSR - danske revisorer
Havnegade 77
4900 Nakskov

CVR-nr. 10 89 51 89

Telefon 54 95 15 77

Telefax 54 92 01 46
www.greenrevision.dk
e-mail: jg@greenrevision.dk



OMC Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse
SeISKADSOPIYSNINGET ... e e e e 3
LedelSENS PALEGNING .....ccueeivieeiieitee ettt ettt ettt ebe et e e te e s re e e e eee e te e 4
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab ...........cccccoveiiiiiiiciiicccc e, 5
LedelSens DeretniNg ... ... e 6
Anvendt regNSKabSPrakSIS .......ooiiieiiiiiiie s 7
RESURALOPGBIEISE ..ot 10
BAIANCE ... 11
I\ [0 =T PO O TP PPRPP T RPPI 13

181

Green Revision

Side 2 af 13



OMC Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
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Stiftelsesdato: 5. februar 1997
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Ole Myllynen Christensen
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OMC Ejendomme ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2013
for OMC Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 25. april 2014

Direktion

Ole Myllynen Christensen
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OMC Ejendomme ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i OMC Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for OMC Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2013 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Nakskov, den 25. april 2014

Green Revision
Registreret revisionsaktieselskab

Jens Green
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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OMC Ejendomme ApS

Ledelsens beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom samt
formueforvaltning..

Useedvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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OMC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for OMC Ejendomme ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indg&ede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktivitet.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordnin-
gen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger

Ekstraordinaere indteegter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, som hidrgrer fra begi-
venheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordineere drift, og som ikke forventes at veere af tilba-
gevendende karakter.
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OMC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende le-
jekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af investerings-
ejendomme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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OMC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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OMC Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

1. januar 2013 til 31. december 2013

Veerdireguleringer af investeringsejendomme .........ccc.cccoeee
Investeringsejendommenes driftsomkostninger.....................

Andre eksterne omkostninger ......

Bruttoresultat.........cccooovveeeeinnnnnn.

Andre finansielle indteegter ..........
Andre finansielle omkostninger ....

Ordineert resultat for skat..........

Skat af arets resultat ....................

Arets resultat .....coceeeveeeeeeveeeeenn,

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat ..........ccoceeeevvnnennn.

Disponeret lalt ........cccccceeeeennns

2013 2012

0 -295.000
-10.437 -29.156
-67.363 -8.751
-77.800 -332.907
19.697 28.606
0 -898
-58.103 -305.199
0 75.000
-58.103 -230.199
-58.103 -230.199
-58.103 -230.199
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OMC Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2013

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme....................

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiverialt .......ccooecviiieeenn.

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Selskabsskat .........cccocveeeiiiiiiininnnn.
Andre tilgodehavender ......................
Moms og afgifter.........cccccvveeeeviinnnnen,

Tilgodehavenderialt ......................
Likvide beholdninger ......................
Omseetningsaktiveri alt ................

Aktiverialt.....cooooeviieeiiiiiieeeeee,

Aktiver

2013 2012
..................................... 0 500.000
..................................... 0 500.000
..................................... 0 500.000
..................................... 6.000 18.000
..................................... 521.912 508.418
..................................... 0 2.961
..................................... 527.912 529.379
..................................... 990.773 542.182
..................................... 1.518.685 1.071.561
..................................... 1.518.685 1.571.561
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OMC Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2013

Passiver
2013 2012

Egenkapital

Selskabskapital ............ccccvveveeiiiiii e 200.000 200.000

Overkurs ved €MISSION........ccveireeriieeriee e 10.000 10.000

Overfart resultat ............ceeeeeiiiii e 1.302.155 1.360.258
3 EQenkapital .....cccooiiiciiiiiee e 1.512.155 1.570.258

Hensatte forpligtelser

Henseettelse til udskudt skat ............ccoocveviiiiiiiniiciees 0 0

Hensatte forpligtelserialt........ccccoiiiiiie, 0 0

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............ccccocvveennnnnn. 6.000 0

@vrig anden geeld..........cooouieeiiiiiie 0 1.303

Moms 0g afgifter.......c.uueiiiiiei 530 0

Kortfristede geeldsforpligtelserialt .......ccccceeeeeviiiiiiennneenn. 6.530 1.303

Geeldsforpligtelser i alt ..., 6.530 1.303

PasSiVer i alt ... 1.518.685 1.571.561
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OMC Ejendomme ApS

Noter

2013 2012

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuvaerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til seerlige fi-
nansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt omfang.

Investeringsejen-
domme

2 Materielle anlaegsaktiver
(G015 1 o] ST o 112 Lo TSP PRPRPR 375.000
F N (o =Yg T TR V=] <o) ] RO -500.000
Kostpris 31. december 2013 -125.000
(0015 1Y/ aT o [=T PR o] 11 1o TSR 125.000
Opskrivninger 31. december 2013 125.000
Materielle anlaegSaktiver i @lt ..........coooiiiiiiiiee e 0

Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital

Virksomhedskapital ............ccccovvveeeennns 200.000 0 200.000
Overkurs ved emission.............cccceeeenee. 10.000 0 10.000
Overfgrt resultat .........cccceevveeeiiieeennen, 1.360.258 -58.103 1.302.155
1.570.258 -58.103 1.512.155
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