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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET FALLEDVEJ 23 ApS.
,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Struer, den 29/06/2023

Direktion
Ole Sten Pedersen Per Sten Pedersen
direktgr direktgr

Jan Sten Pedersen
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET FALLEDVEJ 23 ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET FALLEDVEJ 23 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedragrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at
vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar
af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet

Konklusion

Ved det udfaerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven

Holstebro, den 29/06/2023

Krayer Pedersen, Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.: 89224918

Sgren Knudsen, mne29385

statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud p& 437 t.kr. mod 490 t.kr. sidste &r.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 10.358 t.kr. mod 10.875 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald pa 517 t.kr.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 4.371 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 42,2 % af de samlede
aktiver pa 10.358 t.kr. mod 36,2 % sidste ar.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer i det kommende ar et uzendret aktivitetsniveau.

Der forventes ikke vaesentlige investeringer i det kommende ar. Pa grund af tilbygning til eksisterende lejemal i
sidste og indevaerende ar forventes starre lejeindteegt og starre afskrivninger.

Pa baggrund af ovennaevnte forventes et stort set usendret resultat i det kommende regnskabsar samt en
stigende egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gzeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indteegter og
omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter med fradrag af eiendomsomkostninger og
administrationsomkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopggrelsen i den periode,
som lejen vedrarer.

Ejendomsomkostninger
I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger, der direkte kan henfgres til udlejningsejendommen,
herunder omkostninger til vedligeholdelse, forsikringer og ejendomsskatter mv.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selskabet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende geeld i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

Side 8 af 16



skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grund.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en e&ndring i regnskabsmaessige skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar Restveerdi 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgarelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsveerdi med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og -tilgodehavender indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Skatteforpligtelser og -tilgodehavender praesenteres modregnet i det omfang,
der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat"
eller "Skyldig selskabsskat".
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Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Faelledvej 23 ApS solidarisk og ubegraenst over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalities og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

2022
kr.

1.142.048
-448.035
694.013

8.883
-46.981
-95.530

560.385
-123.214
437.171

0
437.171

437.171

2021
kr.

984.813
-279.071
705.742

0
-6.687
-70.270

628.785
-138.374
490.411

0
490.411

490.411
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
10.353.548

10.353.548

10.353.548

4.457
0

4.457

4.457

10.358.005

2021
kr.
10.383.311

10.383.311

10.383.311

396
491.472

491.868

491.868

10.875.179
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2022

kr.
125.000
4.245.979

4.370.979
473.100
473.100

0
2.325.000
274.500

2.599.500

239.761
765.220
498.590
1.332.771
21.384

56.700

2.914.426

5.513.926

10.358.005
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2021

kr.
125.000
3.808.808

3.933.808
371.270
371.270

239.172
2.694.919
226.500

3.160.591

240.181
949.389
71.272
2.148.668
0

0

3.409.510

6.570.101

10.875.179



Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31.

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.
125.000 3.808.808
0 0
0 437.171

125.000 4.245.979

dec. 2022

Foreslaet

udbytte

indregnet Ialt

under

egenkapitalen

kr. kr.
0 3.933.808
0 0
0 437.171

0 4.370.979
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Udlejnings-

ejendom

kr.

Kostpris primo 13.374.964

Tilgang 418.272

Afgang 0

Kostpris ultimo 13.793.236

Af- og nedskrivning primo -2.991.653

Arets afskrivning -448.035

Af- og nedskrivning ultimo -3.439.688

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.353.548

Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 9.750.000
2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldialt Afdrag Langfristet Forfalder

ultimo  naeste ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 239.761 239.761 0 0

Pengeinstitut 2.695.241 370.241 2.325.000 1.125.000

Deposita 274.500 0 274.500 274.500

3.209.502 610.002 2.599.500 1.399.500
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3. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Thorkild Pedersen Ejendomme ApS som
administrationsselskab og haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 135 t.kr. Heeftelse vedrgrende forpligtelse i
forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

4. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 240 t.kr., er der givet pant i udlejnings-ejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 10.354 t.kr.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022

Gennemsnitligt antal ansatte
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