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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2025 for Ejendomsselskabet Fælledvej 23 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver  årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets  aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025  samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2025.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Struer, den 01/05/2026

Direktion

Boet efter Ole Sten Pedersen Per Sten Pedersen
direktør

Jan Sten Pedersen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger
Til ledelsen i Ejendomsselskabet Fælledvej 23 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Fælledvej 23 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2025 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd
(IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden of fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holstebro, den 01/05/2026

Krøyer Pedersen Statsautoriserede Revisorer P/S
CVR-nr.: 45922391
Søren Knudsen, mne29385
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom.
 
Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
 
Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
 
Den forventede udvikling
 
Der har efter regnskabsårets udløb ikke været begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 
Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og
administrationsomkostninger.
 
Lejeindtægter
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgørelsen i den periode,
som lejen vedrører.
 
Ejendomsomkostninger
I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger, der direkte kan henføres til udlejningsejendommen,
herunder omkostninger til vedligeholdelse, forsikringer og ejendomsskatter mv.
 
Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til administration af selskabet.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke på grund.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden  og restværdien fastsættes på  anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en ændring i regnskabsmæssige skøn.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Bygninger       30 år               Restværdi     0 %
 
Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i
resultatopgørelsen.
 
Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til
nettorealisationsværdi med henblik på at imødegå forventede tab.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og -tilgodehavender  indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Skatteforpligtelser og -tilgodehavender præsenteres modregnet i det omfang,
der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
 
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne   danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat"
eller "Skyldig selskabsskat".
 
Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Fælledvej 23 ApS solidarisk og ubegrænst over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalities og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af  midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Gældsforpligtelser i øvrigt måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025
Note 2025 2024

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 1.211.341 1.185.840

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -516.880 -516.881

Resultat af ordinær primær drift 694.461 668.959

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 1.006
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder -52.359 -83.632
     Andre finansielle omkostninger -69.421 -132.945

Ordinært resultat før skat 572.681 453.388

Skat af årets resultat -126.016 -99.670

Årets resultat 446.665 353.718

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 446.665 353.718

I alt 446.665 353.718
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Balance 31. december 2025
Aktiver

Note 2025 2024
kr. kr.

Grunde og bygninger 8.888.363 9.405.243

Materielle anlægsaktiver i alt 1 8.888.363 9.405.243

Anlægsaktiver i alt 8.888.363 9.405.243

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 121.446

Tilgodehavender i alt 0 121.446

Omsætningsaktiver i alt 0 121.446

AKTIVER I ALT 8.888.363 9.526.689
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Balance 31. december 2025
Passiver

Note 2025 2024
kr. kr.

Registreret kapital mv. 125.000 125.000
Overført resultat 5.379.360 4.932.695

Egenkapital i alt 5.504.360 5.057.695

Hensættelse til udskudt skat 468.700 476.400

Hensatte forpligtelser i alt 468.700 476.400

Gæld til banker 0 1.725.000
Deposita 274.500 274.500

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2 274.500 1.999.500

Gæld til banker 164.266 365.305
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.500 7.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 2.173.818 1.382.603
Skyldig selskabsskat 133.716 107.470
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 154.503 130.716

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.640.803 1.993.094

Gældsforpligtelser i alt 2.915.303 3.992.594

PASSIVER I ALT 8.888.363 9.526.689
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Registreret
kapital mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 125.000 4.932.695 0 5.057.695
Betalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 446.665 0 446.665
Egenkapital, ultimo 125.000 5.379.360 0 5.504.360
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Noter

1. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Udlejnings-
ejendom

  kr.

Kostpris primo 13.877.291
Tilgang 0
Kostpris ultimo 13.877.291

 
Af- og nedskrivning primo -4.472.048
Årets afskrivning -516.880
Af- og nedskrivning ultimo -4.988.928
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.888.363
   
   
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 9.750.000
 

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag
næste år

Langfristet
andel

Forfalder
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Deposita 274.500 0 274.500 207.000
  274.500 0 274.500 207.000
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3. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning
 
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Thorkild Pedersen Ejendomme ApS som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.
 
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
 
Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 284  t.kr. Hæftelse vedrørende forpligtelse i
forbindelse med kildeskatter udgør estimeret maksimalt 0 t.kr.
 
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
 

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 0


