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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET FALLEDVEJ 23 ApS
Feelledvej 25
7600 Struer

CVR-nr.: 31591090
Regnskabsar:  01/01/2025 - 31/12/2025

Bankforbindelse AL SYDBANK A/S
Dalgasgade 22
7400 Herning
DK Danmark

Revisor Kragyer Pedersen Statsautoriserede Revisorer P/S
Hostrupsvej 4
7500 Holstebro
DK Danmark
CVR-nr.: 45922391
P-enhed: 1031719271

Side 4 af 16



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Ejendomsselskabet Faelledvej 23 ApS.

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Struer, den 01/05/2026

Direktion

Boet efter Ole Sten Pedersen Per Sten Pedersen
direktgr

Jan Sten Pedersen
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Feelledvej 23 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fzelledvej 23 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden of fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 01/05/2026

Krayer Pedersen Statsautoriserede Revisorer P/S
CVR-nr.: 45922391

Sgren Knudsen, mne29385

statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.
Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Den forventede udvikling

Der har efter regnskabsarets udlgb ikke veeret begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter med fradrag af eiendomsomkostninger og
administrationsomkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopggrelsen i den periode,
som lejen vedrarer.

Ejendomsomkostninger
I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger, der direkte kan henfgres til udlejningsejendommen,
herunder omkostninger til vedligeholdelse, forsikringer og ejendomsskatter mv.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selskabet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grund.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en e&ndring i regnskabsmaessige skan.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar Restveerdi 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgarelsen.

Nedskrivning p& anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdi med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og -tilgodehavender indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Skatteforpligtelser og -tilgodehavender preesenteres modregnet i det omfang,
der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat"
eller "Skyldig selskabsskat".

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Faelledvej 23 ApS solidarisk og ubegraenst over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalities og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.
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Geeldsforpligtelser i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2025
kr.

1.211.341
-516.880
694.461

0
-52.359
-69.421

572.681
-126.016
446.665

446.665
446.665

2024
kr.

1.185.840
-516.881
668.959

1.006
-83.632
-132.945

453.388
-99.670
353.718

353.718
353.718
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2025
kr.
8.888.363

8.888.363

8.888.363
0
0

0

8.888.363

2024
kr.
9.405.243

9.405.243

9.405.243
121.446
121.446

121.446

9.526.689
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Balance 31. december 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til banker
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2025

kr.
125.000
5.379.360

5.504.360
468.700
468.700

0
274.500

274.500

164.266
14.500
2.173.818
133.716

154.503

2.640.803

2.915.303

8.888.363

2024

kr.
125.000
4.932.695

5.057.695
476.400
476.400

1.725.000
274.500

1.999.500

365.305
7.000
1.382.603
107.470

130.716

1.993.094

3.992.594

9.526.689
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.
125.000 4.932.695
0 0
0 446.665

125.000 5.379.360

Foreslaet
udbytte
indregnet
under
egenkapitalen

kr.

Ialt

kr.
5.057.695
0

446.665
5.504.360

Side 14 af 16



Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Ejendomsvurdering 1. oktober 2020

2. Langfristede geeldsforpligtelseri alt

Udlejnings-
ejendom
kr.

13.877.291
0

13.877.291

-4.472.048
-516.880

-4.988.928

8.888.363

9.750.000

Galdialt Afdrag Langfristet Forfalder

ultimo naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Deposita 274.500 0 274.500 207.000
274.500 0 274.500 207.000
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3. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Thorkild Pedersen Ejendomme ApS som
administrationsselskab og haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 284 t.kr. Heeftelse vedrgrende forpligtelse i
forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 0



