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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2024 for VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksherg, den 11. juni 2025

Direktion

Jéanne
formand
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteo-
plysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af rsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. juni 2025

Baagge Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21.14 8-]J 48

T
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Seren Larsen
statsautoriseret revisor
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S
Selskabsoplysninger
Seiskabet VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S
Lindevangs Alle 4
2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 30364090
Regnskabsperiode: 1. januar- 31. december 2024
Hjemsted: Frederiksberg
Bestyrelse Jeanne Wire Albrechtsen, formand
Nadia Wire Albrechtsen
Bjarne Albrechtsen
Direktion Bjarne Albrechtsen, direktgr
Revision Baagge Schou

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3. th.
1171 Kgbenhavn K
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

kr kr

Bruttofortjeneste 1.152.897 1.157.120
Personaleomkostninger 2 0 0
Resultat af primaer drift 1.152.897 1.157.120
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 2.300.000 0
Resultat for finansielle poster 3.452.897 1.157.120
Finansielle indtaegter 1.023 139
Finansielle omkostninger 4 -95.201 -116.817
Resultat for skat 3.358.719 1.040.442
Skat af arets resultat 5 -736.718 -226.672
Arets resultat 2.622.001 813.770
Overfgrt resultat 2.622.001 813.770
2.622.001 813.770
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Balance 31. december

Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 6 19.000.000 16.700.000
Materielle anlaegsaktiver 19.000.000 16.700.000
Anlzgsaktiver i alt 19.000.000 16.700.000
Likvide beholdninger 758.829 620.982
Omsaetningsaktiver i alt 758.829 620.982
Aktiveri alt 19.758.829 17.320.982




VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Langfristede galdsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Note 2024 2023
kr kr.

500.000 500.000

13.434.321 10.812.320
13.934.321 11.312.320
3.171.131 2.602.535
3.171.131 2.602.535
1.978.485 2.873.194

225.000 225.000

7 2.203.485 3.098.194
168.122 160.160

281.770 147.773

449.892 307.933

2.653.377 3.406.127
19.758.829 17.320.982

-10-



VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2024

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds-

Overf@rt resul-

kapital tat I alt
500.000 10.812.320 11.312.320

0 2.622.001 2.622.001

500.000 13.434.321 13.934.321

Virksomheds- Overfgrt resul-

kapital tat | alt
500.000 9.998.550 10.498.550

0 813.770 813.770

500.000 10.812.320 11.312.320

-11 -
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler fra
hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes linezert, i takt med at ydelserne leveres,

-12 -
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opg@relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

-13-
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger. Efterfalgende males ejendommen ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow mo-
del, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af investeringsejendommen tilbagediskonte-
res.

Omkostninger der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke til-
forer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsfgres i resultatopgerelsen un-
der andre eksterne omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter bankindestaender.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sam-
beskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

2024 2023
kr. kr.

2 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0

-14 -
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter

2024 2023
kr kr

3  Oplysning om dagsvaerdi
Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 16.700.000 16.700.000

ZAndringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopggrelsen 2.300.000 0

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 19.000.000 16.700.000

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 95.131 116.796
Andre finansielle omkostninger 70 21
95.201 116.817

5 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat 568.596 66.512
Sambeskatningsbidrag 168.122 160.160
736.718 226.672

6 Aktiver der males til dagsvaerdi

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Iabende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostnin-
ger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi ved regulering af
regnskabsmaessig veaerdi ved op- eller nedskrivning over resultatopggrelsen. Ved beregning af dags-
vaerdien anvendes en afkastbaseret model, der tager udgangspunkt i markedets krav til afkast. |
det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar
disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

-15 -
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VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter

6 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Dagsvaerdien er baseret pa det forventede normaliserede driftsresultat pr. ejendom og et skgnnet
afkastkrav for selskabets erhvervsejendomme pa 6,1%. Selskabets vaerdiansaettelsen for selskabets
erhvervsejendommen er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelses-
stand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakten. Vardiansaettelsen vil dog
altid veere en konkret vurdering, og vurderingen er derfor behaftet med usikkerhed.

De anvendte forudsaetninger giver en lejemultipel pa 6,1%.

Der er anvendt valuar ved fastsattelsen af dagsvaerdien.

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udggr kr. 19.000.000 pr. 31. december 2024 {kr.
16.700.000 i 2023). Den opgjorte dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen, samt valuar, pa basis
af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennem-
snitlige afkastkrav i forhold til ejendommenes vaerdi kan illustreres siledes:

En stigning i afkastkravet p& 0,25%-point vil medfgre et fald i dagsvaerdien pa ejendommene pa -
0,748 mio. kr. Et fald i afkastkravet pd 0,25%-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa ejen-
dommene pa +0,812 mio. kr.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopg@relsen.

Zndringer i gennemsnitlig diskonteringssats / gennemsnitligt 0,25% Basis -0,25 %
afkastkrav

kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,35 6,10 5,85
Dagsveerdi 18.252.000 19.000.000 19.812.000
Zndring i dagsvaerdi -748.000 0 812.000

-16 -



VIRKSOMHEDSKAPITAL A/S

Noter

7 Langfristede galdsforpligtelser

2024 2023
kr. kr.

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 0g5 ar 1.978.485 2.873.194
Langfristet del 1.978.485 2.873.194
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0
1.978.485 2.873.194

Anden geald

Mellem 1 0g5 ar 225.000 225.000
Langfristet del 225.000 225.000
@vrig kortfristet anden gaeld 281.770 147.773
Kortfristet del 281.770 147.773
506.770 372.773

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Revisionsfirmaet Albrechtsen Holding 1 statsautori-
seret Revisionsanpartsselskab (Administrationsselskab) og haefter begranset og subsidizert med gv-
rige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

-17 -



