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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Likvidators pategning

Likvidator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for K/S Finske Retailejendomme (under likvidation).

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 3. juli 2019
Likvidator

Iben Mai Winslow
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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Finske Retailejendomme (under likvidation)
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Finske Retailejendomme (under likvidation) for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet “Grundlag for konklusion med forbehold®, giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi har i forbindelse med revisionen ikke modtaget tilstraekkelig dokumentation pa tilstedevaerelsen og
veerdiansaettelsen af selskabets tilgodehavender/krav pa indbetaling af virksomhedskapital pa t.kr. 1.747,
hvorfor vi tager forbehold herfor.

Vi har endvidere ikke vaeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis omkring
veerdiansaettelsen og fuldsteendigheden af selskabets moms som folge af bogholderiets beskaffenhed,
hvorfor vi tager forbehold herfor.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Vasentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift
Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaerksom pa, at der er usikkerhed omkring
selskabets fortsatte drift. Der henvises til note 1 i arsrapporten for likvidators beskrivelse heraf.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.
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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Den uafhangige revisors revisionspategning

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Den uafhangige revisors revisionspategning

Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Fremhavelse vedragrende andre forhold

Selskabet har ikke overholdt bogfgringsloven i relation til udarbejdelse og opbevaring af
regnskabsmateriale, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Kgbenhavn, den 3. juli 2019

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32172
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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestaet af investering i og udlejning af fast ejendom. Investeringsejendommen
blev solgt i 2016.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 587.777, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 18.953.255.

Selskabet har i 2016 solgt investeringsejendommen og er dermed uden aktivitet. Selskabet er under
likvidation, og det forventes at selskabet til trods for den negative egenkapital kan afsluttes ved en solvent
likvidation, idet selskabet er i positiv dialog med selskabets kreditorer om en ordning som muligger en
solvent likvidation.

Likvidator har fortsat ikke faet udleveret materiale fra tidligere administrator, som uretmaessigt har
tilbageholdt materialet. Manglende materiale har vanskeliggjort arbejdet med likvidationen.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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K/S Finske Retailejendomme (under

likvidation)
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Note 2018 2017
kr. kr.
Bruttotab -212.849 -242.279
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -583.516 -583.271
Finansielle indteegter 3.234.999 0
Finansielle omkostninger -1.850.857 -3.988.762
Arets resultat 587.777 -4.814.312
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 587.777 -4.814.312
587.777 -4.814.312
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Balance 31. december

Aktiver

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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K/S Finske Retailejendomme (under

likvidation)
Note 2018 2017
kr. kr.
31.512 78.957
1.747.352 1.747.352
1.778.864 1.826.309
514.041 733.159
2.292.905 2.559.468
2.292.905 2.559.468
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser vedrarende kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Hensatte forpligtelser i alt

Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.

@ pakertilly

K/S Finske Retailejendomme (under

likvidation)
Note 2018 2017
kr. kr.
29.068.120 29.068.120
-48.021.375 -48.624.049
3 -18.953.255 -19.555.929
1.205.669 622.153
1.205.669 622.153
115.156 123.906
4 115.156 123.906
19.190.786 20.472.071
734.549 897.267
19.925.335 21.369.338
20.040.491 21.493.244
2.292.905 2.559.468
1
5
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar
Arets investorindskud
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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K/S Finske Retailejendomme (under

likvidation)
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.

29.068.120 -48.624.049 -19.5565.929
0 14.897 14.897
0 587.777 587.777

29.068.120 -48.021.375 -18.953.255
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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har i 2016 solgt investeringsejendommen og er dermed uden aktivitet. Selskabet er under
likvidation, og det forventes at selskabet til trods for den negative egenkapital kan afsluttes ved en
solvent likvidation. Likvidator oplyser, at engagementet hos langiverne i K/S Finske Retail Ejendomme
(under likvidation) er opsagt, men der forhandles aktivt pa at indhente saldokvittance. Bankerne har
positivt tilkendegivet at de er villige til at indga aftale som muligger en solvent likvidation.

Pa baggrund heraf er arsrapporten aflagt under forudseetning om fortsat drift.

2018 2017
kr. kr.
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 4.820 4.820
Kostpris 31. december 4.820 4.820
Veerdireguleringer 1. januar -4.820 -43.703
Arets resultat -583.516 -583.271
Kapitalandele med negativ indre veerdi overfart til hensatte
forpligtelser 583.516 622.154
Veerdireguleringer 31. december -4.820 -4.820
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
K/S Seinéjoki Retail Park, Finland Kgbenhavn 100%
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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 100 anparter a nominelt kr. 339.000. Ingen kommanditanparter er tillagt
seerlige rettigheder. Selskabet har tilbagekabt egne anparter. Selskabet ejer 20 egne anparter. Samlede
aktive stamkapital udger t.kr. 29.068, hvoraf 100% er indkaldt, hvorfor resthaeftelsen udger kr. O

pr. 31. december 2018.

4 Langdfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Anden geeld 123.906 115.156 0 0
123.906 115.156 0 0

5 Eventualposter m.v.

Kommanditselskabet heefter for datterselskabets, K/S Seinajoki Retail Park, Finland, resthaeftelse pa i alt
t.kr. 30.000. Kapitalandelene i datterselskabet males til indre vaerdi og der er séledes indregnet en
henseettelse svarende til den negative indre veerdi.
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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Finske Retailejendomme for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.
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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Der afseettes ikke skat i arsrapporten, da selskabet ikke anses som vaerende et selvstendigt
skattesubjekt efter dansk lovgivning.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter ov-
ertagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for K/S
Finske Retailejendomme, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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K/S Finske Retailejendomme (under
likvidation)

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme,
indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tiilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finan-
sielle indteegter og omkostninger.
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