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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Adelgade DK ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelsetne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, saledes at arsrapporten giver ct retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 25. april 2023

Direktion

/:c, ///é/é

¢ Hans Chtlstlan Rohde
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Adelgade DK ApS
Vi har opstillet irsregnskabet for Adelgade DK ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pi grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet 1 ovet-
ensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har ovetholdt relevante bestemmelser i revisotloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integtitet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker detfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 25. april 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

egistreret revisor, HD
mnel12510



Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

5
SELSKABSOPLYSNINGER
Adelgade DK ApS
Langelinie 25
5230 Odense M
E-mail: hc@tohde.co
CVR-nr.: 4175 80 90
Stiftet: 13. oktober 2020
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslzgtet virksomhed.

Vasentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Adelgade DK ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Indevzerende regnskabsir omfatter petioden 1. januar - 31. december 2022. Som sammenligningstal er perioden
13. oktober 2020 - 31. december 2021 anvendt. Indeverende irs tal er derfor ikke direkte sammenlignelige med
de anforte sammenligningstal.

Genetrelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Alktiver indregnes i balancen, nir det et sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestit af sammentrzkning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendommenes driftsom-
kostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter inklusiv a'contoforbrug af forbrugsomkostninger og indregnes 1 re-
sultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og for-
brugsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedroter regnskabsaret.
Finansielle postet omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtge-
relser under a'contoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar il at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponentet, undetleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 88 %

Smaanskaffelser under kr. 31.000 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amottiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vzrdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat mailes efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningstegler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge af 2ndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpsis, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostptis til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelset, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cooooomemoiosssrsssssssssrssessrecse

Afskrivninger.......cccoevenn.

DRIFTSRESULTAT...

Andre finansielle OmMKOStNINEEL w.vveveeeeireercieiimsisnnns s

RESULTAT FOR SKAT ...t nnasnens

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat..............

DISPONERET I ALT

danrevi
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2022 2020/21
148.646 224.811
-8.911 -10.397
139.735 214.414
-80.937 -117.393
58.798 97.021
-13.152 -22.295
45.646 - 74.726
45.646 74.726
45.646

74.726
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2022 2021
AKTIVER
Grunde 0g BYZIiNEer ...t 3.692.767 3.701.678
Matetielle anlaegSaKtiver.......occoovciemciiiieiienseeiere e 3.692.767 3.701.678
Udskudt skatteaktiv....c..ceciviuirmimiecnininnieiinsesissssssssssessssssnssees 11.540 9.654
Finansielle anlaegsaktiver..........ccoovvenennnnnrenenneccecs 11.540 9.654
ANLZEGSAKTIVER ..ot ssesssssssssens 3.704.307 3.711.332
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .....conwmerroriirercnnns 5.579 7.444
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......ocvvrermeruniennes 4.051 0
Tilgodehavender ........coweimeeieeieeeirieirns e 9.630 7.444
Likvide beholdninger ... 178.540 178.617
OMSAETNINGSAKTIVER.........cconrrsrnsesisssnssnieens 188.170 186.061
AKTIVER. ..ottt sss i 3.892.477 3.897.393
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.....cccooeeermnemiemnininissnsesnssssiesnnees

OVEL Bt FESUIEAL c..veereirrtreneertieereseeeseere e eeens e teessnensee e assesassaesnes

EGENKAPITAL.....ooiiiircceccemcictste s ssssiebe s sssssastens

Langfristede galdsforpligtelser..........ccooiiinnciencns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ......coo.vevnennece
Leverandotrer af varer og tjenesteydelser ....eeeinrnninicenenvrnnene,
Skyldigt sambeskatningsbidtag ....c.c.covviirrriserinsrioseissneeineeenns
Anden gaeld ..,
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....ouiimiirriinieiniians

Kottfristede gaeldsforpligtelser............ooviiiiiiiiincninccnnn,

GZALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...ttt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
40.000 40.000
120.372 74.726
160.372 114.726
2.483.895 2.497.871
77.578 94.978
1.109.535 1.039.097
3.671.008 3.631.946
16.644 98.896
14.446 11.875
15.038 31.949
9.134 4.099
5.835 3.902
61.097 150.721
3.732.105 3.782.667
3.892.477 3.897.393
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EGENKAPITALOPGORELSE

Vitksomhedskapital primo ......civierriniimniesnnenenes

Vitksomhedskapital ultimo ..o

Overtfart resultat, PHMIO ooieveieeecrienesesssisessssssss s

Arets resultat..........

Overfart resultat UMM, ..ooveeeeeieeeecececteeeeee e e e eeseaaane

EGENKAPITAL
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2022 2021
40.000 40.000
40.000 40.000
74.726 0
45.646 74.726

120.372 74.726
160.372 114.726
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NOTER

Geldialtprimo Gealdialtultimo Kortfristet andel — Gzld efter 5 ar
Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld......coonmriininiiinnene, 2.526.329 2.500.539 16.644 2.413.021
Deposita. st 94.978 77.578 0 0
Geld tl virksomhedsdeltagere .... 1.109.535 1.109.535 0 1.109.535

3.730.842 3.687.652 16.644 3.522.556

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Rohde Holding DK ApS,
CVR nr. 41 75 78 92, for oplysning om sterrelsen af hzftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte vardi

Ejendommen Adelgade 16 2.558.000 3.692.767
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