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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

W88 Nordland P/S

Tove Ditlevsens Gade 61
8240 Risskov

CVR-nr.: 40580190
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.07.2023 - 30.06.2024

Bestyrelse

Eskil Bielefeldt, formand
John Fohlmann Christensen
Brian Christensen

Direktion
Brian Christensen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2023 -
30.06.2024 for W88 Nordland P/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2023 -

30.06.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 06.12.2024

Direktion

Brian Christensen
direkter

Bestyrelse

Eskil Bielefeldt John Fohlmann Christensen
formand

Brian Christensen
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Den uafhangige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i W88 Nordland P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for W88 Nordland P/S for regnskabsaret 01.07.2023 -
30.06.2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2023 - 30.06.2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 06.12.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne41365
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handels-, investerings- og projektudviklingsvirksomhed, bl.a. inden for
fast ejendom, samt enhver aktivitet, der efter direktionens sken star i forbindelse hermed.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Der henvises til arsregnskabets note 2.
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Resultatopgerelse for 2023/24

2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 7.569.744 1.148.674
Personaleomkostninger 3 (561.890) (39.767)
Af- og nedskrivninger 4 (10.933) (1.822)
Andre driftsomkostninger (4.487) (4.394)
Driftsresultat 6.992.434 1.102.691
Andre finansielle indtaegter 5 13.595 0
Andre finansielle omkostninger 6 (8.937.316) (5.144.630)
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat (1.931.287) (4.041.939)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 9.056.454 (13.642.639)
Arets resultat 7.125.167 (17.684.578)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 7.125.167 (17.684.578)

Resultatdisponering 7.125.167  (17.684.578)
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Balance pr. 30.06.2024

Aktiver
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 227.400.000 217.000.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 41.909 52.842
Materielle aktiver 7 227.441.909 217.052.842
Anlaegsaktiver 227.441.909 217.052.842
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.171 0
Andre tilgodehavender 939.759 15.935
Periodeafgraensningsposter 80.558 87.369
Tilgodehavender 1.026.488 103.304
Likvide beholdninger 8 1.000.000 2.086.512
Omsaetningsaktiver 2.026.488 2.189.816
Aktiver 229.468.397 219.242.658
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Passiver
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overfegrt overskud eller underskud 17.638.345 10.513.178
Egenkapital 18.038.345 10.913.178
Ansvarlig lanekapital 8.300.600 7.717.388
Bankgeeld 2.372.434 117.446.813
Deposita 1.461.898 941.500
Modtagne forudbetalinger fra kunder 698.465 451.750
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.624.393 135.982
Geeld til tilknyttede virksomheder 4,487 42.012.150
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.203.375 2.978.301
Anden geeld 9 193.764.400 36.645.596
Kortfristede gaeldsforpligtelser 211.430.052 208.329.480
Galdsforpligtelser 211.430.052 208.329.480
Passiver 229.468.397 219.242.658
Usikkerhed vedrerende fortsat drift 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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10
o
Egenkapitalopgoerelse for 2023/24

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 400.000 10.513.178 10.913.178
Arets resultat 0 7.125.167 7.125.167
Egenkapital ultimo 400.000 17.638.345 18.038.345
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Noter

1 Usikkerhed vedrorende fortsat drift

Selskabets kapitalejer har tilkendegivet, at geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse samt gaeld til gvrige selskaber
kontrolleret af samme ultimative ejer alene tilbagebetales i det omfang, der er tilstraekkelige midler til radighed
herfor.

Pa den baggrund er det ledelsens vurdering, at arsregnskabet kan afleegges under forudsaetning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af en raekke
forudseetninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastningskrav, jf.
omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsettelsen af
afkastkravet.

3 Personaleomkostninger

2023/24 2022/23
kr. kr.
Gager og lgnninger 478.536 35.052
Pensioner 79.584 4.431
Andre omkostninger til social sikring 3.770 284
561.890 39.767
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 0
4 Af- og nedskrivninger
2023/24 2022/23
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 10.933 1.822
10.933 1.822
5 Andre finansielle indtsegter
2023/24 2022/23
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 13.595

13.595 0
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6 Andre finansielle omkostninger

2023/24 2022/23

kr. kr.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.154.952 130
Renteomkostninger i gvrigt 7.782.364 5.142.650
@vrige finansielle omkostninger 0 1.850
8.937.316 5.144.630

7 Materielle aktiver
Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

kr. kr.
Kostpris primo 230.642.639 54.664
Tilgange 1.343.546 0
Kostpris ultimo 231.986.185 54.664
Af- og nedskrivninger primo 0 (1.822)
Arets afskrivninger 0 (10.933)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (12.755)
Dagsveardireguleringer primo (13.642.639) 0
Arets dagsveerdireguleringer 9.056.454 0
Dagsvaerdireguleringer ultimo (4.586.185) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 227.400.000 41.909

Selskabets investeringsejendom er en boligudlejningsejendom med 92 lejemal beliggende i Risskov, Aarhus.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model.

Ved vaerdiansaettelsen er taget udgangspunkt i en arlig nettolejeindtaegt pa 8.673 t.kr. og et afkastkrav pa
3,85%. Den kapitaliserede veerdi er herefter tillagt deposita.

Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarendeejendomme. Der
kan veere usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravet. En foregelse af afkastkravet med 0,25% vil
reducere dagsveerdien med 13.7 mio.kr

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.

8 Likvide beholdninger
Under likvide beholdninger indgar der 1.000 t.kr pa en deponeringskonto.
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9 Anden geeld (kortfristet)

2023/24 2022/23

kr. kr.

Skyldig lgn, A-skat, sociale bidrag m.m. 45.588 12.880

Anden gzeld i gvrigt 193.718.812 36.632.716

193.764.400 36.645.596

Af anden gaeld udger 193.508 t.kr. pr. 30.06.2024 geeld til selskaber med samme ultimative ejer.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved underpant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgeeld er der tinglyst underpant i ejerpantebrev nom. 106.500 t.kr. i ejendomme. Pantet ligger

derudover til sikkerhed for W1 Holding ApS bankgeeld.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 227.400 t.kr.

Deponeringskonto i Jyske Bank er stillet som sikkerhed overfor Aarhus Kommune i form af betalingsgaranti. Veerdi

af betalingsgarantien udger 1.000 t.kr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor W888 Nordland ApS, W88 Nordland P/S, W8 Nordland P/S, W3

Properties ApS og W3 Construction ApS engagement med pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i
resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for normale lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder ejendomsforsikringer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle samtimmaterielle aktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,

amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger under udfgrelse samt andre anlaeg males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle aktiver indregnes i kostprisen, hvis de
vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.
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Dagsveardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



