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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommene Adelgade 106 og 108 ApS
c/o Thomas Jensen
Bredgade 36, 3.
1260 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 412511 90
Stiftet: 1. oktober 2019
Kommune: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Thomas Eefsen Dencker-Jensen
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Havneholmen 2, 6. sal
2450 Kebenhavn SV

Pengeinstitut Danske Bank
Holmens Kanal 2 - 12
1092 Kgbenhavn K
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Ejendommene Adelgade 106 og 108 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hersholm, den 4. februar 2026

Direktion:

Thomas Eefsen Dencker-Jensen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Ejendommene Adelgade 106 og 108 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommene Adelgade 106 og 108 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 4. februar 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Michael Seby
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33685
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af 2 investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 2.940.375 2.778.315
Eksterne omkostninger -1.259.604 -709.558
Bruttoresultat 1.680.771 2.068.757
Personaleomkostninger 1 -1.308.600 -1.342.212
Af- og nedskrivninger -52.650 -52.650
Driftsresultat 319.521 673.895
Andre finansielle indtaegter 100.000 117.353
Andre finansielle omkostninger -1.634 -9.084
Resultat for skat 417.887 782.164
Skat af arets resultat 2 -92.279 -172.073
Arets resultat 325.608 610.091
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 1.000.000
Overfert resultat -174.392 -389.909
| alt 325.608 610.091
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 13.624.100 13.676.750
Materielle anlaegsaktiver 3 13.624.100 13.676.750
Lejedepositum og andre tilgodehavender 25.000 0
Finansielle anlaegsaktiver 4 25.000 0
Anlaegsaktiver 13.649.100 13.676.750
Udskudte skatteaktiver 69.498 57.915
Andre tilgodehavender 1.000.000 1.000.000
Tilgodehavende selskabsskat 3.638 0
Tilgodehavender 1.073.136 1.057.915
Likvide beholdninger 1.219.204 1.891.472
Omsaetningsaktiver 2.292.340 2.949.387
Aktiver 15.941.440 16.626.137
Passiver
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 13.424.499 13.598.891
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 1.000.000
Egenkapital 13.964.499 14.638.891
Deposita og forudbetalt leje 1.901.517 1.821.666
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.901.517 1.821.666
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Selskabsskat 5.500 95.656
Anden geeld 44.924 44.924
Kortfristede gaeldsforpligtelser 75.424 165.580
Geeldsforpligtelser 1.976.941 1.987.246
Passiver 15.941.440 16.626.137
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2025

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte

Egenkapital 31. december 2025

Foreslaet
Overfort udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsaret lalt

40.000 13.598.891 1.000.000 14.638.891

-174.392 500.000 325.608

-1.000.000 -1.000.000

40.000 13.424.499  500.000 13.964.499
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Noter

2025 2024
kr. kr.

1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
Lon og gager 1.308.600 1.342.212
1.308.600 1.342.212

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 103.862 183.656
Regulering af udskudt skat -11.583 -11.583
92.279 172.073

3 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2025
Kostpris 31. december 2025

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

Investeringsejendor

13.940.000
13.940.000

263.250
52.650

315.900

13.624.100

4 | Finansielle anlaegsaktiver

Lejedepositum og
andre

kr. tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2025 25.000
Kostpris 31. december 2025 25.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 25.000
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Noter

5 | Langfristede geeldsforpligtelser
kr.

Deposita og forudbetalt leje

31/12 2025
geeld i alt

1.901.517

1.901.517
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommene Adelgade 106 og 108 ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den dan-
ske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Bygninger 100 ar 8.675.000 kr.
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi

svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til
dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede
tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte i egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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