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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

K/SBERGKAMEN
Lindholm Brygge 30, 7 2
9400 Ngarresundby

e-mailadresse; cbl @sanistaal .dk

CVR-nr: 25123190
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S Bergkamen for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar — 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 23/05/2017

Direktion

Bo Peter Vennits
Direktar

Bestyrelse

Per Boll Bo Peter Vennits

Lars Einar Bruvoll
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Ingen af
andringerne har nogen bel gbsmaessig effekt for resultatopgerel sen eller balancen for
sammenligningstallene.

Arsregnskabet er, bortset fra ovenstéende, aflagt er samme regnskabspraksis som sidste &r.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnestil balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaddsforpligtel sens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Bruttoresultat
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 vises alene bruttoresul tatet.

| bruttoresultatet indgar indtasgter ved udlejning, omkostninger til drift af e endommen samt
admini strationsomkostninger.

Skat af aretsresultat
Selskabet er ikke selvstandigt skattesubjekt, hvorfor der ikke af seettes skat af arets resultat samt indregnes
aktuelle og udskudte skatteforpligtel ser.

M aterielle anlaegsaktiver
Selskabets grunde og bygninger malestil dagsveardi og vaardireguleringer indregens i resultatopgerel sen.
Opgerelsen af dagsvaardi foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i jendomsbranchen.

Dagsvaadien opgares pa baggrund af en afkastbaseret markedsveadi. Nettel ejeindtaggter - regnet som
mulige lgjeindtaegter inklusive tomgang fratrukket estimerede driftsomkostninger - kapitaliseres med et
fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Vaadiforringelse af aktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der
foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet og forventede
nettopengestremme ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrivestil imadegael se af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.
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Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar méles de fiansielle gad dsforpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes indregnet til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anetes restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en voer afdragsperioden foretaget nedskrivning af |anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malesttil nettorealisationsvaadi.
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Bruttor esultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat
Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

31. dec 2016

2016
kr.

Note

7.714.578
1 0
0

7.714.578

1
-1.937.927

5.776.652

5.776.652

5.776.652
5.776.652
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2015
kr.

7.296.659
0
-7.437.300

-140.641

53
-3.564.212

3.732.500

-3.704.800

-3.704.800
-3.704.800
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 82.087.500  82.087.500
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 2 82.087.500  82.087.500
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 82.087.500  82.087.500
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoovvviievienenne 548.674 1.041.517
Andretilgodehavender ... 215.352 215.352
Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e 764.026 1.256.869
Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e 920.228 580.303
OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o 1.684.254 1.837.172
AKLIVEN T @T i 83.771.754  83.924.672
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter ..........cocceeviecieece e
Gadd til tilknyttede virksomheder .........ccocoveviineninie e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee

Gaad til BANKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

3

2016

Kr.
20.484.205
-25.646.385

-5.162.180

79.135.628
153.656

79.289.284
9.434.062
210.588

9.644.650

88.933.934

83.771.754
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2015

kr.
20.484.205
-31.423.037

-10.938.832

85.194.922
153.656

85.348.578
9.435.327
79.598

9.514.926

94.863.504

83.924.672
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret Overfort

kapital mv. resultat alt
Kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......cooeeieeciee e 20.484.205 -31.423.037 -10.938.832
Betalt UdDYLEE .....coeeiieceece e 0 0 0
ATEISTESUIAL ...t er et 0 5.776.652 5.776.652
Egenkapital, UItIMO .....ccocevieicicieceece e 20.484.205 -25.646.385 -5.162.180

Stamkapitalen, jf. note, er uforandret 60.000.000 kr., hvoraf 39.515.795 kr. ikke er indbetalt.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Selskabet har i lighed med sidste & ingen ansatte.

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Vaadiregulering primo
Arets vaadiregulering
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

3. Registreret kapital mv.

Registreret stamkapital i kommanditsel skabet.

Registreret kapital
Stamkapitalen udger 600 andele & kr. 100.000
Ikke indbetalt del af stamkapital

Kontant indskud

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Side 11 af 12

I nvesteringsejendom

kr.

132.834.218
0
0

132.834.218

-50.746.718
0

-50.746.718

82.087.500

60.000.000
-39.515.795

20.484.205

Sel skabets aktivitet har vagret at gje og udlgje erhvervsejendomme beliggende i Tyskland.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Til sikkerhed for prioritsgadd og kreditinstitutter pa 88 mio.kr. er der ved ejerpantebrev givet pant
i grund og bygning, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger 82.088 mio.kr.
samt transport i |geindtaggter.

Herudover har 2. prioriteten sikkerhed i kommenditisternes resthagftel se samt transport i likvide
beholdninger.

Herudover ingen kendte.
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