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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Family Properties ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kappendrup, den 4. juni 2025

Direktion:

Johnny Hansen Dennis Vestergaard Hansen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang
Til kapitalejeren i Family Properties ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Family Properties ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Family Properties ApS | Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang 5



Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 4. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje investeringsejendomme med henblik pa udlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.095.906 2.509.978
Af- og nedskrivninger -9.638 -9.638
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 286.599 741.459
Driftsresultat 3.372.867 3.241.799
Andre finansielle indtaegter 1 2.066 9.238
Andre finansielle omkostninger 2 -1.408.690 -1.299.658
Resultat for skat 1.966.243 1.951.379
Skat af arets resultat 3 -434.008 -387.047
Arets resultat 1.532.235 1.564.332
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.532.235 1.564.332
| alt 1.532.235 1.564.332
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 94.278 103.916
Investeringsejendomme 58.637.791 55.895.699
Materielle anlagsaktiver 4 58.732.069 55.999.615
Anlaegsaktiver 58.732.069 55.999.615
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 200.734 155.701
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 4.093 2.262
Tilgodehavende hos associerede virksomheder 13.266 7.086
Andre tilgodehavender 172.371 51.566
Periodeafgraensningsposter 125.185 0
Tilgodehavender 515.649 216.615
Likvide beholdninger 0 317.306
Omsatningsaktiver 515.649 533.921
Aktiver 59.247.718 56.533.536
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 140.000 140.000
Overfort resultat 18.884.642 17.352.407
Egenkapital 19.024.642 17.492.407
Hensaettelse til udskudt skat 2.727.850 2.605.295
Hensatte forpligtelser 2.727.850 2.605.295
Ansvarlig lanekapital 1.965.000 1.965.000
Geeld til realkreditinstitutter 23.957.787 24.717.123
Geeld til pengeinstitutter 5.487.317 5.822.612
Anden geeld 171.981 79.869
Deposita 1.508.506 1.479.864
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 33.090.591 34.064.468
Geeld til realkreditinstitutter 1.422.212 1.607.209
Geeld til pengeinstitutter 2.281.624 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 257.000 464.728
Selskabsskat 248.904 156.860
Anden geeld 68.599 21.744
Periodeafgraensningsposter 126.296 120.825
Kortfristede geeldsforpligtelser 4,404.635 2.371.366
Galdsforpligtelser 37.495.226 36.435.834
Passiver 59.247.718 56.533.536
Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Medarbejderforhold 8
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Overfort
Anpartskapital resultat | alt

140.000 17.352.407 17.492.407

1.532.235 1.532.235

140.000 18.884.642 19.024.642
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Andre finansielle indtasgter
Finansielle indtaegter i gvrigt 2.066 9.238
2.066 9.238
2 | Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt 1.408.690 1.299.658
1.408.690 1.299.658
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 248.904 156.860
Regulering af udskudt skat 122.555 154.699
Refunderet koncernskat 62.549 75.488
434.008 387.047
4 | Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Investeringsejend
kr. inventar mme
Kostpris 1. januar 2024 123.192 44.476.741
Tilgang 0 2.455.493
Kostpris 31. december 2024 123.192 46.932.234
Opskrivninger 1. januar 2024 0 11.418.958
Arets opskrivninger 0 286.599
Opskrivninger 31. december 2024 0 11.705.557
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 19.276 0
Arets afskrivninger 9.638 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 28.914 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 94.278 58.637.791
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Noter

4 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

Erhvervs-
kr. Boligejendomme ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2024 15.509.550 43.128.241
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 554.000 -267.401

Dagsvaerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 23 boliger i Tinglev. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgere 1.184 tkr. samlet set for
ejendommene, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 803 kr., arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 339 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fgr skat i intervallet 8 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i sgnderjylland.

Der er i 2024 investeret i en ejendomme i Tinglev. Ejendommene er ved farste indregning indregnet til
kostpris og efterfalgende til dagsvaerdi, svarende til ejendommens handelsvaerdi.

Dagsvaerdi for erhvervsejendomme

Ejendommene er dels en kontorejendom beliggende i Senderborg og er udlejet pa lejekontrakter til
tredjemand, og en erhvervsejendom i Rudkebing der er fuldt udlejet pa lejekontrakter til trediemand.
Kontorejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor
vaerdien investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

De fremtidige pengestramme baserer sig pa ejendommenes budget for det kommende ar, som tager
udgangspunkt i en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 500 - 750 kr., arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 102 tkr. samt en udlejningsprocent pa 98 %.

Der er i 2022/23 investeret i ejendomme og jordstykker i Rolfsted. Ejendommene er ved forste indregning
indregnet til kostpris og efterfalgende til dagsvaerdi, svarende til ejendommens handelsvardi.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fgr skat i intervallet 9 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i omradet.

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 58,6 mio. kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Falsomheden af den gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 % point vil dagsvaerdien falde med 2,4 mio. kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %
point vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 2,7 mio. kr.

Der har ikke veaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.
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Noter

5 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgeeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geaeldialt
Ansvarlig lanekapital 1.965.000 0 1.965.000 1.965.000
Geeld til realkreditinstitutter 24.852.999 895.212 20.967.750 25.671.724
Geeld til pengeinstitutter 5.994.317 507.000 3.440.000 6.464.188
Anden geeld 191.981 20.000 1.479.864 90.901
Deposita 1.508.506 0 1.369.335 1.479.864

34.512.803 1.422.212 29.221.949  35.671.677

6 | Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Der pagar en klagesag hos Miljg- og Fadvareklagenaevnet. Afhaengig af sagens udfald kan det medfgre en
forpligtelse for selskabet. Det er ledelsens forventning at selskabet far medhold og sagen ikke vil fa
gkonomisk konsekvens for selskabet.

Heaeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for K.J. HANSEN HOLDING ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa nominelt 24.853 tkr. er der stillet sikkerhed i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger i alt 47.906 tkr. Til sikkerhed for
bankgaeld pa 8.276 tkr. har virksomheden stillet pant i ejendomme hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2024 udger i alt 52.011 tkr.

8 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Family Properties ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Huslejeindtaegter pa erhvervsejendommene indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og
rabatter, der kan henfgres til salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs- og
konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skannes at vaere realisabel.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter avrige produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfgring, lokaler, tab pa debitorer,
leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt
tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-60%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhaendelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsattes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i
de efterfolgende ar.
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