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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Ledelsespåtegning

  - 3 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-07-2020 - 30-06-2021 for Ravn 
Ejendomme & Invest ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30-06-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-07-2020 - 30-06-2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Slagelse, den 31-08-2021

Direktion

Henrik Christian Ravn Torben Christian  Ravn

Direktør Direktør
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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-4-

Til den daglige ledelse i Ravn Ejendomme & Invest ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ravn Ejendomme & Invest ApS for regnskabsåret 01-07-2020 - 30-06-2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Slagelse, den 31-08-2021

DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE

Godkendt Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 21696382

Flemming Stahl

Registreret revisor

mne18279
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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

- 5 -

Virksomheden Ravn Ejendomme & Invest ApS

Snebærvej 3 

4200 Slagelse

CVR-nr. 37301590

Stiftelsesdato 11-12-2015

Hjemsted Slagelse

Regnskabsår 01-07-2020 - 30-06-2021

Direktion Henrik Christian Ravn, Direktør

Torben Christian  Ravn, Direktør

Revisor DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE

Godkendt Revisionsanpartsselskab

Nytorv 8A, 1.

4200 Slagelse
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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Ledelsesberetning

- 6 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i finansiel leasing af biler samt investering i udlejningsejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-07-2020 - 30-06-2021 udviser et resultat på kr. 19.267, og 
selskabets balance pr. 30-06-2021 udviser en balancesum på kr. 2.919.865, og en egenkapital på kr. 1.444.222.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

Generelt
Årsrapporten for Ravn Ejendomme & Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter renteindtægter fra leasingtilgodehavender, gebyrindtægter fra selskabets 
leasingaktivitet samt lejeindtægter fra udlejningsejendomme.
 
Ved indgåelse af leasingaftaler på finansielle vilkør indregnes renteindtæger fra leasingtilgodehavender i 
resultatopgørelsen over leasingperiodens løbetid. Gebyrindtægter indtægsføres ved aftalens indgåelse. 
Lejeindtægter fra udlejningsejendomme indregnes med de beløb, der vedrører regnskabåret.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende udlejningsjendomme samt  omkostninger til 
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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

administration mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
individuelle brugstider og restværdier.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0%

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder,  associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til kostpris. I 
kostprisen indgår købsvederlaget opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor 
kostprisen overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Andre tilgodehavender
Finansielle tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 9 -

 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Resultatopgørelse

- 10 -

Note
2020/21

kr. 
2019/20

kr. 

Bruttofortjeneste 106.860 80.809

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -17.000 -9.978

Driftsresultat 89.860 70.831

Andre finansielle indtægter 15.027 7.200

Finansielle omkostninger -75.520 -54.904

Resultat før skat 29.367 23.127

Skat af årets resultat 10.100 7.300

Årets resultat 19.267 15.827

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 19.267 15.827

Resultatdisponering 19.267 15.827
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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Balance 30. juni 2021

- 11 -

Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 2.268.400 2.285.401

Materielle anlægsaktiver 2.268.400 2.285.401

Kapitalandele i associerede virksomheder 18.478 17.391

Andre tilgodehavender 538.850 507.200

Finansielle anlægsaktiver 557.328 524.591

Anlægsaktiver 2.825.728 2.809.992

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 139.536

Udskudte skatteaktiver 14.400 24.500

Tilgodehavende selskabsskat 0 1.000

Tilgodehavender 14.400 165.036

Likvide beholdninger 79.737 563.545

Omsætningsaktiver 94.137 728.581

Aktiver 2.919.865 3.538.573
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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Balance 30. juni 2021

- 12 -

Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 150.000 150.000

Overført resultat 1.294.222 1.274.955

Egenkapital 1.444.222 1.424.955

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 108.935 1.591.468

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.356.708 512.150

Kortfristede gældsforpligtelser 1.475.643 2.113.618

Gældsforpligtelser 1.475.643 2.113.618

Passiver 2.919.865 3.538.573

Eventualforpligtelser 2

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 3
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Ravn Ejendomme & Invest ApS

Noter
  

  

2020/21 2019/20

- 13 -

1. Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 52.944 12.150

Øvrige renteomkostninger 22.576 42.759

75.520 54.909

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henrik Christian Ravn
Direktør
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hLsifN73a7MeT/WH7AbS/94guQonSbIXVDt0mI6LfxxOi+Xri7xzJBtGz6ecJ33N3VvJkMLTQziU
ra2SGFBJ6mL7bENRqpBDEiIDytR1QE67TkOjh54xQSBnpw4GVjozAKrysX3wQfwbDBsa1E8cR36U
bLQP9jJkczc5m37qatfM4qW+pGfBmwWQHRIKVa/YSWYPaOl5EwluqVs2hKNrQYlv/nmjjNm+AwoX
cojhyQ7S7lwBuuuNoipdoPZAjPtJrqZ5soGAWuP5szdjitFRRSTzlKmeI0vLGIxPctx+8rF4gSgQ
T3TuM/4FkT1if0dUmNYN+2Nhj1SFefZXfCM+rg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny42MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85My4wLjk2MS4zOA==
  signingRequestId MTAzODQ3NTc=
  document_digests W3sia2V5IjoiVlpBWDctODdQQkYtS1lTQVMtRkwxMEotVDcwSUctREFORTEiLCJkaWdlc3QiOiI5YTRmOGMwMTUxOWEwYmJiYzIzOThmYzllYTgwNGNmOTU2MTNjZjFhNDM2MjgzNjI0Y2E2ZjgzZmQwMjM2ZmY0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTUZNN0gtSlcxMzctWktaT1ctWE1JNlYtM0UxM0ItRVg0QTEiLCJkaWdlc3QiOiJlMzgyZjg3ZmNlMzVjNjIwN2I2OTIyNDgzMWJmZjA1MDM1NDJhNDYwMTBkOGEwYTIxNGEwY2IxYjQ1NDNhYjMwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkJRQlMtVE9aNzEtUzQyQU4tUEdXUDAtUUNFR0UtN0Y0V0U=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0xMCAwODo1Nzo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 wFFUaegzdGP+fur/GjjbN7sPz7nNf8Ft78UvE9ZW1zw=


 
RhyOYQ7EMQtzIKJJjM1GqwWLozvK5pw6hbzm6kxB1mYB3zouj14oNYDgKC+C7hNP1ItWSuJ1uixP
ZJyXF2bPxAq3RaIy7iqx1ue7sZhhzahjDJNyQTtAjpQHt7oQPjePSMjsacCHhvbTFocJeh/Qqc71
toc104YR21ua5sLutNC0su4qKdeAbXzNHL71yMegwsP5scAKf7BEfSFWGLKk8acMueeGvXn7iyUN
VQPsIOc9Vvpk0XE9ZYKDg31NmEU5FMg6rqMuverTsST0wQc9NyPdC6RLORJ1CskZErLUbc/8mPQh
1pauAY96yYiLMQaWEMCmIPjk1wVePRK54A1WMA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IEhUQyBVMTIrKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTMuMC40NTc3LjYyIE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTAzODQ3NTY=
  document_digests W3sia2V5IjoiVlpBWDctODdQQkYtS1lTQVMtRkwxMEotVDcwSUctREFORTEiLCJkaWdlc3QiOiI5YTRmOGMwMTUxOWEwYmJiYzIzOThmYzllYTgwNGNmOTU2MTNjZjFhNDM2MjgzNjI0Y2E2ZjgzZmQwMjM2ZmY0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTUZNN0gtSlcxMzctWktaT1ctWE1JNlYtM0UxM0ItRVg0QTEiLCJkaWdlc3QiOiJlMzgyZjg3ZmNlMzVjNjIwN2I2OTIyNDgzMWJmZjA1MDM1NDJhNDYwMTBkOGEwYTIxNGEwY2IxYjQ1NDNhYjMwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SzUzMzYtWTVHNVEtWFhRRTAtODJMMEItVDQxQTEtWVhHVEU=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0xMCAwODo1ODoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 r2SJFd99gyq6nY+qJwesIScg543FCm68bf/itUzEldA=


 
CYau8FmuCAQTRX80CpQDcd4UD/+zvkwHieZsabjEGUVDj3LA4Be6kzJUul1ZFejCLBL5JQksTe2A
HUWA98SzEmOnOfIphkb1CUvAnZ0Mwafmd5g68fHGy6Qls+ZMmSNJKyZLvGc2mqQULGLsJPK7kSCt
m9JgCVMSar9o9QjQYC5gyOws0TBtzAlqVK+jkDlVd8CJH8Wt0PAM2ufDxGtkde8NTrJqERANUCUM
OXvblvR3Ejyko0GLdpJEJQ51KekQj0HI1Er84hd1uLe8d4cQEAN1e5ehDEK9hb+6sgM6p5YX8+d8
0yF9rWA4E03KyZUTtpFq6S+cdP1CYyvzI22TtA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny42MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85My4wLjk2MS4zOA==
  signingRequestId MTAzODQ3NTg=
  document_digests W3sia2V5IjoiSTNUU0wtNE1RUVYtUThJNlYtTTBVM08tUFhLRUYtWEYzU0siLCJkaWdlc3QiOiIyN2RkZTNjMzMzMjEwMTg3YWViYTdkNmE4ZTY3NDQxYzkzZGYwNzExYzYyMTZkNjQzNjIwMGIxYjZlNWZjMmZiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVlpBWDctODdQQkYtS1lTQVMtRkwxMEotVDcwSUctREFORTEiLCJkaWdlc3QiOiI5YTRmOGMwMTUxOWEwYmJiYzIzOThmYzllYTgwNGNmOTU2MTNjZjFhNDM2MjgzNjI0Y2E2ZjgzZmQwMjM2ZmY0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NEU2R08tQkVMU0QtNURPV0gtNUFNS1UtMVlWTFQtTUk3TVE=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0xMCAwOTowMDoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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