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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomselskabet Nymunkegade 2 E-F ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. juli 2025

Direktion

Mads Stroyer Andersen
direktor
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomselskabet Nymunkegade 2 E-F ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomselskabet Nymunkegade 2 E-F ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-
se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neerme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 8. juli 2025

Aros statsautoriserede revisorer /S
CVR-nr. 29 69 00 65

Martin Edvardsen Vad
statsautoriseret revisor
mne35664
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Ejendomselskabet Nymunkegade 2 E-F ApS
Ngrre Allé 54A
8000 Aarhus

CVR-nr.: 35241590

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Stiftet: 15. maj 2013
Regnskabsar: 11. regnskabsar
Hjemsted: Aarhus

Mads Stroyer Andersen, direktgr

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
Vaerkmestergade 3, 4 sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomselskabet Nymunkegade 2 E-F ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen pa faktureringstidspunktet. Huslejeindteegter er
periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa Ian indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.
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Anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har veaeret muligt at opggre dagsveerdien ved hjlp af
sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af salgs-
veerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 vurderet af uafhaengige valuarfirma.

De anvendte sk@n er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendig-
heder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere veesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat
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Note 2024 2023
kr. kr.

1.508.287 1.445.796
5.774.170 0
7.282.457 1.445.796

3 30.575 12.054
4 -322.788 -206.836
6.990.244 1.251.014
-1.537.837 -275.264
5.452.407 975.750
5.452.407 975.750
5.452.407 975.750
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2024 2023

kr. kr.
63.399.560 57.636.767
63.399.560 57.636.767
63.399.560 57.636.767
26.513 4.374
1.150.481 574.138
1.176.994 578.512
1.331.943 951.490
2.508.937 1.530.002
65.908.497 59.166.769
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt
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Note 2024 2023

kr. kr.
80.000 80.000
27.028.230  21.575.823
27.108.230  21.655.823
5.775.899 4.505.582
5.775.899 4.505.582
31.700.367  31.756.288
5 31.700.367  31.756.288
5 55.921 54.196
111.250 65.786
267.520 193.714
889.310 935.380
1.324.001 1.249.076
33.024.368  33.005.364
65.908.497  59.166.769
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
2024
kr.
2 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 57.636.767
Zndringer af dagsveaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 5.774.170
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 63.399.560

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende i Aarhus C.

Ejendommen er veerdiansat ud fra sammenlignelige transaktioner i markedet, hvorfor
veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa
investeringsejendommen.

2024 2023
kr. kr.
3  Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 30.575 12.054
30.575 12.054
2024 2023
kr. kr.
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 322.788 206.836
322.788 206.836
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 31.810.484 31.756.288 55.921 28.242.932
31.810.484 31.756.288 55.921 28.242.932

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed

Eventualforpligtelser
Der er rettet krav mod Ejendomsselskabet Ny Munkegade 2 E-F ApS for i alt tkr. 1.326

Ejendomsselskabet Ny Munkegade 2 E-F ApS har rejst modkrav til kompensation samt
erstatning for mere end tkr. 1.326

Haftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for STROYER
DEVELOPMENT A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgaeld pa 31.756 tkr. har virksomheden stillet pant i virksomhedens grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udggr 63.516 tkr.
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  "provider_unique_id": "79bd53de-541d-4f2a-b507-d96bd5cdb70e",

  "rat": "1752060547",

  "sid": "8dbfff52-89d9-4a40-a899-42c43bf0d76f",

  "sub": "79bd53de-541d-4f2a-b507-d96bd5cdb70e",

  "transaction_id": "9319bebf-e018-4719-8f60-0c090845fa57",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTIwZmYxZGItNzY2Ny00MTYxLThmYTgtMjk3NDU3ZWU0ZTA2fDAwMDAwMDAxfGUxNjgwNjA1LTkwZWYtNGFhYS1iNWY3LTIyYTcyNDliMjNiY3wyNTI2OTc5MTg=",

  "signedAtUtc": "2025-07-09T11:30:31.4347278Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252697918",

  "agreementId_8cd44ekJrmw252697918": "8cd44ekJrmw252697918 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_86112bNwhjr252697918": "86112bNwhjr252697918 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1125d9Yjpym252697918": "1125d9Yjpym252697918 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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This is the proof of signing on the order with Reference ID 948c50KmQMs252697918.

Document Details

Created: 08-07-2025 14:29:02 UTC
Received: 09-07-2025 11:30:40 UTC

Signed: 09-07-2025 11:40:37 UTC

Signer Information

Name Martin Edvardsen Vad
Email mev@arosrevision.dk
IP Address 194.255.109.225:61707

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

44BB02C35860EFC7F028EB7CF77F3DB5D7E3AES9EABYA126B61FDCA7F05B641115EFD267A7CC53 -
C9C23519BC3886230E681725029E47C0895BBBEEA184F9D178

secured by () signatur










{

  "at_hash": "8DxuZGvtVAqixZ7nAmHsZQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1752061213",

  "birthdate": "1977-01-17",

  "exp": "1752064814",

  "iat": "1752061214",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "475e0130-f06c-4355-b15c-40d51b59f96e",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638876578576611915.OGQyYTQ5ZTMtNjkwMC00Njc3LTllNDItMDE5MGQ0MjUxZTYwM2Y5YTQ4ODctNmEyMi00Njk1LTg5NjItZTI5OWU5MjRlNTQ4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "552d6ec2-6a58-4821-a972-204996cc6652",

  "rat": "1752061066",

  "sid": "61845b3b-cb2b-405c-b580-5786f92b10b8",

  "sub": "552d6ec2-6a58-4821-a972-204996cc6652",

  "transaction_id": "c90fabf8-c933-4cd8-85fa-af24f54f0c41",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTIwZmYxZGItNzY2Ny00MTYxLThmYTgtMjk3NDU3ZWU0ZTA2fDAwMDAwMDAyfGYzZjZjMzgwLWEyYTQtNGViZi05NDgzLTM1MzYxOWQ4NGE2M3wyNTI2OTc5MTg=",

  "signedAtUtc": "2025-07-09T11:40:37.2454941Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252697918",

  "agreementId_8cd44ekJrmw252697918": "8cd44ekJrmw252697918 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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