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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 3. februar 2023 - 30.
april 2024 for Ejendomsselskabet CAL ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3.

februar 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 30. oktober 2024

Direktion:

Kirsten Degnboel
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet CAL ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet CAL ApS for regnskabsaret
3. februar 2023 - 30. april 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 3. februar 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hirtshals, den 30. oktober 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lasse Toft
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35389
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er stiftet den 2. februar 2023 med det formal at kebe og drive udlejningsejendommen Nord-
kajen 4, Skagen. Ejendommen er fuldt udlejet ved regnskabsarets udlab; det vaesentligste lejemal skal
dog genforhandles ultimo 2024.

Der ses positivt pa udlejningssituationen pa kort sigt, men det ma samtidig erkendes, at
driftsgkonomien ikke pa dette kortere sigt kan levere et tilfredsstillende afkast af den investerede
kapital. | konsekvens heraf er der foretaget nedskrivning pa ejendommen med 4,1 mio. kr. ud over de
ordinzere afskrivninger, hvilket medfarer et samlet kapitaltab pa 4,9 mio. kr.

Idet vaesentlige kreditorer i selskabet har accepteret at eftergive gaeld til daekning af kapitaltabet - og
der samtidig vurderes at vaere grundlag for rentabel drift, er der ikke usikkerhed om selskabets evne til
at fortsaette driften.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning indgaet aftale med vaesentlige kreditorer i selskabet om
eftergivelse af gaeld pa i alt 5,3 mio. kr., som saledes dackker kapitaltabet pr. 30. april 2024.
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RESULTATOPG@RELSE 3. FEBRUAR - 30. APRIL

Note 2023/24
kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ueuiiiitiii ettt e e ee e eeeee 508.687
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver........ccevviiiiiiiiiiiiiinnnnnnnn, 2 -4.695.907
DRIFTSRESULTAT ...ttt ettt e et e ettt e e e e e eeeeae, -4.187.220
@vrige finansielle OmMKOStNINGEr......uiiiiiiiiiiiiiii i iriieeenerereeeenns, -774.393
RESULTAT FOR SKAT ....eniniiiiii ettt e e e e -4.961.613
SKat af Arets rESUILAL. ..uvuieneneeeeee ettt et et et et et et et e eae e eaanees, 0
ARETS RESULTAT . ...uiiiiiiiiineiieetieeietieteeetneeteeneeeneraneeneeenaeaneennsenaenns. -4.961.613
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(01710 -] o ll £ 1 - S TP -4.961.613

DAL e -4.961.613
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER Note 2024
kr.
3o 1T PP PP 26.600.000
Materielle anlaegsaktiver........covviiiiiiiiiiiiiiii e e e reeraeenae, 3  26.600.000
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns. 26.600.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn, 33.614
Andre tilgodehavender.......coviiiiiiiiiiiii i irer e e e e e ra e 9.895
PeriodeafgraensningSPOSter....cv iiiiiiiiii i i i e er e 221.418
TilgodehaVender......couiiiiiiit i e e e e e e e e e e e 264.927
OMSZETNINGSAKTIVER. ... . eeiiiiiiiiitereatent et et eateaeeaeeaneaeeenseneensansann: 264.927
AKTIVER. ..ottt e et e et et eeaeeasenseneensensansansnns, 26.864.927
PASSIVER
ANPArtsKapItal. .. ueeieiiiii i i i i e e e e 40.000
Overfart resultat.......o.oouiiiiii i i ittt re e ae -4.961.613
EGENKAPITAL ...ttt ittt e et at et eeteateeeeeeeaneaesensensansansancnn. -4.921.613
Gaeld til pengeinstitULte . . o e e i ei e e eeeaeeeeneeeannnes, 25.875.000
F gL [ - = <] U A PP PP 5.180.000
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 4  31.055.000
Gaeld til pengeinstitULte . oot e i ei e e eeenaeeaenneeennnes, 310.889
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....coouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn, 47.370
P gl (o] == <] U A PP 181.226
DT 01 L - PPN 192.055
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 731.540
GZELDSFORPLIGTELSER.......ccuiiiitiiitintertententeateneenteaeeaneaneenseneensansann: 31.786.540
PASSIVER. ... ettt et ettt et et e et e et eaeeeneensensensansansanenn. 26.864.927
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.
Egenkapital 3. februar 2023
Forslag til resultatdisponeri

Egenkapital 30. april 2024

7 SO U ORPRR

10

Overfort
Anpartskapital resultat | alt
40.000 0 40.000

-4.961.613 -4.961.613

40.000 -4.961.613 -4.921.613
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NOTER
2023/24
kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1

Saerlige poster

Idet selskabets udlejningsejendom ikke pa kort sigt ventes at levere et tilfredsstillende afkast
af den investerede kapital, er der foretaget nedskrivning pa ejendommen med 4.070 tkr. ud
over de ordinaere afskrivninger pa 626 tkr.

Materielle anlaegsaktiver

kr. Bygninger
LI LT T PP 31.295.907
Kostpris 30. @pril 2024.......c.coitiiitiiitiiitieiteenteerteenteeneeeneeeneeaneeanneaneenn 31.295.907
NEASKIIVNING « ettt i ettt ettt ettt et e eeeeeeaaneeeenneeeannaennnes 4.069.989
Arets afsKIVIINGEr .uovnieiiitiii e e e eae e 625.918
Af- og nedskrivninger 30. april 2024...........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 4.695.907
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024..........ccc.ooitiiiiiiiiiiiiieieeieeaneens 26.600.000

Langfristede geeldsforpligtelser

30/4 2024 Afdrag Restgaeld
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til pengeinstitutter.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiinnenennn. 25.875.000 0 25.875.000
Anden gaeld....ocuiiiiiiiiiii e 5.180.000 0 5.180.000

31.055.000 0 31.055.000

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet leasingaftale med en manedlig ydelse fra 1. maj 2024 pa 21 tkr. og med
udlgb i januar 2028. Den samlede restforpligtigtelse pr. 30. april 2024 udger 995 tkr.

Desuden er indgaet aftale om arealleje pa Skagen Havn frem til 2042. Lejemalet kan opsiges
med 6 maneders varsel, og lejen i opsigelsesperioden udger ca. 213 tkr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut udstedt ejerpantebrev pa
30.875 tkr., der giver pant i selskabets bygning.

11

Note



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet CAL ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Indtaegterne inkluderer bidrag til daekning af forbrug og faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter drifts- og administrationsomkostninger, herunder omkostninger
til havneleje, energi, leasingomkostninger mv.

Ydelser i forbindelse med leasingaftaler og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over
kontraktens labetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende leasing- og lejeaftaler indgar i belgbet
oplyst under eventualposter mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger og installationer.......ccovviiiiiiiiiiiiiiii e 40 ar 20 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af

afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Kortfristede forpligtelser males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi.



