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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for CPHInvest Entreprise ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 7. juni 2022

DIREKTION

dbro Dubi



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i CPHInvest Enterprise ApS

Konklusion

V1 har revideret arsregnskabet for CPHInvest Entreprise ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december

2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis

er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation,
nér s&dan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af

intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmeessige
skem og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsactte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gere opmerksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

= Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerme,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Svendborg, den 7. juni 2022

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 3548 61 78
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: CPHInvest Entreprise ApS
Store Strandstraede 19, 1. th.
1255 Kabenhavn K
CVR-NR: 38 93 56 90
Hjemstedskommune: Kegbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

4. regnskabséar
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formal at udvikle og opfore fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 udviser et resultat pa 2.126.940 kr., hvilket af
ledelsen anses for tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for CPHinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelie

afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomszetning:

Nettoomsatningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang, og hvis indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger indeholder direkte og indirekte omkostninger vedrerende produktionen, herunder af- og
nedskrivninger og gager, der er atholdt for at opnd érets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

- fortseettes(~



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godt-
gerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemzessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsattelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatnings-
kredsen séledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Igangvarende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gacldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.
- fortseettes



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skyldig skat og udskudt skat - (fortsat)

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.



Note

1

RESULTATOPGOURELSE FOR 2021

BRUTTORESULTAT

PersonaleOmKOSIIIIZET .......ecvverr ettt ettt s,

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ...

Finansielle InAtaBZLer ........cooviiiviirieiriceece ettt
Finansielle OMKOSHHIEET «..ovvveirieriiiic ettt ettt

RESULTAT FOR SKAT ..ccccvccimvinnnnnnicssssanens .- O

10

2021 2020

Kr. Kr.
3.856.687 -611.733
0 -314.146
3.856.687 -925.879
0 2.678
-1.085.300 -567.906
2.771.387 -1.491.107
-644.4438 324.993
2.126.940 -1.166.114
0 0
2.126.940 -1.166.114
2.126.940 -1.166.114




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

OMSZATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Igangvaerende arbejder for fremmed regning ...........coceevvveieeiccecceecceesen
Tilgodehavende tilknyttet Virksomhed ........oovcevvvverrerieceecee e
Tilgodehavende selskabsskat .........oceieiiviiiiiiiieiieecree e
Andre tilgodehavender ..........coovei i
Periodeafgransningsposter ... ...,

TILGODEHAVENDER I ALT ... eertenenentetesesaesaetenesnestsre TR E e e s R e s

LIKVIDE BEHOLDNINGER ....cocoocvusinesisesesssssssssaresssscsssassonessasssssanssnsanes

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ....ccoiiiicincreresecrsnrenssessssssssseresesssnsanans

AKTIVERI ALT ...coccruriiinene

11

2021 2020

Kr. Kr.
186.800.000 29.726.884
0 538.193
0 378.308
12.312.276 2.090.000
0 0
197.493.036 32.733.385
1.628.188 2.567.350
199.121.224 35.300.734
199.121.224 35.300.734




12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
ANPATtSKAPILAL ...t 50.000 50.000
OVEI DIt TESUITAL ........veieeieeeiiee et et 3.146.364 1.019.424
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..............coovevviivivce oot 0 0
6 EGENKAPITAL T ALT ..coorrrrreriririrnrnsesncnenenseessssssssssesnsesssssssssestecsssssensasssssene 3.196.364 1.069.424
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .........o..ovoueueeiieeceeeeeeee oo, 14.338.951 14.000
Geeld til tilknyttet VITkSOMBEd ......ocov oot 173.912.800 25.533.675
Skyldig selskabsskat ........cooirieieeieieii et -974.793 0
ANEN GRLA ..ottt arn 8.647.901 8.683.635
KORTFRISTEDE GAEALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ouovceeecrenrererenenne 195.924.860 34.231.310
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....occvininiirennnnesereesenmsenennne .- 195.924.860 34.231.310
PASSIVER I ALT 199.121.224 35.300.734

7 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
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EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overfort
kapital resultat T alt
Egenkapital 1. januar 2020 .....co.oooomieoeeo 50.000 2.185.538 2.235.538
ALetS TESUMAL v.vovoovvoooeeeeeeeoe oo 0 -1.166.114 -1.166.114
Egenkapital 31. december 2020 ............co.oooovvvemeeeeir 50.000 1.019.424 1.069.424
Egenkapital 1. januar 2021 ...oooooooomeeeoeo 50.000 1.019.424 1.069.424
ATets 1eSUHAL .....oeocoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeo 0 2.126.940 2.126.940
Egenkapital 31. december 2021 ....oovomieeoeooeo 50.000 3.146.364 3.196.364

Anpartskapitalen bestar af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalen har veeret uendret siden stiftelsen.
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

Note
1 BRUTTORESULTAT

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2021 2020
kr kr
2 PERSONALEOMKOSTNINGER
GAEET ottt 0 304.527
Omkostninger til social L 0 2720
Andre personaleomkoStninger ... 0 6.899
0 314.146
Gennemsnitlige antal ansatte ...........ococooooo 0 1
3 FINANSIELLE INDTAGTER
I posten finansielle indtegter indgar renteindtegter til tilknyttede
VACKSOMRCAET ..ottt 0 2.678
4 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
I posten finansielle omkostninger indgar renteomkostninger til tilknyttede
VATKSOMREARE ..o 917.644 500.642
5 SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af Arets skattepligtige indkomSt ... -974.793 -378.308
Arets rogulering udskudt skat ..o 1.619.240 53.315
644.448 -324.993




Note
6

15

SPECIFIKATIONER TIIL, ARSRAPPORTE_N

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Eventualforpligtelser:

Den samlede sambeskatnhlgsforpligtigelse fremgér af moderselskabet PSD ApS' &rsrapport.

MEDARBEJDEROPLYSNINGER
Selskabet har ingen ansattelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen for dennes funktion i selskabet.



