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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 for Duran & Saab Capital investors ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30. november 2023

Direktion

Peter Linck
adm. direktor



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Duran & Saab Capital investors ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Vi har revideret &rsregnskabet for Duran & Saab Capital investors ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet “Grundlag for konklusion med forbehold®, giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold
Vi tager forbehold for den mulige indvirkning pa rets resultat af at sammenligningstal ikke er revideret.

Der er ikke foretaget afskrivning af selskabets driftsmidler over den forventede brugstid i 2021 og
tidligere ar. Det er efter vores opfattelse i strid med arsregnskabsloven. Afskrivning er medtaget fra 2022.

Baseret pa en arlig linezr afskrivning pa 10 pct. skulle afskrivningerne for regnskabséret 2021 veere kr.
72.500. Aktiverne skulle derfor have veret formindsket med akkumulerede afskrivninger pé kr. 72.500,
og tidligere rets underskud skulle have veret foreget med kr. 72.500 efter indregning af skatteeffekten
heraf. Vi tager forbehold for indregningen af driftsmidler.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Veasentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi gor opmarksom pé, at der er veesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til &rsregnskabets note 7, hvoraf fremgér, at det for
indeverende er usikkert, om der opnas tilsagn om de begarede lan til finansiering af driften og de
nedvendige investeringer i de forstkommende &r, men at det er ledelsens vurdering, at et sddant tilsagn
vil blive opnéet, hvorfor &rsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af
selskabets fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Selskabet er med virkning for indeverende regnskabsér blevet omfattet af revisionspligten. Vi skal
fremhaeve, at sammenligningstallene i &rsregnskabet ikke er revideret, hvilket ogsé fremgar af regnskabet.
Korrektioner af fejl er sket direkte pa egenkapitalen.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hegjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Overtradelse af kildeskatteloven omkring indberetning

Selskabet har i strid med skattelovgivningen ikke overholdt kildeskatteloven i forbindelse med len
udbetalt til selskabets direkter, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Udbetalingen kan muligves vere i
strid med selskabslovens §210.
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Overtradelse af selskabslovens regler om kapitaltab

Selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens tidsfrister
sikret, at generalforsamling afholdes og redegjort for selskabets ekonomiske stilling over for
kapitalejerne og, om fornedent, stillet forslag om foranstaltninger, der ber treffes. Selskabets ledelse kan
ifalde ansvar herfor.

Overtreedelse af selskabslovens regler om lén til kapitalejer

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210 ydet et 1an til en af selskabets kapitalejere, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Overtradelse af bogferingsloven
Selskabet har i strid med bogferingsloven foretaget en raekke posteringer uden grundbilag samt ikke
foretaget en registreret bogfering der overholder bogferingsloven, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Hellerup, den 30. november 2023
CVR-nr. 33 2568 76

Crowe

Seren Jonassen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel18488
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at foresta investering og udvikling af fast ejendom.

Useedvanlige forhold
Selskabet er palagt revision for 2022, hvilket har klarlagt visse fejl i tidligere arsrapporter. Dette har
medvirket til en reekke korrektioner 1 2022 hvorfor der henvises til note 3.

Det har i regnskabséret veret nedvendigt at genskabe selskabets bogfering under stort tidspres, hvorfor
der kan veere fejl.

Sammenligningstal er tilrettet vedrerende overfert resultat for tidligere ar som har manglet tkr. 316.
Andre reserver tkr. 1.600 er tilbagefort, hvorved ejenkapitalen er forringet med tkr. 1.600.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 4.595.829, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 3.235.590.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Duran & Saab Capital investors ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstal er tilrettet vedrerende overfert resultat for tidligere ar som har manglet tkr. 316.
Andre reserver tkr. 1.600 er tilbagefort, hvorved ejenkapitalen er forringet med tkr. 1.600.

Der er rettet fejl vedrerende geeldsbreve tidligere ar for tkr. 2.759 som er rettet over ejenkapitalen primo.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende verdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivninger pa bygninger foretages nér
de er ferdig renoveret og ibrugtaget. Ingen af selskabets ejendomme er pa nuvarende tidspunkt
ibrugtaget.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
@vrige bygninger 25 ar
Produktionsanleg og maskiner 10 &r
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 &r

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfores i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udleb, males til amorti-
seret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmessigt bereg-
net tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa klientkonti hos advokat.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pd finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2022

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

12

2022 2021

kr. t.kr.
-877.087 -299
-1.625.209 0
-2.502.296 -299
-72.500 0
-2.574.796 -299
484.591 503
-1.372.029 -1.225
-1.133.595 -102
-4.595.829 -1.123
0 0
-4.595.829 -1.123
-4.595.829 -1.123
-4.595.829 -1.123




Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanlag og maskiner
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede kontraktlige aktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2022 2021
Revideret Ej revideret

kr. tkr.
5 3.168.000 2.403
5 67.500 75
5 585.000 650
3.820.500 3.128
0 1.147
7.020.209 4.020
7.020.209 5.167
10.840.709 8.295
0 225
425.000 964
6 683.580 624
0 37
1.108.580 1.850
237.865 215
1.346.445 2.065
12.187.154 10.360




Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
Revideret Ej revideret
kr. t.kr.
Passiver
Virksomhedskapital 40.100 40
Overfort resultat -3.275.690 -1.439
Egenkapital -3.235.590 -1.399
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40.625 0
Anden geld 15.382.119 11.759
Kortfristede gaeldsforpligtelser 15.422.744 11.759
Galdsforpligtelser i alt 15.422.744 11.759
Passiver i alt 12.187.154 10.360
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Nettoeffekt ved rettelse af fejl

Korrigeret egenkapital 1. januar 2022

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2022

15

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
40.100 -1.438.835 -1.398.735
0 2.758.974 2.758.974
40.100 1.320.139 1.360.239
0 -4.595.829 -4.595.829
40.100 -3.275.690 -3.235.590




Noter

2022 2021
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 1.625.209 0
1.625.209 0
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 0
2 Af- og nedskrivninger materielle anleegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 72.500 0
72.500 0

3 Sarlige poster
Der er i regnskabséret reguleret geld fra tidligere for tkr. 2.759. Belabet er korrigeret i egenkapitalen.
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Noter

2022 2021

kr. t.kr.
4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 0
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Noter

5 Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2022

6 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen

Direktion

Udestaende geeld
Rentefod (%)

7 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Produktionsan-  Andre anlaeg,
Grunde og byg- laeg og maski-  driftsmateriel
ninger ner og inventar
2.403.000 75.000 650.000
765.000 0 0
3.168.000 75.000 650.000
0 0 0
0 7.500 65.000
0 7.500 65.000
3.168.000 67.500 585.000
2022 2021
Revideret Ej revideret
kr. tkr.
683.580 624
9,55% 0,00%

Selskabets gaeld vedrerende gaeldsbreve indregnet under anden gaeld tkr. 14.811 er overforfaldne. Det
er for indevaerende usikkert, om der opnés tilsagn om de begaerede 14n til finansiering af driften og de
ngdvendige investeringer i de ferstkommende ar, men at det er ledelsens vurdering, at et sddant
tilsagn vil blive opnéet, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under

forudsetning af selskabets fortsatte drift.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

18



Noter

8 Eventualforpligtelser (fortsat)

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til geldsbreve, t.kr. 14.811, er der givet pant i grunde og bygninger samt
finansielle anleegsktiver, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 10.188.
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