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Årsrapport

1. januar - 31. december 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 30. juni 2025.

Christian Flou Sørensen
Dirigent
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for FJ
Bolig ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Storvorde, den 30. juni 2025

Direktion

Christian Flou Sørensen
Direktør
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i FJ Bolig ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for FJ Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers, den 30. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Brian Levring Sørensen
registreret revisor
mne24769
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet FJ Bolig ApS
Vigen 15
Sejlflod
9280 Storvorde

CVR-nr.: 40 83 07 90
Stiftet: 1. oktober 2019
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsår: 1. januar 2024 - 31. december 2024

5. regnskabsår

Direktion Christian Flou Sørensen, Direktør

Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers SØ
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at drive virksomhed med køb, salg og
udlejning af ejendomme.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 281 t.kr. mod 501 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 100
t.kr. mod 288 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 280.509 500.998

1 Personaleomkostninger -91.022 -95.691
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -14.780 -17.207
Andre driftsomkostninger -2.400 0

Driftsresultat 172.307 388.100

Andre finansielle indtægter 33.914 19.772
Øvrige finansielle omkostninger -69.184 -38.038

Resultat før skat 137.037 369.834

Skat af årets resultat -37.500 -82.164

Årets resultat 99.537 287.670

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 99.537 287.670

Disponeret i alt 99.537 287.670
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 366.451 371.791
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 33.093 83.333
Materielle anlægsaktiver i alt 399.544 455.124

Andre værdipapirer 338.452 406.591
Finansielle anlægsaktiver i alt 338.452 406.591

Anlægsaktiver i alt 737.996 861.715

Omsætningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 72.800 0
Aktiver bestemt for salg 1.771.524 496.852
Varebeholdninger i alt 1.844.324 496.852

Likvide beholdninger 0 82.978

Omsætningsaktiver i alt 1.844.324 579.830

Aktiver i alt 2.582.320 1.441.545
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 498.451 398.914
Egenkapital i alt 538.451 438.914

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.214 7.788
Hensatte forpligtelser i alt 4.214 7.788

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 1.147.963 195.963
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.332 13.127
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 494.990 499.315
Selskabsskat 25.074 81.752
Anden gæld 359.296 204.686
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.039.655 994.843

Gældsforpligtelser i alt 2.039.655 994.843

Passiver i alt 2.582.320 1.441.545

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 398.914 438.914
Årets overførte overskud eller underskud 0 99.537 99.537

40.000 498.451 538.451
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 89.703 94.811
Andre omkostninger til social sikring 1.319 880

91.022 95.691

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen evenutalforpligtelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FJ Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtgæter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelse i den
periode, som lejen vedørrer.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt
årets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi

FJ Bolig ApS · Årsrapport for 2024 11
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 30 år 50 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer
Andre værdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udløb, måles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-
mæssige værdi.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for fremstillede færdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, hjælpema-
terialer, direkte løn og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indehol-
der indirekte materialer og løn samt vedligeholdelse af og afskrivning på maskiner, fabriksbygninger og
udstyr, der benyttes i produktionsprocessen, samt omkostninger til fabriksadministration og fabriksledel-
se. Låneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af såvel fær-
diggørelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdi-
en fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, som omfatter indeståender i pengeinstitutter, måles til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld mv., måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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                    Underskrift og Accept
                
                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
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  2025-06-30 11:23:36 UTC   Flemming Svendgaard       62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                
  2025-06-30 11:23:37 UTC   Flemming Svendgaard       62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Brian Levring Sørensen"                                               
  2025-06-30 11:23:37 UTC   Flemming Svendgaard       62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Christian Flou Sørensen"                                              
  2025-06-30 11:23:39 UTC   Flemming Svendgaard       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Flou Sørensen" at "christianflou@gmail.com"              
  2025-06-30 11:31:39 UTC   Christian Flou Sørensen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-06-30 11:31:46 UTC   Christian Flou Sørensen   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-06-30 11:31:50 UTC   Penneo system             87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2025-06-30 11:32:14 UTC   Christian Flou Sørensen   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-06-30 11:32:17 UTC   Penneo system             87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2025-06-30 11:32:32 UTC   Christian Flou Sørensen   87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør  
  2025-06-30 11:33:44 UTC   Christian Flou Sørensen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-06-30 11:48:11 UTC   Flemming Svendgaard       62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-06-30 11:48:13 UTC   Flemming Svendgaard       62.243.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Brian Levring Sørensen" at "brian.soerensen@dk.gt.com"             
  2025-06-30 11:49:05 UTC   Brian Levring Sørensen    62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-06-30 11:49:06 UTC   Brian Levring Sørensen    62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-06-30 11:49:06 UTC   Brian Levring Sørensen    62.243.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-06-30 11:49:09 UTC   Brian Levring Sørensen    62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-06-30 11:49:17 UTC   Penneo system             62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-06-30 11:49:59 UTC   Brian Levring Sørensen    62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-06-30 11:50:01 UTC   Penneo system             62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-06-30 11:50:17 UTC   Brian Levring Sørensen    62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor         
  2025-06-30 11:53:35 UTC   Christian Flou Sørensen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-06-30 11:56:58 UTC   Christian Flou Sørensen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2025-06-30 11:57:02 UTC   Christian Flou Sørensen   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-06-30 11:57:10 UTC   Penneo system             87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2025-06-30 11:57:33 UTC   Christian Flou Sørensen   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                   
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