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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for VEST & VANG ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 25. april 2026

Direktion

Michael Thor Christensen
direktar
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i VEST & VANG ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VEST & VANG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfserd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 25. april 2026

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Boye Ballum Birkeback
statsautoriseret revisor
mne34278



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

VEST & VANG ApS
Sglystgade 7
8000 Aarhus C

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:
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36391790

1. januar - 31. december 2025
28. september 2014
11. regnskabsar

Aarhus

Michael Thor Christensen, direktar

Aros statsautoriserede revisorer 1/S

CVR-nr.: 29690065

Veerkmestergade 3, 4 sal

8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEST & VANG ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kaber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte kapital-
interessers resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedragrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtga-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendomme til en skgnnet dagsvaerdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne for pa balancedagen til en uafthaengig kaber.
Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav.,
der afspejler markedets akutelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjenningen, f.eks. faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.l. Den
anvedte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelses under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme"

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematisek afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer  indregnes i  resultatopggrelsen under posten  "veerdireguleringer  af
investeringsejendomme”".

Kapitalinteresser

Kapitalineresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode anvedes som
en malemetode

| balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksohedens regnskabsmaessige
indre veedi. Denne opggres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgaerelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indteegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivnig efter
den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Reserven
reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i kapitalinteresser.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imagdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar udloddet for regnskabsaret, indregnes under geeldsforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024

kr. kr.
Bruttofortjeneste 174.617 168.578
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -98.437 80.000
Resultat fgr finansielle poster 76.180 248.578
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser 354.858 100.742
Finansielle indteegter 3.293 13.907
Finansielle omkostninger -115.230 -34.295
Resultat far skat 319.101 328.932
Skat af arets resultat 17.860 -55.534
Arets resultat 336.961 273.398
Foreslaet udbytte 2.600.000 200.000
Ekstraordineert udbytte 400.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -645.142 -499.258
Overfgrt resultat -2.017.897 572.656

336.961 273.398




Balance 31. december
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Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 0 3.200.000
Materielle anlaegsaktiver 0 3.200.000
Kapitalandele i kapitalinteresser 3 4.007.708 3.852.850
Finansielle anlaegsaktiver 4.007.708 3.852.850
Anlaegsaktiver i alt 4.007.708 7.052.850
Andre tilgodehavender 3.230.720 7.192
Udskudt skatteaktiv 3.584 0
Selskabsskat 0 536
Tilgodehavender 3.234.304 7.728
Veerdipapirer 0 224.225
Vaerdipapirer 0 224.225
Likvide beholdninger 148.074 321.363
Omsaetningsaktiver i alt 3.382.378 553.316
Aktiver i alt 7.390.086 7.606.166




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Andre reserver
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2025 2024
kr. kr.

50.000 50.000

3.197.708 3.842.850

28.659 2.046.556

2.600.000 200.000

5.876.367 6.139.406

0 54.404

0 54.404

1.127.266 1.191.978

4 1.127.266 1.191.978

4 84.556 83.410

145.087 21.968

39.510 0

117.300 115.000

386.453 220.378

1.513.719 1.412.356

7.390.086 7.606.166
5
6

10



Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2025
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2025

Opskrivninger 1. januar 2025

Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025
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2025 2024

kr. kr.

Investerings-
ejendomme

3.100.455
-3.100.455

0

99.545
-99.545

Der foreligger underskrevet salgsaftale vedrgrende selskabets investeringsejendom pr. 31/12/2025

3 Kapitalandele i kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2025
Kostpris 31. december 2025

Veerdireguleringer 1. januar 2025
Arets resultat

Udbytte modtaget

Veaerdireguleringer 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

2025 2024
kr. kr.

10.000 10.000
10.000 10.000
3.842.850 4.042.108
354.858 100.742
-200.000 -300.000
3.997.708 3.842.850

4.007.708 3.852.850

11
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Noter

2025 2024
kr. kr.
4 Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 777.111 866.463
Mellem 1 0g 5 ar 350.155 325.515
Langfristet del 1.127.266 1.191.978
Inden for et ar 0 0

1.127.266 1.191.978

5 Hovedaktivitet

Selskabets formal bestar i investering og drift af fast ejendom, herunder at eje kapitalandele i
tilsvarende virksomheder.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.211.822 kr., er der udgivet pantebrev nominelvaerdi
pr. 31. december 2025 udggr 1.760.000 kr. Med pant i investeringsejendomens vaerdi pa 3.225.000
kr.

Til sikkerhed for mellemveerende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde 40.000 kr., med
pant i investeringsejendomens vaerdi pa 3.225.000 kr.
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