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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for VEST & VANG ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 24. april 2023

Direktion

Ole Westergaard-Jensen
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i VEST & VANG ApS

Vi har opstillet arsrapporten for VEST & VANG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansiclle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re Aarsrapporten i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 24. april 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Arne Kjar Jorgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

VEST & VANG ApS

c¢/o Michael Thor Christensen

Selystgade 7

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 36391790
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Regnskabsar: 8. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Ole Westergaard-Jensen, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivitet bestdr i investering og drift af fast ejendom, herunder at eje
kapitalandele i tilsvarende virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 102.626, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 6.403.875.

Selskabets aktivitet er i al vassentlighed uandret i forhold til foregdende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEST & VANG ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over legbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomszaetning
Huslejen indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opni arets nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lennet personale.

Vzerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets ®ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-

ninger ved geld, amortisering af realkreditldin samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avan-
ce/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

P,
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af en
afkastbaseret model.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkér pé balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vaesentlige
regnskabsmessige sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har varet muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmessige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg af reste-
rende mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgorelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill forst, ndr eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under
egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dat-
tervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for VEST & VANG
ApS, bindes ikke pé opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsér.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestér af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
verdi pd balancedagen. Ikke-borsnoterede vardipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet
kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i selskabets &rsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder
i forhold til kostpris.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

»
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfert resultat

|

National Revision

Note 2022 2021

kr. kr.
-34.451 96.279
-90.000 -45.000
-124.451 51.279
143.001 936.948
22.773 0
-194.041 -54.203
-152.718 934.024
50.092 644
-102.626 934.668
300.000 400.000
-471.999 356.948
69.373 177.720
-102.626 934.668
9
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Veardipapirer

Veerdipapirer
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

D,

1
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Note 2022 2021

kr. kr.
2.950.000 3.040.000
1 2.950.000 3.040.000
4.254.458 4.726.457
4.254.458 4.726.457
7.204.458 7.766.457
0 30.429
24.883 1.500
3.506 0
1.068 0
29.457 31.929
2 489.201 388.488
489.201 388.488
157.574 401.599
676.232 822.016
7.880.690 8.588.473
10
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gald til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Antal ansatte

ND
| h B
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| Revi
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Note 2022 2021
kr. kr.

50.000 50.000

4.244 458 4,716.457

1.809.417 1.740.044

300.000 400.000

6.403.875 6.906.501

30.527 82.422

30.527 82.422

1.355.155 1.435.075

3 1.355.155 1.435.075

3 81.146 80.037

9.987 9.800

0 19.638

0 55.000

91.133 164.475

1.446.288 1.599.550

7.880.690 8.588.473
4
5
6
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Vardireguleringer 1. januar 2022
Arets veerdireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmzessig vzerdi 31. december 2022

Investerings-

ejendomme

3.009.830
3.009.830

30.170
-90.000

-59.830

2.950.000

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommen er malt pa et afkast pa ca. 6,00%. Safremt ejendommen verdiansattes pa
grundlag af et afkast, der afviger med +/ - 0,5% vil dette bevirke en sndret vaerdianszttelse

i sterrelsesorden tkr. -225 / + 266 i forhold til den mélte dagsveerdi.

2 Oplysning om dagsveerdi

Bersnoterede vaerdipapirer

ZEndringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsveaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

a

National Revision

2022 2021
kr. kr.
-161.554 -12.257
489.201 388.488
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.515.112 1.436.301 81.146 1.041.518
1.515.112 1.436.301 81.146 1.041.518

4 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed forbundet med malingen af selskabets investeringsejendom, der er malt til
et forventet investeringsafkast pé ca. 6,0%. I det beregnede driftsoverskud indgér skennet leje
pa ledigt lejemadl, hvilket medferer en storre usikkerhed end normait.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld kr. 1.436.301 er udstedt pantebrev nominel kr. 1.760.000 med
pant i investeringsejendom regnskabsmeessig vardi kr. 2.950.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrde kr. 40.000
med pant i investeringsejendom regnskabsmessig verdi kr. 2.950.000.

2022 2021
kr. kr.

6 Antal ansatte

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
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