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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2012 - 30. juni 2013 for CBM
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni

2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 19. september 2013

Direktion

Claus Haugaard



CBM Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i CBM Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for CBM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med éarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaen-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger 1 tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 19. september 2013

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at kabe, eje, administrere, udvikle, udleje og salge fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i dret
Selskabets resultatopgerelse for 2012/13 udviser et overskud pé kr. 10.849, og selskabets balance pr. 30. juni
2013 udviser en egenkapital pa kr. 1.846.871.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CBM Ejendomme ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens verdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-
drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Omsatningen er et sammendrag af huslejeindteegter med fradrag af direkte driftsudgifter og andre eksterne
omkostninger.

Huslejeindtaegter

Periodiserede huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Direkte driftsudgifter

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring, skatter og prioritetsrenter mv. der atholdes i forbindelse med den udlejning, som
indgér i1 nettoomsatningen.

Beleb til dekning af driftsudgifter, som opkraeves over huslejen, modregnes i omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsverdi, jf. &rsregnskabslovens § 38. Dagsverdien af
investeringsejendomme fastsattes pa grundlag af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Det vil sige med
udgangspunkt i ejendommenes forventede resultat for renter og et afkastkrav.

Forbedringsomkostninger, som tilferer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved oger det fremtidige afkast, tilleegges anskaffelsessummen.

Vedligeholdelsesomkostninger, som ikke tilforer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i
forhold til anskaffelsestidspunktet, omkostningsferes i resultatopgerelserne under ejendommenes drift.

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pé
tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske fordele for at indfri
forpligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteveer-
dien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anven-
delse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Zndring i udskudt skat, som felge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld maéles pa tidspunktet for ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles prioritetsgeld til dagsveaerdi.

Geldsforpligtelser 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2012 - 30. juni 2013

Note 2012/13 2011/12
kr. tkr.
Bruttotab (71.126) 37
Finansielle indtagter 375 0
Finansielle omkostninger (4.500) ®)]
Resultat for skat (75.251) 32
Skat af arets resultat 2 86.100 (7
Arets resultat 10.849 25
Overfort overskud 10.849 25

10.849 25
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Balance pr. 30. juni 2013

Aktiver
Note 2013 2012
kr. tkr

Investeringsejendom 6.950.000 6.950
Materielle anlaegsaktiver 6.950.000 6.950
Anlaegsaktiver i alt 6.950.000 6.950
Likvide beholdninger 190.609 280
Oms=tningsaktiver i alt 190.609 280

Aktiver i alt 7.140.609 7.230
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Balance pr. 30. juni 2013
Passiver

2013 2012

kr. t.kr

Selskabskapital 125.000 125
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver 1.699.414 1.699
Overfort resultat 22.457 12
Egenkapital 1.846.871 1.836
Hensattelse til udskudt skat 480.500 567
Hensatte forpligtelser i alt 480.500 567
Geeld til realkreditinstitutter 4.080.000 4.080
Geldsbrev 395.491 372
Depositum 153.450 129
Langfristede gaeldsforpligtelser 4.628.941 4.581
Geldsbrev 52.572 54
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 65
Geld til associerede virksomheder 118.300 114
Selskabsskat 925 1
Anden geld 12.500 12
Kortfristede gaeldsforpligtelser 184.297 246
Gezldsforpligtelser i alt 4.813.238 4.827
Passiver i alt 7.140.609 7.230

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter og ejerforhold
Dagsverdi af investeringsejendom
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2012
Arets resultat
Egenkapital 30. juni 2013

Reserve for
dagsveerdi pa

Selskabs- investerings- Overfort
kapital aktiver resultat I alt
125.000 1.699.414 11.608 1.836.022
0 0 10.849 10.849
22.457 1.846.871

125.000 1.699.414
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Noter til Arsrapporten

1 Dagsverdi af investeringsejendom

Dagsvaerdien af investeringsejendom fastsattes pa grundlag af en afkastbaseret vardiansettelsesmodel.
Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen
fastlegger hvert ar afkastkravet til ejendommen bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for ejendomstype

-erfaringer med keb og salg samt belaning

-endringer i ejendommens forhold

Investeringsejendommen er indregnet med et afkast pa 3,8% - i et normalt &r. Arets afkast er mindre som
folge af ekstraordinzre vedligeholdelsesudgifter.

Selskabet har ikke foretaget valuar vurdering af investeringsejendommen.

2012/13 2011/12
kr. t.kr.
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 1
Arets udskudte skat (86.100) 6
(86.100) 7

3 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 1.250 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.



Beregnet udskudt skat i alt
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Noter til Arsrapporten
2013 2012
kr. t.kr
4 Hensattelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 498.612 567
Skattemaessigt underskud (18.062) 0
480.500 567
Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:
0-1 ar 0 0
1-5 ar 0 0
>5 ar 480.500 567
Udskudt skat 30. juni 2013 480.500 567
Forventes
Forventes Forventes realiseret i
realiseret i realiseret i indkomst-
indkomst- indkomst- aret 2016 og
I alt aret 2014 aret 2015 senere
Midlertidige forskelle i alt 2.184.090 0 0 2.184.090
Skatteprocent 24,5 % 23,5 % 22,0 %
480.500 0 0 480.500
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Noter til Arsrapporten

S Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfort under kortfristede geeldsforpligtelser. @Ovrige forpligtelser er
indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:

2013 2012
kr. t.kr
Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 4.080.000 4.080
Langfristet del 4.080.000 4.080
Inden for et ar 0 0
4.080.000 4.080

Geaeldsbrev
Mellem 1 og 5 ér 395.491 372
Langfristet del 395.491 372
Inden for et ar 52.572 54
Kortfristet del 52.572 54

448.063 426
Depositum
Mellem 1 og 5 ér 153.450 129
Langfristet del 153.450 129
@vrig kortfristet anden gaeld 12.500 12
Kortfristet del 12.500 12

165.950 141

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeelden til realkreditinstitutter er sikret ved pant i investeringsejendommen til en bogfert veerdi pa
6.950 t.kr.

Gezldsbrev til Skanbo Holding A/S er sikret med ejerpantebrev pa 800 t.kr.

Selskabet har ingen kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad der fremgar af
arsrapporten.
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Noter til Arsrapporten

7 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:

Skanbo Holding A/S



