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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Bredrene Tygesen Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. juli 2021 - 30. juni 2022 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tender, den 20. december 2021

Direktion:

Jorn Anton Tygesen Chris Vestergaard Tygesen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Bradrene Tygesen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brgdrene Tygesen Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopgegrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion, skal vi henvise til noten "Usikkerhed ved going concern”, hvor
ledelsen redegor for usikkerhed for fortsat drift relateret til en usikkerhed for opfyldelse af
budgetforudsaetninger for fortsat understattelse af tilstraekkelige finansieringsrammer.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, skal vi henvise til noten "Usikkerhed ved indregning og maling”
hvor ledelsen redegar for usikkerhed vedrgrende maling af butiksejendomme i Tender.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 20. december 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper Steensbjerre
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31367
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme i Tender centrum.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer en portefalje af investeringsejendomme beliggende i Tender. Der er primaert tale om
strogejendomme beliggende pa AAA placeringer, der udlejes til detailforretninger og ofte
lejelejligheder pa 1. og 2. sal samt én ren beboelsesejendom.

Ejendomsportefaljen er beliggende i omrader, med en lav omsatning af stregejendomme, hvilket
medferer usikkerhed relateret til vurderingen af afkastkravene til ejendommene og dermed malingen
af ejendommene.

Specifikt ses usikkerhed vedreorende selskabets bedste ejendomme, beliggende Storegade og
Vestergade i Tander. Usikkerheden er relateret til omsaetningsbestemt husleje i en situation, hvor der
fortsat er stor usikkerhed generelt i detailbranchen.

Ejendommene er indregnet med et afkastkrav fra 6,50% pa de bedste ejendomme og til 7,25% pa
ejendomme med en mindre attraktiv beliggenhed. Henset til omsaetteligheden af ejendommene er der
usikkerhed knyttet til afkastkravene.

Selskabet kan opggre et udskudt skatteaktiv pa 5.022 tkr. Aktivet er ikke indregnet i balancen, da der
pa nuveaerende tidspunkt er stor usikkerhed knyttet til vurderingen af selskabets fremtidige
driftsindtaegter. Usikkerheden skyldes stort frasalg af ejendomme samt omsaetningsbestemt husleje.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret 2020/21 drevet en portefglje af investeringsejendomme.

Driften af udlejningsejendommene for skat og vaerdireguleringer er som forventet.

Selskabet har realiseret et underskud for regnskabsaret 2020/21 pa 911 tkr. efter skat.
Resultatet anses for utilfredsstillende.

Resultatet er pavirket i vaesentlig negativ retning af tab pa solgte ejendomme pa 612 tkr. samt
nedskrivning pa investeringsejendomme pa 233 tkr.

Selskabet har i samarbejde med Nykredit gnsket at nedbringe portefaljen af ejendomme. Denne
strategi er efterlevet, og der er i regnskabsaret solgt ejendomme for i alt 14.000 tkr.

| forbindelse med salget af ovennavnte ejendomme er der i regnskabsaret indregnet
salgsomkostninger mv., hvilket har resulteret i et tab pa solgte ejendomme pa 612 tkr.

Vi har sammen med Nykredit vurderet, at der pa naer gennemfert salg af én mindre ejendom til 1 mio.
kr. i oktober 2021 ikke laengere skal frasalges ejendomme, saledes at resterende portefalje skal
forblive i selskabet.

Pr. statusdagen er selskabets ejendomsportefalje fuldt udlejet, pa naer 1 erhvervslejemal. Dette
lejemal er udlejet fra 1. december 2021.

Selskabet er finansieret gennem Nykredit. Nykredit stiller realkreditbelaning, renteswap og kassekredit
til radighed for selskabet.

Driftsresultatet for 2021-22 er baseret pa nuvaerende lejekontrakter, der er saledes ikke budgetteret
med yderligere tomgang. Lejekontrakterne er delvist omsatningsbestemte, hvilket kan medfare
usikkerhed relateret til coronasituationen.

P& omkostningssiden er budgetteret med konkrete omkostninger pa lejemalene baseret pa tidligere ar,
samt vaesentligt reducerede administrations- og lenomkostninger som fglge af en mindre
ejendomsportefglje. Vi vil belave os pa fortsat opgradering og vedligehold af ejendommene, sa
vaerdierne forbliver intakte, hvilket ogsa er sket i indevaerende regnskabsar.



|IBDO “

LEDELSESBERETNING

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold (fortsat)

Efter frasalg af ejendommene er budgetteret med et driftsresultat for 2021-22 pa 1.858 tkr. Resultatet
er opgjort far renter og fgr eventuelle vaerdireguleringer af ejendomsportefaljen.

Selskabets forpligtelser til realkreditlan, renteswaps mv. lyder pa ca. 2.250 tkr.
Salg af ejendom til 1 mio. kr. i 2021-22 resulterer i et positivt likviditetsprovenu pa 373 tkr.

Nykredit har tidligere bevilget en kassekreditramme pa 2,5 mio. kr. Selskabets finansieringsbehov for
2021-22 viser et behov for en kassekreditramme pa 3 mio. kr. Der er positiv dialog med Nykredit
omkring finansiering af det resterende likviditetsbehov, hvorfor arsrapporten aflaegges under
forudsaetning omkring fortsat drift. Endelig afklaring af selskabets finansieringsbehov forventes i
januar 2022.

Det anses for en afggrende forudsaetning for den fortsatte drift, at selskabet lykkedes med at indfri
budgetforudsaetningerne for fortsat understgttelse af finansieringsrammerne hos Nykredit.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO °

RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2020/21 2019/20
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e 2.198.736 4,088
Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn, 1 -674.734 -961
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees -26.593 -20
DRIFTSRESULTAT FOR DAGSV/ARDIREGULERING................... 1.497.409 3.107
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................... -844.886 -5.192
DRIFTSRESULTAT ..cuviiiiniiiiiiiiieiei i 652.523 -2.085
Andre finansielle indtagter......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 2 4.494 5
Andre finansielle omkostninger........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 3 -1.882.646 -2.135
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e aees -1.225.629 -4.215
Skat af arets resultat.....oc.veveeeeeeniirieeeeieereeei e eeenens 4 314.776 101
ARETS RESULTAT ....iuiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee et e e e e e -910.853 -4.114
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins -910.853 -4.114

FALT .o -910.853 -4.114
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Lejedepositum og andre tilgodehavender............cccccoeveeee..
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

ANLAGSAKTIVER...............

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvenneee
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender...............
Likvider.......ccccevvveinenn..
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER.......coovviiiiiinnt,

Note 2021
kr.

44.998.292
2.832
5 45.001.124

245.605
6 245.605

45.246.729
49.316
89.360
21.625
48.024

208.325
2.752.731
2.961.056

48.207.785

10

2020
tkr.

59.194

59.199

245
245

59.444
74

76
6.900
7.149
2.753
9.902

69.346
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Anpartskapital.....oooieiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring.................
Overfart overskud......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eieeeiaaes

EGENKAPITAL ..ottt

Geeld til realkreditinstitutter.....cccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Afledte finansielle instrumenter......cccevviiiiiiiiiiiiinnnn..
ANden gald....ciiiiiiii i i e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccvviiiiiiin...

Geeld til realkreditinstitutter........cooceviiiiiiiiiiiiiiiinnnae
Geeld til pengeinstitutter....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccvvvvinneennn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser................c.o....
Afledte finansielle instrumenter..........ccoooiiiiiiiiiiiiinn.,
ANden gald....oiiiiiii i e
Periodeafgraensningsposter......ccvviiiiiiieiiiiiinneereeinnnnenns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccooiviiiiiiiinn.t.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccotiiiiiiiiiiiiiiiniinininineae,

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

11

12

2021
kr.

8.576.595
1.116.025
-8.645.077

1.047.543

36.053.466
5.809.229
48.936
41.911.631

581.778
2.342.729
122.438
143.599
968.205
1.059.773
30.089
5.248.611

47.160.242

48.207.785

11

2020
tkr.

8.577
358
-8.093

842

53.511
7.182
37
60.730

2.016
2.935

139
1.026
1.634

24
7.774

68.504

69.346
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EGENKAPITALOPGORELSE
Dagsveerdire-
serve for
regnskabs- Overfort
Anpartskapital maessig sikring overskud l alt
Egenkapital 1. juli 2020......ccveieiriieieniieiniiennnnnen. 8.576.595 0 -7.734.224 842.371
Forslag til resultatdisponering........c.ccccoeevvviiinnnnnn. -910.853 -910.853
Bevaeg. dagsvaerdireserver
Arets vaerdiregulering.........ooevveeiniiiiniinieiiinennn. 1.116.025 1.116.025

Egenkapital 30. juni 2021...........c.coceveiiiiiiininnn, 8.576.595 1.116.025 -8.645.077 1.047.543
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees
PENSIONET .. i e
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes
Andre personaleomkostninger......ccvvveiiiiiiiiieiiiiiiieeeneinnnes

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn..

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiineenns.

Materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020.......ccoiiiiiiiiiiiiiineiiniinnnes
Arets afsKriVRINGEr .....uiveieiiie e
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021..........ccceviiiiiiieinnnnnn.

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020.........ccvvviiinnnn.
Arets vaerdireguleringer.......oouvveieiiniieiieieeie e

2020/21
kr.

2
619.860
33.665
13.163
8.046

674.734

3.243
1.251

4.494

1.882.646

1.882.646

-314.776

-314.776

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

27.445
0
0
27.445

22.187
2.426
24.613

CQooo

2.832

2019/20
tkr.

882
51

24

961

2.135

2.135

-101

-101

Investerings-
ejendomme

76.029.362
650.796
-26.189.739
50.490.419

0

0

0
-16.836.980
-232.854
11.577.707
-5.492.127

44.998.292

13

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Bolig- og

strogejendomme,

Tonder

Dagsvaerdi 30. JuNi 20271, ..ciiiitiiiiiiiteeieiiieeeteeiieeeeeaearaeeeeernnaeeeeannnes 44.998.292
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........vuuveniueinieeineeneneeneeeenennns -232.854

Dagsveerdi:

Bolig- og stragudlejningsejendomme i Tander centrum:

Dagsvaerdi pa bolig- og stragudlejningsejendomme vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast, et individuelt fastsat afkastningskrav, samt individuelle justeringer i forhold til
tomgang mv.

Driftsafkastet vurderes at udgere «ca. 3.108 tkr. samlet set for bolig- og
stragudlejningsejendomme i Tender, hvilket bygger pa den forventede lejeindtaegt ud fra
nuvaerende og kommende lejekontrakter samt de arlige forventede driftsomkostninger til
vedligeholdelse mv.

Ved beregningen er anvendt et afkast mellem 6,5-7,25%, gns. 6,91%, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen
og ejendommenes beliggenhed. Afkastkravet vurderes at svare til det generelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme i Teonder.

Finansielle anlagsaktiver
Lejedepositum og
andre
tilgodehavender

KOSEPIis 1. JULI 2020, ... ueieinetiiittieieeeieeeeieeeaeeeeneeeeneeeanneeaeneeesnaeennneen, 244,383
L1 F 2 Lo T~ S PP 1.222
Kostpris 30. Juni 2021 ......coiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeianeeteeannreeseennnnaeseennn: 245.605

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........coiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeieeaaaeen, 245.605
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NOTER

Afledte finansielle instrumenter

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopggrelse og egenkapitalopggrelse saledes:

Dagsveerdi 30. juni 2021:

oY o =4 (=] Y= PP PP

Arets vaerdiregulering i egenkapitalen.........cc.oeuiuieiiininiiiiiiieieieeneaenn

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter...................
BanKIan. ...ouvveiriiieiiiiiie s
Afledte finansielle instrumenter...............
Anden gald....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Eventualposter mv.
Haeftelse i sambeskatningen

30/6 2021
geldi alt

36.635.244
0
6.777.434
48.936

Renteswaps

6.777.434

6.777.434

1.116.025

Afdrag
naeste ar

30/6 2020
geldi alt

Restgeeld
efter 5 ar

581.778 30.058.961 55.405.980

0 0 123.613
968.205 1.936.409 8.208.235
0 0 36.914

43.461.614 1.549.983 31.995.370 63.774.742

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Brdr. Tygesen
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der stillet sikkerhed i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa 44.998 tkr., Der er yderligere
stillet sikkerhed med likvide beholdninger 2.753 tkr, for alt mellemvaerende med
realkreditinstitut.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter er der deponeret ejerpantebreve nom. 16.431 tkr. i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa 44.998 tkr., samt skadeslgsbrev
nom. 5.000 tkr. i investeringsejendomme med en bogfart vaerdi pa 44.998 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter er der stillet sikkerhed med virksomhedspant nom.
5.000 tkr. omfattende simple fordringer, varelager, keretgjer, driftsmateriel og immaterielle
rettigheder med en bogfart vaerdi pa 52 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter er der stillet sikkerhed med likvide beholdninger,
bogfart veerdi 2.753 tkr.

Usikkerhed ved going concern
Selskabet er finansieret gennem Nykredit. Nykredit stiller realkreditbelaning, renteswap og
kassekredit til radighed for selskabet.

Driftsresultatet for 2021-22 er baseret pa nuvarende lejekontrakter, der er saledes ikke
budgetteret med yderligere tomgang. Lejekontrakterne er delvist omsaetningsbestemte,
hvilket kan medfare usikkerhed relateret til coronasituationen.

Pa omkostningssiden er budgetteret med konkrete omkostninger pa lejemalene baseret pa
tidligere ar, samt vaesentligt reducerede administrations- og lenomkostninger som falge af en
mindre ejendomsportefalje. Vi vil belave os pa fortsat opgradering og vedligehold af
ejendommene, sa vaerdierne forbliver intakte, hvilket ogsa er sket i indevaerende
regnskabsar.

Efter frasalg af ejendommene er budgetteret med et driftsresultat for 2021-22 pa 1.858 tkr.
Resultatet er opgjort for renter og far eventuelle vaerdireguleringer af ejendomsportefaljen.

Selskabets forpligtelser til realkreditlan, renteswaps mv. lyder pa ca. 2.250 tkr.
Salg af ejendom til 1 mio. kr. i 2021-22 resulterer i et positivt likviditetsprovenu pa 373 tkr.

Nykredit har tidligere bevilget en kassekreditramme pa 2,5 mio. kr. Selskabets
finansieringsbehov for 2021-22 viser et behov for en kassekreditramme pa 3 mio. kr. Der er
positiv dialog med Nykredit omkring finansiering af det resterende likviditetsbehov, hvorfor
arsrapporten aflaegges under forudsaetning omkring fortsat drift. Endelig afklaring af
selskabets finansieringsbehov forventes i januar 2022.

Det anses for en afggrende forudsaetning for den fortsatte drift, at selskabet lykkedes med at
indfri budgetforudsaetningerne for fortsat understgttelse af finansieringsrammerne hos
Nykredit.
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer en portefglje af investeringsejendomme beliggende i Tender. Der er primaert
tale om stregejendomme beliggende pa AAA placeringer, der udlejes til detailforretninger og
ofte lejelejligheder pa 1. og 2. sal samt én ren beboelsesejendom.

Ejendomsportefaljen er beliggende i omrader, med en lav omsaetning af stregejendomme,
hvilket medfarer usikkerhed relateret til vurderingen af afkastkravene til ejendommene og
dermed malingen af ejendommene.

Specifikt ses usikkerhed vedragrende selskabets bedste ejendomme, beliggende Storegade og
Vestergade i Tander. Usikkerheden er relateret til omsatningsbestemt husleje i en situation,
hvor der fortsat er stor usikkerhed generelt i detailbranchen.

Ejendommene er indregnet med et afkastkrav fra 6,50% pa de bedste ejendomme og til 7,25%
pa ejendomme med en mindre attraktiv beliggenhed. Henset til omsatteligheden af
ejendommene er der usikkerhed knyttet til afkastkravene.

Selskabet kan opgere et udskudt skatteaktiv pa 5.022 tkr. Aktivet er ikke indregnet i
balancen, da der pa nuvarende tidspunkt er stor usikkerhed knyttet til vurderingen af
selskabets fremtidige driftsindtaegter. Usikkerheden skyldes stort frasalg af ejendomme samt
omsatningsbestem husleje.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bradrene Tygesen Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt
driftstabs- og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at vaere realisabel.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvardi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 5ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
Andre tilgodehavender omfatter indestaender hos Grundejernes Investeringsfond.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



