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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for NN Invest
Bording ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravaelge revision, jf. arsregnskabsloven § 135, og har valgt at benytte
denne mulighed for regnskabsaret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bording, den 25. februar 2026

Direktion
Bruno Nyrup Nielsen Kim Nyrup Nielsen
Direktor Direktor



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i NN Invest Bording ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for NN Invest Bording ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet
er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Silkeborg, den 25. februar 2026

Blicher Revision & Radgivning, Statsautoriseret
Revisionsaktieselskab
CVR nr.: 78337818

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstiende begivenheder 1 perioden,

som er af s vesentlig karakter, at det kraever omtale 1 ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Indregning og miling af investeringsejendomme

Ejendommens dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalverdi. Endringer 1 markedsrenten,

investors rentekrav eller ejendommenes forhold 1 gvrigt, vil tilsvarende betyde @ndringer 1 ejendommens vardi.

Safremt afkastkravet senkes eller forhgjes med 0,5 % vil den opgjorte verdi af investeringsejendommen
henholdsvis stige med tkr. 146 eller falde med tkr. 126.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

2025 2024
DKK DKK 1000

Bruttofortjeneste..................occoooiiiiiiiiiieeee e 117.570 140
Resultat for ordinzer drift for dagsvaerdiregulering ...................... 117.570 140
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme..............ccccveevvvennnee. 30.000 79
Resultat for finansielle poster....................ccoocooiiniiiineiee e, 147.570 219
Andre finansielle INAt@GLeT............ccooveivieiiiiieeceee e 7.559 2
Andre finansielle omKOStNINGET...........c..occovvviiieiiiieieceeeeeeeeeee -38.140 -40
Resultat for skat ... 116.989 181
Skat af arets reSultat...........cocvevieiiiie i -26.404 -40
Arets FeSUILAt ..o 90.585 141
OVertort TESUILAL............c.ooviieeeicee e e, 90.585 141
Forslag til resultatdisponering......................cccocoooeviiiivieie e, 90.585 141




3 Investeringsejendomme.............ccccevveveriecirieinieieeieeeee e e

Materielle anlaegsaktiver

ANIEGSAKLIVET ...

SEISKADSSKAL. ... e e

Andre tilgodehavender..............ccoeviveiiiieiiiie e

Tilgodehavender.....................ccooiiiiiiiiiiice e,

Likvide beholdninger ......................oooooviiiiiii i

OmS@tNIiNGSAKLIVET ..............coooiiiiiii e e

AEIVEOY ... e e eaeas

BALANCE PR. 31. december 2025

AKTIVER

2025 2024
DKK DKK 1000
1.965.000 1.936
1.965.000 1.936
1.965.000 1.936
596 0
172.292 44
172.888 44
8.567 126
181.455 170
2.146.455 2.106




BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER

2025 2024
DKK DKK 1000
Virksomhedskapital.............ccooooioiiiiiieiie e, 50.000 50
OVerfort 1eSUIaL.............coovieiieiie s 904.917 815
Egenkapital.................ccoooooiii i 954.917 865
Hensettelser til udskudt skat..............cooooiiiiiii, 77.000 70
Hensatte forpligtigelser .................ccoooooiiiiiiiiiie e 77.000 70
PrioritetSZald. ........ooviiieieeeeece e 940.538 975
DEPOSIA. ...ttt 45.600 46
4 Langfristede geeldsforpligtigelser........................ccooviiiiiiiienn. 986.138 1.021
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtigelser..............ccccuo....... 35.000 35
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ccccooeeiviiieiiciieee, 0 6
SelskabsSKat...........coouiiiiieiieeeeceeeeee e e 0 3

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
SIKTINE. ...ttt 2.322 20
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccoevveeiiniiniienennnn. 91.078 86
Kortfristede geeldsforpligtigelser.....................c.cccoiiiiiiiiiiiin, 128.400 150
PaSSIVET ......ccoo ittt 2.146.455 2.106

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser



EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo...........ccccoooeiioiiiciieiieeeeeeeeeeee

Virksomhedskapital ultimo.........................ccocooiiiniii,

Overfort overskud eller tab, primo............ccccooovvvviieie i
ATES TESUITAL ..ottt oo

Overfort overskud eller tab, ultimo...........................c..ccooeiiiinn.

Egenkapital
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2025 2024
DKK DKK 1000
50.000 50
50.000 50
814.332 674
90.585 141
904.917 815
954.917 865




NOTER

1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit...........ccccoeveivvieiiieinieennne,

Antal personer beskaeftiget......................ccocoooiiiiiiiiii

2 Skat af arets resultat

Selskabsskat, aKtuel...........ccooviiiiiiiiiieiceeeee e
Reg. afudskudt skat............ccoooiiviiiiiiiie e,

SKat af Arets reSUultat.............occooovveieeeeeeeeeeeeeeeeeee e
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2025 2024
DKK DKK 1000
0 0

0 0
19.404 23
7.000 17
26.404 40




NOTER

2025 2024
DKK DKK 1000

3 Investeringsejendomme

Ejendomme............c.coooviiiiiieiiiccee e, 1.615.364 1.525
HandelsomKoStninger.............cocveveieiieiiiiececeeeeeeee e 0 70
Tilgang €1endOmMIME. ...........cooevviiiieeieeceeeeeeeeeee e 0 21
Kostpris, ultimo...................ccoooiiiiieeee e 1.615.364 1.616
Dagsvardi regulering af investeringsejendomme primo....................... 319.636 241
Dagsverdi regulering af investeringsejendomme..............ccccoeveveeneen. 30.000 79
Opskrivninger, ultimo....................ccooooo i 349.636 320
Investeringsejendomme...................cccoooeiioiiieieiinie e 1.965.000 1.936

Ejendommen bestar af en udlejningsejendom 1 Karup, som blev anskaffet 1 2018.
Ejendommen bestér af 3 boliglejemal.

Ejendommens dagsverdi beregnes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens
driftsafkast og individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsatkast for de kommende 5 &r vurderes at udgere tkr.
142, hvilket bygger pé en arlig leje pa tkr. 180 og arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa tkr. 38, samt en udlejningsprocent pa 95 %.

Ved fastsettelsen af markedsverdien (bogfert verdi) for erhvervsejendomme er folgende
afkastprocenter lagt til grund:
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 7,25

Folsomhedsanalyse

Andringer i1 afkastsatserne har veesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nir afkastsatserne
@ndres 1 henholdsvis op- og nedgdende retning:

Regnskabs-
Afkast% maessig verdi Regulering
Erhvervsejendomme 6,75 2.111.000 146.000
Erhvervsejendomme 7,25 1.965.000 0
Erhvervsejendomme 7,75 1.839.000 -126.000

-12 -



NOTER

Geld i alt Geld 1 alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

4 Langfristede geldsforpligtigelser
Prioritetsgaeld..........cc.oovvveveeienn. 1.010.346 975.538 35.000 797.157
Deposita........c.coeeveivieieieieie, 45.600 45.600 0 0
Langfristede gaeldsforpligtigelser.. 1.055.946 1.021.138 35.000 797.157

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeeld. Pantet udger tkr. 976
og den regnskabsmeessige vardi af de pantsatte aktiver er tkr. 1.965. Endvidere er der til sikkerhed for
lan 1 pengeinstitut deponeret ejerpantebrev pa tkr. 300.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.

- 13 -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for NN Invest Bording ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms@tningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfalgende maling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme méles ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af investeringsejendommene

tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsattes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes 1
resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
investeringsejendommenes lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejendomme".

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indlanskonti 1 pengeinstitutter, herunder valutakonti og
sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af
aendringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter og leverandergald, indregnes ved ldneoptagelse
til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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