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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2024/2025 for Ejendomsselskabet af 13.2.1996 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 23 / 9 2025

Direktion

Carsten Baagee Schou



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 13.2.1996 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2024
til 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet 1
revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet
1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om darsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om dette skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, altid vil afdekke veasentlige fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglig vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlige fejlinformationer 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig
fejlinformationer forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Den uafhaengige revisors revisionspategning,
fortsat

* Opnédr vi forstadelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmerksom péa
oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Koge, den 23 /9 2025

Addere Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34589992

Brian Hildskov Hansen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 31474
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 13.2.1996 ApS for 2024/2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

I henhold til Arsregnskabslovens § 32 vises nettoomsatningen ikke i arsregnskabet.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste &r.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

I bruttofortjenesten indgdr nettoomsatningen 1 form af huslejeindtegter der vedrerer regnskabsaret.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af eventuelle rabatter. I huslejeindteegten indgar
lejeres betaling af afskrivninger pd ejendommenes varmeinstallation.

I  bruttofortjenesten  fratreekkes  direkte ~ omkostninger.  Direkte = omkostninger  vedrerer
vedligeholdelsesomkostninger, administrationsomkostninger samt andel af varme- og fellesomkostninger.

Endvidere fratrekkes andre eksterne omkostninger i Bruttofortjenesten. Andre eksterne omkostninger
vedrerer gvrige administrative omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende lan 1 fremmed valuta.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til skennet dagsvaerdi. ZAndringer i dagsverdien fores over
resultatopgerelsen.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for blandede lager- og kontorejendomme inden for det
geografiske omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet, ejendommenes
vedligeholdelsesstand samt budgettet for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som den totale huslejeindtaegt med fradrag af direkte omkostninger 1 form af
vedligeholdelsesomkostninger, administrationsomkostninger samt andelen af varme- og fellesomkostninger,
som pélignes ejendommene divideret med ejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

I tilfelde af tomgang i ejendommen, indregnes tomgangen til en skennet markedsleje og indgér derved 1
beregningsgrundlaget for beregning af dagsverdien. I den beregnede dagsverdi modregnes 1 érs

tomgangslejes, som skennes som den forventede liggetid inden udlejning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som folge af
@ndringer i1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa

22,0%.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.

Gzld 1 fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, maéles til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeeldens opstaen

indregnes 1 resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Geld 1 ovrigt er malt til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. juli 2024 -

30. juni 2025

Bruttofortjeneste ...,

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat ............cooovneiiieiee e,

Andre finansielle indtegter .........................
Finansielle omkostninger ...........................

Ordinzert resultat for skat ...................ccooeeo.

Skat af arets resultat ...oooeeeveeeeeeeeeeeeee e,

ARETS RESULTAT ..o

Forslag til resultatdisponering

Overfores til overfort resultat ...........ccccoooeviiiiiiieiiieeeeee
Udbytte for regnskabsaret ............cccccovveeecvreennee.

Disponeretialt ...

Note

2024/2025 2023/2024
kr. tkr.
937.343 1.375
700.000 0
1.637.343 1.375
5.753 17
-18.715 -19
1.624.381 1.373
-357.048 -302
1.267.333 1.071
767.333 771
500.000 300
1.267.333 1.071




Balance pr. 30. juni 2025
AKktiver

ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme ...........cccveeeveeeeiieenieeeiee e,

ANLAEGSAKTIVERTALT ....cccooiiiiiiiiiiececeeeee,

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............cc.c.........
Andre tilgodehavender ..........ccccoveeviiiiiiiiinieneeeeee,

Tilgodehavenderialt ...,
Likvide beholdninger ................ccccooviiiiiiiiiiieeeeeee,
OMSATNINGSAKTIVERTALT ...

AKTIVERTALT ...

Note 2024/2025 2023/2024
kr. tkr.

4 29.300.000 28.600
29.300.000 28.600

151.438 0

0 50

151.438 S0

0 0

151.438 50

29.451.438 28.650




Balance pr. 30. juni 2025
Passiver

Egenkapital

Selskabskapital ..........ccooeviieeiiiiiiiie e,
Henlagt til udbytte .......cccvvvveiiiiieiieeeeeeee e
Overfort resultat .........occeeviiiiieiieeeeee e

Egenkapitalialt ...,

Hensatte forpligtelser

Hensattelse til udskudt SKat ..ooovveneeeeeeeieieeeee e,

Hensatte forpligtelserialt ...,

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter ...........coceeeeeeennene
DEePOSIta ...oeeeiieeiieeieeeeee e

Langfristede geeldsforpligtelserialt ...................................

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ...................
Geeld til pengeinStitutter ..........cceveeeeieeeiiiee e,
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..........cccceevveeeveennnen.
Selskabsskat .........covvieeiiieiiiieiiecie e
Andre gaeldsforpligtelSer .........ooovvviiviiiiiiiiieecee e

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt ...................................

Gealdsforpligtelserialt .................ccooiiiiiiiiiii,

PASSIVER T ALT ..ot

Eventualposter MLV. .....cccviiiiciiiiciieeeeeeeee e
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser ............ccoccvvevriienennen,

2024/2025 2023/2024
Kkr. tkr.
4.200.000 4.200
500.000 300
14.195.500 13.428
18.895.500 17.928
5.673.000 5.353
5.673.000 5.353
2.306.544 2.827
1.078.550 909
3.385.094 3.736
520.193 494
104.917 16
190.172 12
37.048 0
645.514 1.111
1.497.844 1.633
4.882.938 5.369
29.451.438 28.650




Noter til arsrapporten

1 Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr 1 udlejning af ejendommene beliggende Ryttermarken 8-10 1 Farum.

2 Personaleomkostninger

Der har 1 regnskabséret ikke veret ansatte.

2024/2025 2023/2024

3 Skat af arets resultat Kr. tkr.
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst .............cceeevvverieennenee. 37.048 0
Regulering af udskudt skat ..........ccceeviiiniiiiiiiieieee e 320.000 302

357.048 302

4 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme til dagsvaerdi udger pr. 30/6 2025 kr. 29.300.000. Tilgang i aret udger tkr. 0.
Dagsverdiregulering i aret udger kr. 700.000.

Under anvendt regnskabspraksis er der redegjort for den metodik, som er anvendt ved sken af
dagsveerdi.

Dagsverdien er baseret pé et skonnet afkastkrav pa 8,0 % forudsa at ejendommen er fuldt udlejet med
hensettelse til tomgang 1 en periode.

Pa statustidspunktet er ejendommen nr. 8 fuldt udlejet og ejendommen nr. 10 ca. 70% udlejet.

Det er ledelsens vurdering, at investeringsejendommen er indregnet til dagsvardi pd balancedagen.

Geld i alt Geald i alt Afdrag naeste Restgeeld

5 Langfristede gaeldsforpligtelser primo ultimo ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter ............. 3.321.257 2.826.737 520.193 388.089
Deposita ....cccceveveeeiieeeiieeeeeeeeenn 909.424 1.078.550 0 1.078.550
Langfristet geeld i alt ...................... 4.230.681 3.905.287 520.193 1.466.639

6 Eventualforpligtelser m.v.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Ingen.
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Noter til arsrapporten

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt skadeslasbrev pd tkr. 20.000 og ejerpantebrev pa tkr. 8.950 der giver pant i
investeringsejendomme med regnskabsmaessig vardi péd tkr. 29.300. Begge er deponeret til sikkerhed
for prioritetsgeld og bankengagement.

Ejerpantebrev pé tkr. 3.050 der ligeledes giver pant i ovenstdende investeringsejendomme er 1
selskabets besiddelse.

12



