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Fjordhus Horsens ApS
Arsrapport 2021/22

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Fjordhus Horsens ApS for regn-
skabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022/23 ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. april 2023
Direktion:

Michael E. Jacobsen
direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Penneo dokumentnagle: 57B0Y-7AE7U-E4ZIL-SWDK6-3VHK5-L42)7



Fjordhus Horsens ApS
Arsrapport 2021/22

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Fjordhus Horsens ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fjordhus Horsens ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Veasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pa note 2 i arsregnskabet, hvor det fremgar, at der er vaesentlig
usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Det er usikkert,
om ledelsens aktivitet vil sikre, at ejendommen s&lges eller der findes en ny ejer, som vil sikre
finansiering af driften og de ngdvendige investeringer i selskabet. Det er ledelsens vurdering, at deres
bestraebelse pd at salge selskabet eller grunden vil finde sted, hvorfor arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig requlering

Overtreedelse af selskabslovens bestemmelser om kapitaltab

Selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens tidsfrister
sikret, at generalforsamling er afholdt, hvor der er redegjort for selskabets gkonomiske stilling over
for kapitalejerne og om forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der bgr traeffes. Selskabets
ledelse kan ifalde ansvar herfor.

Horsens, den 19. april 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Aslak Linde
statsaut. revisor
mne31413
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Fjordhus Horsens ApS
Arsrapport 2021/22

Fjordhus Horsens ApS
Dallerupvej 73, 8700 Horsens

41 657790

7. september 2020

Horsens

1. oktober 2021 - 30. september 2022

Michael E. Jacobsen, direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er kgb, salg og udlejning af fast ejendom, samt hermed
beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2021/22 udviser et underskud pa 4.859.329 kr. mod et under-
skud pa 935.638 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2022 udviser en negativ
egenkapital pd 5.822.493 kr. Ledelsen har i ret nedskrevet selskabets ejendom med 4.221.801 kr.
Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets eneste aktiv er en byggegrund og der er ingen yderligere tilbagevarende likviditet til
radighed. Selskabet har saledes ingen indtagtsgivende aktiver eller likviditet til at betale de Igbende
driftsomkostninger. Den forsatte drift er saledes betinget af at der Ipbende tilfgres ny likviditet til at
daekke de Igbende driftsomkostninger.

Ledelsen arbejder pd at afhande grunden eller selskabet sdledes, at der derigennem skabes mulighed
for at udvikle grundet ved yderligere kapitalindskud og dermed pa sigt skabe driftsindtaegter i
selskabet. Den fortsatte drift er sdledes betinget af, at der findes en ny ejer der kan indskyde den
ngdvendige likviditet. Der er sdledes betydelig usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsaette
driften, og virksomheden vil derfor vaere ude af stand til at realisere sine aktiver og indfri sine
forpligtelser som led i den normale drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Resultatopggrelse

Note  kr. 2021/22 2020/21
Andre eksterne omkostninger -346.583 -341.540
Bruttoresultat -346.583 -341.540
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver -4.221.801 0
Resultat fgr finansielle poster -4.568.384 -341.540

3 Finansielle omkostninger -398.845 -594.098
Resultat fgr skat -4.967.229 -935.638
Skat af arets resultat 107.900 0
Arets resultat -4.859.329 -935.638

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -4.859.329 -935.638

-4.859.329 -935.638
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Fjordhus Horsens ApS

Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
8.578.223 10.288.749
8.578.223 10.288.749
8.578.223 10.288.749
107.900 18.152
83.219 83.000
191.119 101.152
191.119 101.152
8.769.342 10.389.901
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Balance

Note  kr. 2021/22 2020/21
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfert resultat -5.862.493 -1.003.164
Egenkapital i alt -5.822.493 -963.164
Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker 11.856.797 11.333.665
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 33.573 19.400
Geeld til tilknyttede virksomheder 148.490 0
Anden geld 2.552.975 0

14.591.835 11.353.065

Galdsforpligtelser i alt 14.591.835 11.353.065
PASSIVER | ALT 8.769.342 10.389.901

(o) WG N W o

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualaktiver

Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2020
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. oktober 2021
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2022

Fjordhus Horsens ApS

Arsrapport 2021/22

Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
40.000 -67.526 -27.526

0 -935.638 -935.638

40.000 -1.003.164 -963.164

0 -4.859.329 -4.859.329

40.000 -5.862.493 -5.822.493
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fjordhus Horsens ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgh, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Nedskrivninger
Nedskrivninger omfatter nedskrivninger pd materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabets eneste aktiv er en byggegrund og der er ingen yderligere tilbageverende likviditet til
radighed. Selskabet har saledes ingen indtagtsgivende aktiver eller likviditet til at betale de Igbende
driftsomkostninger. Den forsatte drift er saledes betinget af at der Ipbende tilfgres ny likviditet til at
daekke de Igbende driftsomkostninger.

Ledelsen arbejder p& at afhande grunden eller selskabet sdledes, at der derigennem skabes mulighed
for at udvikle grundet ved yderligere kapitalindskud og dermed pa sigt skabe driftsindtaegter i
selskabet. Den fortsatte drift er sdledes betinget af, at der findes en ny ejer der kan indskyde den
ngdvendige likviditet. Der er sdledes betydelig usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsaette
driften, og virksomheden vil derfor vaere ude af stand til at realisere sine aktiver og indfri sine
forpligtelser som led i den normale drift.

kr. 2021/22 2020/21

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 134 527.711

Andre finansielle omkostninger 398.711 66.387
398.845 594.098

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med Living Denmark Holding ApS som administrationsselskab og
haefter begranset og subsidieert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra
0g med indkomstaret 2020 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventualaktiver

Virksomheden har skattemaessige underskud til fremfgrsel pa 1.031.184 kr. Den nominelle vaerdi
heraf udggr 22 % i alt 226.860 kr. Udskudt skatteaktiv er ikke indregnet i balancen som fglge af
usikkerheden om anvendelse af de skattemaessige underskud.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har givet pengeinstituttet sikkerhed for engagementet via ejerpantebrev pa 18 mio. kr.
i ejendommen.
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